Die Stadt Landsberg am Lech erlaft aufgrund

- der §§ 9, 10 und 13a Abs.2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.IS.2414), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte
vom 21.12.2006 (BGBI.1S.3316)

- des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den FreistaatBayern (GO) in der Fass-
ung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.S.796), zuletzt gedndert am
26.07.2006 (GVBI.S.405)

- des Art.81 der Bayer.Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI.S.588)

- der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.1S.132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBI.I1S.466)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstel-
lung des Planinhaltes (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI.1S.58/1991)

diesen vom Architekturbiiro Walter Rohrmoser erstellten Bebauungsplan

Ortskern Reisch

fir die Grundsticke der Gemarkung Reisch im neben stehenden Geltungsbereich
als Satzung.

|. Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

MD Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Baulinie

Baugrenze

nur Einzelhduser zulassig

offentliche StraBRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
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offene Dachform
Bauweise | Dachneigung
Wandhdhe
z.B. SD es ist nur ein Satteldach erlaubt
z.8. 42 ° Dachneigung als Hochst- und Mindestmaf
GVHB Wandhohe gem. Bayerischer Bauordnung als HochstmaR in Meter
= 6,10m .. o .
iber natiirlichem Gelande
@ Zahl der Vollgeschosse als zwingendes Mal
I (1D) Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze. Die Klammerangabe
ist als Hinweis zu werten, dass durch die Festlegung einer max.
Wandhéhe das oberste Vollgeschoss im Dachgeschoss zu liegen kommt.
‘ zu erhaltende Baume
‘ zu erhaltende Straucher
@ Anpflanzungen von Baumen der ersten Wuchsklasse

2. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

.
A

bestehende Grundsticksgrenze

aufzuhebende Grundstiucksgrenze

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebdude

abzubrechende Gebaude

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale)

: die dem Denkmalschutz unterliegen
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen
+ + " .
+ Gelédnde des bestehenden Friedhofes
Bebauungsvorschlag
— Hauptfirstrichtung
' ga . Garagen
' st | Stellplatze

Althofstelle mit der Anzahl der mdglichen
Wohnungen pro Grundstiick

sonstige freie Bauparzelle (Bauliicke) und sonstige
Wohngebdude mit der Anzahl der maglichen
Wohnungen pro Grundstiick

héchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebéduden pro Gebéaude

z.B. 6WE

1.

Festsetzungen durch Text

Art der Nutzun

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Dorfgebiet

(MD) gem. § 5 BauNVO festgesetzt.

1.2 Die Ausnahme (Vergniigungsstatte) nach § 5 Abs. 3 BauNVO

wird nicht zugelassen.

1.3 Beherbergungsbetriebe sind im Geltungsbereich nur aus-

nahmsweise zuléssig.

1.4 Die GroRe der zuldssigen Einzelhandelsbetriebe wird auf

max. 500 m? Nettoverkaufsflache beschrankt.

1.5 In den bestehenden Gebauden, die auBerhalb der durch die Baugrenzen ge-

bildeten iberbaubaren Flachen liegen, sind nur folgende Nutzungen zuléssig:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
b) Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forst-

wirtschaftlicher Erzeugnisse

c) Einzelhandelsbetriebe bis max. 500 m? Nettoverkaufsflache, Schank-
und Speisewirtschaften

d) sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie der Ver-
sorgung der Bewohner des Gebiets dienende Handwerksbetriebe

1.6 Tiefgaragen sind nicht zuléssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1

3.0

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fiir alle Hauptgebdude auf

max. zwei Vollgeschosse unterhalb des Dachraumes beschrénkt.
Ein Kniestock lber dem zweiten Vollgeschoss ist iber den Bestand
hinaus unzuldssig.

.0 Bauweise

3.1

3.2

3.3

3.4

Bei Um- bzw. ErsatzbaumafRnahmen im Bereich der Althofstelle ist die
Bauweise des bestehenden Gebaudes aufzunehmen.

Die Einzelhauser sind nur in Form von freistehenden Einfamilienhauser
zuléssig.

Ferienwohnungen und Einliegerwohnungen sind auf die Anzahl der héchst-
zuldssigen Wohnungen anzurechnen.

Doppelhauser gelten als 1 Wohngebaude.

4.0 Gebaudegestaltung

4.1 Baukdrpergrundform

Bei Um- bzw. Ersatzbaumalnahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle sind
die Proportionen des Altgeb&dudes beizubehalten.

Bei allen Gebéauden im Geltungsbereich muss grundséatzlich die Traufseite
mind. 1/6 langer sein als die Giebelbreite.

4.2 Dacher

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.3

4.3.1

4.3.2

Bei Um- oder Ersatzbaumafnahmen im Bereich der (ehem.)Hofstelle ist die
Dachform und -neigung sowie der Dachiiberstand des Bestandes beizubehalten.
Als Dachform flr alle Haupt- und Nebengebaude wird ein Satteldach festgesetzt.
Fiir untergegeordnete Anbauten /Nebengebaude sind ausnahmsweise Pultdacher
zulassig, wenn die Firsth6he an ein héheres Hauptgebdude angebaut wird.

Alle Satteldachflachen sind mit Ton- oder Betondachstein in naturroten
nicht engobierten Farbtdnen einzudecken.

Dachgauben sind ausnahmsweise nur fir Wohngebaude lber 35 ° Dach-
neigung zuldssig. Es sind nur Einzelgauben mit einer max. AuBenbreite
von 1,3 m und einer Firsthéhe von max. 2,0 m (Fensterstockunterkante
bis Gaubenfirstoberkante) gestattet. Der Abstand von Einzelgauben muf
untereinander und vom Ortgang mind. 1,5 m betragen.

Gauben sind mit Sattelddchern abzudecken.

Fassaden

Loggien sind grundséatzlich unzulassig. Ausnahmsweise sind symmetrische
Giebellauben im Bereich des holzvermantelten Giebeldreiecks auf der
straBenabgewandten Seite zulassig.

Fassaden sind glatt zu verputzen (kein Zierputz) und in lichten Farb-
ténen oder altweil zu streichen. Fassadenverkleidungen sind nur als
Holzmantel zulassig.

4.3.3 Bei Um- oder Ersatzbauten von (Alt) - Hofstellen ist das duBere Er-

4.3.4

scheinungsbild eines landwirtschaftlichen Anwesens insoweit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen, daB eine optische Gliederung in Wohnteil

und (ehem.) Tennenteil ablesbar bleibt. Die Giebelseite der ehemaligen
Tennenseite ist ebenfalls mit einem Holzmantel zu verkleiden.

Fassaden sind grundsatzlich mit Offnungen (Holzfenster, Holzfenstertiiren) auszu-
fihren. Alle AuBentiren sind ebenfalls als Holztiiren herzustellen. Tir-
Fenster-Kombinationen ohne mind. 0,50 m Zwischenpfeiler sind unzuléssig.

Fir die Fenster- und Fenstertiren lber 1 m? in verputzten Mauerflachen

von (ehem.) Hofstellen sind Holzklappladen anzubringen. Anstelle von Holz-
klappladen kdnnen ausnahmsweise in Putzstruktur und Farbe abgesetzte
Fenstereinfassrahmen zugelassen werden, wenn dies dem historischen
Fassadenbild entspricht.

4.3.5 Als Balkonbristungen sind nur Holzkonstruktionen zulassig.

4.3.6

Bei der Fassadengestaltung von (ehem.) Wirtschaftsstellen sind méglichst
einheitliche Fensterformate in harmonischer Anordnung bzw. bei Giebelfla-
chen in symmetrischer Gliederung zu verwenden.

4.3.7 Garagentore /| Tennentore / Werktstatttore etc. sind in der AuBenansicht

nur mit Holzoberflachen zulassig.

4.4 Gewerbliche Nutzung, Schaufenster, Werbeanlagen

4.4 .1 Schaufenster sind nur als Holzrahmenfenster mit Glasflachen bis max.
1,5 m? zulassig. Schaufenster sind - ggf. durch Sprosseneinteilung -
in stehende Rechteckflachen zu gliedern. Schaufenster sind mit mind. 8 cm
AuBenlaibung einzubauen und missen mind. 50 cm Sockelhdhe aufweisen.
Ubereckschaufenster sind unzuldssig. Zwischen Schaufenstern bzw. Laden-
tiren und Schaufenster muss mind. ein Mauerpfeiler von 0,50 m sein.

4.4.2 Fiir Werbeanlagen ist die Landsberger AuRenwerbungssatzung in der je-
weils giltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fiir Wohngebiete an-
zuwenden (siehe Begrindung).

4.5 Vorhausl, Eingangsiiberdachung

Angebaute Vorhausl sind unzulédssig, wenn sie sich nicht harmonisch in

die Gesamtgestaltung einfiigen. Die Verwendung von farbigen oder trans-
parenten Kunststoffplatten sowie Leichtmetallkonstruktionen ist unzulas-

sig. Fir Eingangsiberdachungen/Vorhausl sind traditionelle Baustoffe

wie verputztes Mauerwerk, Massivholz, durchsichtiges Glas, Dachplatten etc.
zu verwenden. Kleinere Bauteile sind ausnahmsweise auch mit Zink-, Ti-
tanzink- oder Kupferbedachungen zulassig. Betonkragplatten und Glasbau-
steine sind unzulassig.

4.6 Gebaudesockel

Gebaudesockel sind als Putzsockel auszufiihren und farblich der Hausfas-
sade anzupassen.

Verkleidungen von Gebaudesockeln, Hauseingangen, Schaufenstern etc. so-
wie Einfassungen derselben mit Klinkerriemchen, Mosaiksteinen, Fliesen etc.
sind unzulassig. Hauseingangsstufen, Terrassenflachen etc. sind mit un-
glasierten rauhen Materialien zu belegen bzw. zu errichten (Tonziegel,
Spaltplatten, Granit, Naturstein, Holz, Betonstein) und im Farbton auf
Fassade/Dach abzustimmen.

4.7 Antennen, Solaranlagen

4.7.1 Auf Mehrfamilienhausern ist nur eine Gemeinschaftsantenne zuléassig. Sa-
tellitenanlagen sind auf der Dachfldche so anzuordnen, dafl sie von der
offentlichen Verkehrsflache aus madglichst nicht einsehbar sind.

4.7.2 Solaranlagen (Kollektoren) und Photovoltaikanlagen sind nur
ausnahmsweise zulassig.

4.8 Garagen

4.8.1 Garagen sind innerhalb den festgelegten Flachen zu errichten.

Sollten hierflir keine Flachen vorgesehen sein sind bei Bedarf die Garagen im Gebaude

im Erdgeschoss zu intergrieren.

4.8.2 Die Gestaltung der Garagen ist der Gestaltung der Hauptgeb&dude anzugleichen.

5.0 Freifldchengestaltung

5.1

Einfriedungen

5.1.1 Es sind nur vertikale nicht geschlossene Holzlattenzaune erlaubt.

5.1.2 Der Holzlattenzaun darf 1,10 m hoch sein.

5.2

9.3

5.4.

5.9.

5.6

5.7

Gartenflachen

Die nicht bebauten und nicht als Fahr- oder Gehweg benutzten Grundsticks-
flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Pro 250 m? Grund-
sticksflache ist mind. 1 heimischer, standorttypischer Laubbaum zu pflanzen.

Die Anpflanzung von Obstbdumen und Beerenstrduchern sowie Ziergehdlzen
fir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht beschrankt. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstédnde nach dem
Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen Geho6lzpflanzungen zu beachten.

Erhaltenswerter Baumbestand

Alle in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Bei der
Planung und Durchfiihrung von BaumalRnahmen ist auf diesen Baumbestand
Riicksicht zu nehmen. Stamm, Wurzelwerk und Baumkronen sind bei
Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu schiitzen.

Falls eine Fallung der Badume genehmigt wird ist eine Ersatzpflanzung

(STU 20-25, 4 x v) vorzunehmen.

Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fir Zufahrten, Stellpldtze etc. sind auf das unbedingt
notwendige MaR zu reduzieren. Die Oberflache ist wasserdurchlassig (z.B.
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Verbundpflasterung oder Kiesaufschiit-
tung) auszubilden.

Lagern, Abstellen etc.

Lager fir Schrott, Abfélle sowie Autowrackplatze und &hnlich wirkende La-
gerflachen sind unzuldssig.

Das Aufstellen von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stellplatzen
fir Wohnwagen und Boote sowie oberirdische Lagerbehélter fir flissige und
gasférmige Stoffe im Freien ist unzuldssig.

bestehende bauliche Anlagen

Fir bestehende bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Gebéaude, Garagen,
Einfahrten, Einfriedungen etc.) und Nutzungen besteht Bestandsschutz. Bei An-
derung bzw. Erneuerung der Anlage sind die Vorschriften dieser Satzung zu
beachten.

Vorgéarten

Im Vorgartenbereich sind keine Stellplatze oder Nebenanlagen wie Gartenhauser,
sowie Garagen oder Car-Ports erlaubt. Dieser Bereich sollte von Einfriedungen
freigehalten werden. Als Vorgartenbereich gilt die Flache im Abstand von 5, 0 m
zum Straflenraum.

5.8

Stiitzmauern

Stiutzmauern missen begrint werden. (z.B. Efeu oder wilder Wein)

Hinweise durch Text

Die Abstandsflachen nach der Bayer. Bauordnung (BayBO) werden durch die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gréRtenteils verringert bzw. entfallen
ganzlich. Auf die Einhaltung der Brandschutzvorschriften nach Art. 32 BayBO
wird deshalb besonders hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Das Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass sich im Boden Reste
von Denkmaélern aus vor- und friithgeschichtlicher Zeit erhalten haben. Auf die
Beachtung der denkmalpflegerischen Belange hinsichtlich Bau- und Boden-
denkmaéler wird deshalb besonders hingewiesen.

|V. Verfahrenshinweise

. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 26.10.2005
und 25.07.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Beschluss wurde am ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach §3 Abs.1 und §4 Abs.1 BauGB wurde durchgefiihrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung gemaR §3 Abs.2
BauGB vom 11.08.2008 bis 10.09.2008 o6ffentlich ausgelegt. Im gleichen
Zeitraum wurden auch die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingeholt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 03.12.2008 den Bebauungsplan gemaR §10 Abs.1
BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 04.12.2008

Landsberg am Lech, den

Lehmann
Oberbiirgermeister

5. Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB,

§ 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und § 39 der Geschéaftsordnung des Stadtrates im
Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom 05.12.2008

mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht

in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

04.12.2008

Lehmann
Oberbiirgermeister
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