Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

-der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches ﬁBauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt berichtigt am
16.01.1998 BGBI. | S. 137)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.S 796), zuletzt geandert am
28.03.2000 (GVBI.S.136)

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.12.1999
(GVBI. S. 532)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO] in der
rgsi%% vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI.

der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung
des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech erstellten Bebauungsplan

Reisch Nord

fir die Grundsticke der Gemarkung Landsberg im untenstehenden Geltungsbereich
als Satzung.

l. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet noch § 4 BauNVO Die Ausnahmen nach § 4
Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

zB. Il (10) 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze -
Die Klammerangabe ist als Hinweis zu werten, dass durch die
Festsetzung einer max. Wand- und Firsthéhe das oberste Voll-
geschol3 im DachgeschoBB zu liegen kommt.

z8. 0.30 2.2 Grundflachenzohl (GRZ) als Héchstmal3 Die festgesetzten

Grundflachen dirfen - auch tUber die in § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Flachen
derin § 19 Abs. 4 Nrn. 1 - 3 BauNVO genannten
Anlagen Uberschritten werden.

28, 2.3 GeschoBflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR

2.4 Die GeschoBBhohe darf 2,80 m nicht Uberschreiten



3.0 Bauweise und Baugrenzen

E 3.1
3.3
4.0 Verkehrsflachen
ﬁ ZETESE 4.1
F
4.2
v 4.3

JOOCIC 4.4

e

nur Einzelhduser - mit max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bei
Nutzung als Wohngeb&ude - zulassig.

Baugrenze

Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen auch
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden.
Davon ausgenommen sind jedoch folgende Nebenanlagen:
1.0 Terrassen

2.0 Einfriedungen

3.0 Mullhduschen

4.0 Gartengeratehduschen, Gartenlauben und Pergolen bis
zu einer Grundflache von insgesamt 6 m? sowie privat
genutzte Gewachshauser bis zu einer Nutzflache von
max. 10 m? unter Einhaltung eines Mindestabstandes von
5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie [=Hinterkante
Gehsteig).

Hinweis: Unter Gewédchshduser sind nicht Wintergérten
zu verstehen.

offentliche StraBenverkehrsflachen mit Fahrbahn (F), Langs-

parkstand (P), StraBenbegleitgrin (G) und MaBangabe in
Meter (m)

StraBenbegrenzungslinie
Ein- und Ausfahrt

Feldweg - frei fir Land- und Forstwirtschaft



5.0 Grunflache und Freiflaichengestaltung

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.1 zu pflanzende Laubbdume
Grauerle - Alnus incana (Al)

5.2 offentliche Griinflachen

5.3 privater Pflanzstreifen bestehend aus:
Baume und Baumbhaister:

Auf 10 % der Pflanzfliche ist je 10 gm ein Baum bzw.
Baumhaister (Bergahorn, Stieleiche, Vogelkirsche,
Winterlinde, Feldahorn) zu pflanzen.

Straucher

Auf 90 % der Pflanzflache ist je 5 gm einen Strauch
(Kornelkirsche, Hartriegel, Haselnuf3), Hainbuche,
Hundsrose, schwarzer Holunder, Heckenkirsche, Weinrose,
Schlehe) zu pflanzen.

Je 250 gm Baugrundstiicksflache ist bzw. sind mindestens ein
hochwuchsiger Laub- oder zwei Obstbdume zu pflanzen und zu
unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laubgehdlze erlaubt.

Die Garageneinfahrten, Park und Stellplatze sind als befestigte
Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterrasen) oder
in durchlassigem Verbundpflaster auszufihren

Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
Ebenso sind grundsétzlich keine Anbdschungen zuldssig.

Far die Errichtung von Einfriedungen qilt die Einfriedungssatzung der Stadt
Landsberg am Lech in der jeweils gultigen Fassung. Erganzend hierzu
wird festgesetzt, dass die Einfriedung zwischen den Grundstliicken max.
1,50 m hoch sein darf.

Ausnahme: Sichtschutzzdune und Terrassentrennwénde zwischen
Doppelhdusern und Reihenh&usern dirfen bis zu einer Héhe von 2 m und
einer Tiefe von 4 m ausgeftihrt werden.

Die Hbhenlage der naturlichen Geldandeoberflache darf ausserhalb der
Uberbaubaren Flachen nicht gedndert werden. Art. 10 BayBO bleibt
unberuhrt.



6.0 Garagen und Stellplatze

:_Eu;[_u_: 6.1  Umgrenzung der Flachen fir Garagen und Carports
R i Diese baulichen Anlogen durfen nur innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

6.2 Offene Stellplatze kénnen geman § 5 Abs. 9 der Stellplatz-
satzung in den Staurdumen der Garagen/Carports angelegt
werden.

6.3 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der
Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber die Zahl der zu
errichtenden Kraftfahrzeugstellplatze und Garagen sowie deren
Ablésung in der jeweils gultigen Fassung.

7.0 Gebaude

7.1 Die Oberkante des ErdgeschofBfuf3bodens darf nicht hdher als 50 cm Uber
dem &auBeren Fahrbahnrand der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen (dem
Eingang zugeordnet).

7.2 Erker sind nicht zuldssig.

7.3 Die Lange der Balkone darf nicht mehr als 50 v.H. der jeweiligen Wand-
breite bzw. -lange betragen.

7.4 Keller und Lichtschéchte sind wasserundurchlassig herzustellen.
8.0 Dacher

S0 8.1  symetrische Satteldacher
ZB39%-55¢ 8.2 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Héchstmaf3;
4—p 8.3 Firstrichtung zwingend;

8.4  Kniestdcke sind nur bis zu einer H6he von max. 75 cm zuléssig. Als
Kniestock gilt das Maf3 von Oberkante Rohdecke des obersten
Geschosses bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren mit der AuBBenkante
der Gebaudeumfassungsmauer.

8.5 Dachgauben dlurfen zusammengerechnet ein Drittel der Dachlange
nicht Gberschreiten. Die Gaube darf einzeln nicht breiter als 1,50 m
ausgefuhrt werden. Gauben sind mit einem symmetrischen Satteldach
zu erstellen und missen untereinander einen Abstand von mind. 1,50
m einhalten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.

8.6  Dachvorspringe dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der Traufe
max. 60 cm betragen.

8.7 Dacheinschnitte (negative Dachgauben sind unzuléssig).



8.8 Die Déacher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleichartigen
aber gleichfarbigen anderen Materialien zu decken.

8.9 Garagen und Carports sind mit einem Satteldach bzw. mit einem
extensiv begrinten Flachdach zu erstellen.

9.0 Werbeanlagen

9.1  Fur Werbeanlagen ist de Satzung der Stadt Landsberg am Lech tber
AuBenwerbung in der jeweils gultigen Fassung hinsichtlich der
Bestimmungen fir Wohngebete anzuwenden

9.2 Warenautomaten sind in Vorgérten und an Einfriedungen unzuléssig

10.0 Bestehende bauliche Anlagen
Flr bestehende bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Geb&ude,
Garagen, Einfahrten, Einfriedungen etc.) besteht Bestandsschutz. Bei
Anderung bzw. Erneuerung der Anlage sind die Vorschriften dieser Satzung
zu beachten.

11.0 Niederschlagswasser
Zur schadlosen Ableitung von Niederschlagswasser ist eine unterirdisch
verlegte Zisterne zwingend vorgeschrieben.Die Grée der Zisterne berechnet
sich nach DIN 1986 nach der zu entwéassernden Dachflachen. Die
Niederschlagswasser durfen gedrosselt mit einer Menge von 1,0 /s je
Grundstuck in den StraBenentwésserungskanal eingeleitet werden

12.0 Sonstiges

m 12.1  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

12.2 Nutzungsschablone

12.3 MaBangabe in Meter

12.4 Hohenlinien in Metern tGiber NN

12.5 Die Abstandsflachen vor AuBenwéanden von Gebauden sind
noch Art. 6 BayBO zu bemessen. Eine Verringerung der
Abstandsflachentiefe nach Art. 7 Abs. 1 BayBO ist nicht
zulassig.



Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundstucksgrenze
bestehende Grundstiicksgrenze

L\

vorgeschlagene Gebaude im Geltungsbereich

Uberflurhydrant

lll. Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 02.07.2003 und
26.11.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 08.01.2004 ortstiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
durchgeflhrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung geman § 3 Abs. 2
BauGB vom 29.04.2004 bis 28.05.2004 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom 30.06.2004
den Bebauungsplan gemén § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 10.11.2004

Lehmann
Oberbirgermeister

5. Der Bebauungsplan wird gemaB § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV
und § 39 der Geschéftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der
Ausgabe vom 12.11.2004

mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortslblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung
Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 11.11.2004

Lehmann
Oberbirgermeister



