Die

Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

der 88 9 und 10 des Baougesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Erteichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Staodtfe
vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fass-
ung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am
26.07.2006 (GVBL.S.405)

des Arf. 81
(GVBL. S. 588)

der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007

der Verordnung uber die bauliche
Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.
(BGBL. | S. 466)

Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der
132), zuletzt getndert am 22.04.1993

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die Darstel-
lung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech aufgestellten Bebauungsplan

Hasenberg Sud 2

fur die Grundsticke der Gemarkung Reisch im unfenstehenden Geltungsbereich
als Safzung.

z.B. 0,302.2 Grundfldachenzahl (GRZ)

Festsefzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutfzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach
WA § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

2.0 Mall der baulichen Nufzung

IT (1D) 2.1 Zahl der VollgeschoBRe als Hachstmaf
Die Klammerangabe ist als Hinweis zu werfen, dass das Ober-
geschoB im Dach zu liegen kommt,

als Hochstmal

Die festgesefzen Fldchen dirfen - auch uber die in § 19 Abs. &
Safz 2 BauNVO genannfen Grenzen hinous - um die Flachen der
in § 19 Abs. & Nrn. 1 - 3 BauNVO genannften Anlagen uber-
schritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl

B 2.3 Geschobflichenzahl (GFZ) als Hochstmah

E /D

2.k Die GeschofBhohe dart 2,80 m nicht uberschreiten.

3.0 Bauweise und Baougrenzen

3.1 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

3.2 Bougrenze

Vertahrensfreie baouliche Anlagen durfen auch nur innerhalb
der uberbaubaren Fldchen errrichtet werden. Davon ousgenom-
men sind jedoch folgende Anlagen:

1. Terrassen,

2. Einfriedungen,

3. Milthduschen,

L Gartenhduschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer
Grundfldche von insgesamt 6 m?, sowie privat genutzte Ge-
wachshauser (nicht Wintergarten) bis zu einer Nufzfloche von
10 m2 Der Mindestabstand zur StraBenbegrenzungslinie (Hinter-
kante Gehweg) muss dabei mindestens 3,0 m befragen.

Zu otfentlichen Grinflachen ohne Bepflanzung muss ein Mindest-
abstand von 1,50 m eingehalten werden. Der Zwischenraum ist
des Weiteren mit einer Hecke zu bepflanzen.

4.0 Verkehrsfldchen

k.1 Dffentlichre Gehweg

k.7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - hier befahr-
borer offentlicher Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich)

43 Feldweg - land- und forstwirtschaftlicher Verkehr frei
L4 Offentliche Parkpldtze
45 Gorogenzufahrt

L6 StroBenbegrenzungslinie

5.0 Grunflachen und Freifldchengestaltung

5.1 Offentliche Grinfldche
5.2 [u pflanzende Laubbdume

5.3 zu pflanzende Strducher/Geholzgruppen

von 0,80. .4 Je 300 m? Baugrundstucksfldche ist bzw. sind mindestens
ein hochwiichsiger Laubbaum oder zwei Obstbdume zu pflanzen
und zu unferhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laubgeholze
erlaubt.
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55 Die Garageneinfahrfen, Park- und Stellpldtze sind als be-
festigte Vegetationsflachen (Schofterrosen, Rasengiffersteine,
Rasenpflaster) oder in durchldassigem Pflaster auszutihren.

5.6 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgraobungen freigelegt
werden. Ebenso sind grundsatzlich keine Anboschungen zuldssig.

5.7 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Landsberg am Lech in der jeweils gulfigen
Fassung. Erganzend hierzu wird festgesetzt, dafl die Einfriedung
zwischen den Grundsticken maximal 1,50 m hoch sein darf.
Ausgenommen hiervon sind Sichfschutzzdune und Terrassenfrenn-
wande von Doppelhdusern. Sie durfen bis zu einer Hohe von
2,00 m und einer Tiefe von 4,00 m ausgefihrt werden.

5.8 Die Hohenlage der nafirlichen Geldndeoberfldche darf aus-
serhalb der uberbaubaren Fldchen grundsatzlich nicht verdn-
dert werden. Abweichungen sind im Einvernehmen mit der Stadf

Landsberg am Lech zulassig. 1

6.0 Garogen und Stellpldtze

2.

I 6.1 Umgrenzung der Fldchen fur Garagen, Carporfs und Stell-

12VZ97°8 pldtze. Diese baulichen Anlogen dirfen nur innerhalb der im
Plan gekennzeichneten Fldchen errichtet werden. Ausgenommen 3
davon sind Stellpldtze im Stauraum von Garaogen und Carports.
6.2 Die Anzaohl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich
nach der Safzung der Stadt Landsberg am Lech uber die Zahl
der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellpldtze und Garagen, so- k.
wie deren Ablosung (Stellplatzsatzung - StPS) in der jeweils
gultigen Fassung.
7.0 Gebdude
7.1 Die Oberkonte des ErdgeschoBfuibodens darf nicht hoher
als 30 cm Uber dem auBReren Fahrbahnrand der offentlichen
Verkehrsflache liegen (dem Eingang zugeordnet). Ausnahmen
sind bei fallendem Geldnde zuldssig.
7.2 Erker sind nicht zuldssig. c
7.3 Die Longe der Balkone darf nicht mehr als 50 % der je-
weiligen Wandbreite bzw. - ldnge befragen.
74 Die Einzel- und Doppelhauser sind langer ols breit auszu-
fihren. Die ldngere Gebdudeseite muB parallel zur Firstrichtung
verlaufen.
8.0 Ddcher

SD 8.1 Symmetrische Sattelddcher
39-45° 8.2 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und HochstmaB
<—= 8.3 Firsfrichfung zwingend.
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I 11.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugebiet

8.4 Kniestacke sind nur bis zu einer Hohe von maximal 50 cm
zuldssig. Als Kniestock gilt das Maf von der Oberkante Roh-

decke des obersten Geschosses bis zum Schnittpunkt der Unter-
kante Sparren mit der AuBenkante der Gebaudeumfossungswand.

85 /werchgiebel bzw. Wiederkehren sind nur bis zu einer Brei-
fe von max. 40 v.H der Haousldnge zuldssig.

8.6 Dachgouben dirfen zusummengerethnet 1/3 der Gebdudeldn-
ge nicht Gberschreiten. Dabei darf je Dachgaube eine Breite von
2,0 m nicht Gdberschritten werden. Vorn Ortgang ist ein Mindest-
abstand von 1,50 m einzuhalten. Die Gaube ist mit einem Saf-
feldach zu erstellen. Innerhalb einer Dachfldchenseite missen

die Gouben in gleicher Breite und Dachneigung ousgefihrt werden.

8.7 Dachvorspringe dirfen am Orfgang maximal 40 cm, an der
Traufe maximal 60 cm befragen.

8.8 Ddcher sind mit gedeckten rot-, braun- oder graufarbigen
Dachziegeln oder opfisch gleichartigen und gleichfarbigen Mater-
ialien zu decken.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Bestehende Grundsticksgrenze

¥ o« wox Aufzuhebende Grundstucksgrenze

Vorgeschlagene Gebgude im Gelfungsbereich

IV. Verfahrenshinweise

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadf Landsberg am Lech
hat in der Sitzung vom 09.07.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Beschluss wurde am 23.08.2008 orfsublich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trdger offent-
licher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefuhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung und Umweltbericht
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.10.2008 bis 24.11.2008 und vom 18.12.2008
bsi 19.01.2009 offentlich ausgelegf. Im gleichen Zeifraum wurden auch die Stell-
ungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offenflicher Belange eingeholf.

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Um-
weltausschusses vom 04.02.2009 den Bebauungsplan gemdf § 10 Abs.1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 05.02.2009

Lehmann
Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan wird gemdB § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3
BekV und § 39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tag-
blatt, Ausgabe vom 07.02.2009

mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB orfsiblich bekannfgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht wird zu jedermanns
Einsicht in der Stadfverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 05.02.2009

Lehmann
Oberburgermeister

8.9 Gaorogen und Carporfs sind mif einem Saffeldach mit einer
an dos Houptgebdude angepossten Dachneigung oder mit einem
extensiv begrinfen Flachdach zu erstellen.

9.0 Werbeanlogen

Bebauungsplan

i~

9.1 Fir Werbeanlogen ist die Safzung der Stadf Londsberg
am Lech uber Auflenwerbung in der jeweils gilfigen Fassung
anzuwenden.

Landsberg

MaBstab 1 am Lech
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9.2 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen
unzuldssig.

10. Niederschlagswasser

Zur schadlosen Ableitung von Niederschlagswadsser ist eine un-
terirdisch verlegte Zisterne zwingend vorgeschrieben. Die Grofie
der /Zisterne berechnet sich nach DIN 1986 nach den zu ent-

NORDEN
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wassernden Dachflachen. Die Niederschlogswasser dirfen ge-
drosselt mit einer Menge von 1,0 /s je Grundstick in den
StrofRenentwdsserungskanal eingeleitet werden.

11.0 Sonstiges

11.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

11.2 MaoBangabe in Mefer

11.4 Nuftzungsschaoblone

Vol lgeschosse

GRZ
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