Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der 88 9 und 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fossung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch dos Gesetz
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stodfe
vom 21.12.2006 (BGBL | S. 3316)

- des Art, 23 der Gemeindeordnung fur den Freistoat Bayern (GO) in der Foss-
ung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am
26.07.2006 (GVBL.S.405)

- des Art. 81 der Boyer. Bouordnung id.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBL. S. 588)

- der Verordnung uber die bouliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0) in der
Fossung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert aom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

- der Verordnung uUber die Ausarbeitung der Baouleitpldne und lber die Darstel-
lung des Planinholtes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1 S. 58/19%1)

diesen vom Stodtbouamt Laondsberg om Lech aoufgestellten Bebauungsplan

Haosenberg Sud 2

fur die Grundsticke der Gemarkung Reisch im untenstehenden Geltungsbereich
als Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der boulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet noch § 4 BouNVO. Die Ausnohmen nach
WA § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig,

20 Mol der boulichen Nutzung

IT (10} 2.1 Zohl der Vollgeschofle ols Hochstmaol
Die Klommerangabe ist als Hinweis zu werfen, doss das Ober-
geschol im Dach zu liegen kommt,

z.B. 0,3022 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf
Die festgeseftzen Flachen durfen - ouch uber die in § 19 Abs. &
Satz 2 BouNVO genaonnten Grenzen hinous - um die Fldchen der
in § 19 Abs. & Nrn. 1 - 3 BouNVO genannten Anlogen uber-
schritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,80.
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2.3 Geschofiflachenzahl (GFZ) als Haochstmaf

2.4 Die GeschoBhohe dorf 2,80 m nicht uberschreiten.

3.0 Bouweise und Bougrenzen

3.1 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

3.2 Bougrenze

Verfohrensfreie bouliche Anlagen durfen ouch nur innerhalb
der uberbaubaren Flochen errrichtet werden. Doven ausgenom-
men sind jedoch folgende Anlogen:

1. Terrassen,

2. Eintriedungen,

3. Mullhauschen,

&, Gartenhduschen, Gorfenlouben und Pergolen bis zu einer
Grundfldche von insgesamt 6 m?, sowie privat genutzte Ge-
wdchshduser (nicht Wintergdrten) bis zu einer Nutzflache von
10 m? Der Mindestobstand zur StraBenbegrenzungslinie (Hinter-
kante Gehweg) muss dabei mindestens 3,0 m betragen.

lu offentlichen Grunfldchen ohne Bepflanzung muss ein Mindest-
obstand von 1,50 m eingehalten werden. Der Zwischenraum ist
des Weiteren mit einer Hecke zu bepflanzen.

40 Verkehrsfldchen

4.1 Offentlichre Gehweq

4.2 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung - hier befohr-
barer offentlicher Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich)

k.3 Feldweg - lond- und forstwirtschaftlicher Verkehr frei
4.4 Offentliche Parkpldtze
45 Garogenzufahrt

4.6 Strofenbegrenzungslinie

5.0 Grunfldachen und Freiflachengestaltung

5.1 Offentliche Griinfldche

5.2 [Lu pflanzende Loubbdume

5.3 zu pflanzende Strducher/Geholzgruppen

54 Je 300 m? Bougrundstiicksfliche ist bzw. sind mindestens
ein hochwiichsiger Loubboum oder zwei Obstboume zu pflanzen

und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Loubgehdlze
erlaubt.



55 Die Gorogeneinfohrten, Paork- und Stellplafze sind ols be-
festigte Vegetationstlachen (Schotterrosen, Rasengittersteine,
Rasenpflaster) oder in durchldssigem Ptlaster auszufiihren.

5.6 Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrobungen freigelegt
werden. Ebenso sind grundsdtzlich keine Anboschungen zuldssig.

57 Fiur die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Staodt Londsberg am Lech in der jeweils gultigen
Fossung. Ergdnzend hierzu wird festgesetzt, daofl die Einfriedung
zwischen den Grundstiucken maximal 1,50 m hoch sein dart.
Ausgenommen hiervon sind Sichfschutzzdune und Terrassentrenn-
winde von Doppelhdusern. Sie dirfen bis zu einer Hohe von
2,00 m und einer Tiete von 4,00 m ousgefiihrt werden.

5.8 Die Hohenloge der natirlichen Geldndeoberfliche dorf ogus-
serhalb der Uberboubaren Fldchen grundsatzlich nicht verdn-
dert werden. Abweichungen sind im Einvernehmen mit der Stodt
Landsberg om Lech zuldssig.

6.0 Goragen und Stellpldatze

"""" i 6.1 Umgrenzung der Fldchen fur Garogen, Carports und Stell-

______ s pliitze. Diese baulichen Anlagen dirfen nur innerhalb der im
Plan gekennzeichneten Fldchen errichtet werden. Ausgenommen
davon sind Stellplatze im Stouraum von Garagen und Carports.

6.2 Die Anzaohl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich
nach der Saftzung der Stodt Laondsberg om Lech uber die Zahl
der zu errichtenden Kroftfohrzeugstellplatze und Garogen, so-
wie deren Ablosung (Stellplatzsatzung - SIPS) in der jeweils
gultigen Fassung.

7.0 Gebdude

7.1 Die Oberkante des ErdgeschofifuBbodens darf nicht hoher
als 30 cm uber dem aulleren Fahrbohnrond der affentlichen
Verkehrsilache liegen (dem Eingang zugeardnet). Ausnohmen
sind bei follendem Gelande zuldssig.

1.2 Erker sind nicht zuldssio.

1.3 Die Longe der Balkone dart nicht mehr als 50 % der je-
weiligen Waondbreite bzw. - longe betrogen,

T4 Die Einzel- und Doppelhduser sind ldonger als breit auszu-
fihren. Die longere Gebdudeseite muf parollel zur Firstrichtung
verlouten.



8.0 Dacher
S0 8.1 Symmetrische Sattelddcher
39-45° 82 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und HachstmaB
<— 8.3 Firstrichtung zwingend.

8.4 Kniestocke sind nur bis zu einer Hohe von maximal 50 cm
zulassig. Als Kniestock gilt dos MaR von der Oberkante Roh-

decke des obersten Geschosses bis zum Schnitfpunkt der Unter-
kante Sporren mit der AuBenkante der Gebdudeumfossungswand.

85 Zwerchgiebel bzw. Wiederkehren sind nur bis zu einer Brei-
te von max. 40 vH der Housldnge zuldssio.

8.6 Dachgouben durfen zusommengerechnet 1/3 der Gebdudeldn-
ge nicht Uberschreiten. Dobei dorf je Dochgoube eine Breite von
2,0 m micht uberschritten werden. Vom Ortgong i1st ein Mindest-
obstand von 1,50 m einzuhalten. Die Goube ist mit einem Saot-
feldach zu erstellen. Innerhalb einer Dachfldchenseite miissen

die Gouben in gleicher Breite und Dochneigung ausgefihrt werden.

8.7 Dachvorspringe dirfen am Ortgang moximal 40 cm, an der
Traufe maximal 60 cm betragen.

8.8 Dacher sind mit gedeckten rot-, braun- oder graufarbigen
Dochziegeln oder optisch gleichartigen und gleichforbigen Mater-
ialien zu decken.

8.9 Garogen und Carports sind mit einem Satteldoch mit einer
an dos Houptgebdude angepassten Dachneigung oder mit einem
extensiv begrinten Flaochdach zu erstellen.

9.0 Werbeanlogen

9.1 Fir Werbeonlogen ist die Sofzung der Stodt Laondsberg
am Lech uber AuBenwerbung in der jeweils gultigen Fassung
gnzuwenden.

9.2 Waorenoutomaten sind in Vorgarten und on Einfriedungen
unzuldssig.

10. Niederschlogswasser

Zur schodlosen Ableifung von Niederschlogswisser ist eine un-
terirdisch verlegte Zisterne zwingend vorgeschrieben. Die Grofle
der Zisterne berechnet sich nach DIN 1986 nach den zu ent-
wissernden Dachflachen. Die Niederschlogswdsser dirfen ge-
drosselt mit einer Menge von 1.0 L/s je Grundstick in den
Strafienentwasserungskanal eingeleitet werden.



11.0 Sonsfiges

i:::} 11.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebouungsplans

.5 +12.00. 112 Moflangabe in Meter

f 11.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bougebiet |Vol Lgeschosse 1.4 NUfZUﬂgSS[hﬂhlﬂﬂE

GRZ GFZ

Bouweise |Dochneigung




Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

—  Vorgeschlogene Grundsticksgrenze

| Bestehende Grundstiicksgrenze

% . . ..« Aufzuhebende Grundsticksgrenze

Vorgeschlogene Geboude im Geltungsbereich

IV. Verfahrenshinweise

1

Oer Bou-, Planungs- und Umweltousschuss der Stodf Londsberg om Lech
hat in der Sitzung vom 09.07.2008 die Aufstellung des Bebouungsplans be-
schlossen. Der Beschluss wurde am 23.08.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behgrden und sonstigen Trdger offent-
licher Belonge noch 8 3 Abs. 1 und & & Abs. 1 BouGB wurde durchgefuhrt.

Der Entwurt des Bebauungsplans wurde mit Begrindung und Umweltbericht
gemdfl § 3 Abs. 2 BouGB vom 25.10.2008 bis 24.11.2008 und vom 18.12.2008
bsi 19.01.2009 offentlich ousgelegt. Im gleichen Zeifroum wurden ouch die Stell-
ungnohmen der Behorden und sonstigen Troger offenflicher Belange eingeholt.

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Um-
weltausschusses vom 04.02.2009 den Bebouungsplon gemaoll § 10 Abs.1 BouGB als
Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 05.02.2009

Lehmann
Oberbiirgermeister

Der Bebouungsplan wird gemdB § 10 Abs. 3 BouGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3
BekV und § 39 der Geschaftsordnung des Stodfrates im Londsberger Taog-
bloftf, Ausgobe vom 07.02.2009

mit Hinweis ouf § &4 Abs. 3 und § 215 BouGB ortsiiblich bekonnfgemacht,
Der Bebouungsplan mit Begrundung und Umweltbericht wird zu jedermanns
Einsicht in der Stodtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 05.02.2009

Lehmann
Oberbirgermeister
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