Die Stadt Landsberg a. Lech erlaBt aufgrund
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8. befahrborer otfentlicher Wohnweg (ver-

kehrsberuhigter Bereich) mit Parkstand (P),

private Pflanzfldche mit Anpflanzung von
Strduchern (sh. Zitt. 11.8.3 der schriftlichen
Festsetzungen)

Dichte: 1 Strauch je 3 gm Pflanzfldche

Erhaltung: Bdume

Anptlanzen: Bdume

Tilia cordata “Greenspire”- Stadtlinde
mittelgroRer Baum, 2. Wuchsklasse his
15m Hahe, St.U. 18/20 cm

Tilia intermedioc “Pallida” - Kaiserlinde,
Grofbdume, 1. Wuchsklasse dber 15 m
Hohe, St.U. 18/20 tm

eeeo o0

Hochstamm - Obstbdume (Apfel, Birne, Zwefschge)

2. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

bestehende Grundsticksgrenze

WA

aufzuhebende Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Gebdude

vorhandene Wohngebdude

vorhandene Nebengebdude

/ abzubrechende Wohn- bzw. Nebengebtude
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Dacher

Ddacher sind mit einer beidseitig gleichen Dachneigung und in der Mitte
liegendem First zu versehen.

Die Wohngebdude, Gorogen und sonstige Gebdude auf einem Bau-
grundstiick sind mit gleicher Dachneigung auszufihren. Abweichungen

sind bei freistehenden Garagen mit einem VerringerungsmaB von max. 6°
zuldssig.

Das im Plan festgesefzte Mall fir den Kniestock darf nicht uberschritten
werden.

Als Kniestock gilt das Maf von Oberkante Rohdecke des obersten Ge-
schosses bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren mit der AuBenkante der
Gebdudeumfassungsmauer.

Dochgauben durfen zusammengerechnet ein Viertel der Dachldnge nicht
uberschreiten. Die Gaube dart einzeln nicht breiter als 1,30 m ausgetihrt
werden. Gouben sind mit einem Safteldach zu erstellen. Vom Ortgang ist
ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben ) sind unzuldssig.

Dachvorspringe dirfen am Ortgang max. 40 cm, an der Traufe max. 60
cm betragen.

Die Ddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleichartigen
aber gleichfarbigen anderen Materialien zu decken.

Gebgude

Die Oberkante des ErdgeschofifuBbodens darf nicht hoher als 20 cm
iber der duferen StraBenbegrenzungslinie liegen (dem Eingang zuge-
ordnet). Die Hohenlage der naturlichen Geldndeoberfldche darf grund-
sdtzlich nicht gedndert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

Im Bereich der Aufschiittungstldche ist die Geldndemodellierung gemah
den Hcohenschichtlinien und dem Gelandeschnitt vorzunehmen.

Die Wohngebdude sind ldnger als breit auszutuhren. Dabei muf die Lldn-
gere Gebdudeseite parallel zur Firstrichfung verloufen. Die Gebdudeab-
messungen durfen hachstens betraogen:

- im WA 1 10 x 13 m (Seitenverhaltnis ca. 1 :
- im WA 2 9 x 14 m (Seitenverhdltnis ca. 1

1,30 beachten)
1,60 beachten)

Die GeschoBhohe darf 2,80 m nicht uberschreiten.
Die Keller- und Lichtschdchte sind wasserdicht auszufiihren.

Fenster sind in stehendem Formaf, gestrichen oder in Nafurholz auszu-
fihren. Exotische Holzarten sind nicht zuldssig.

Kamine missen verputzt werden.

Die Ldnge der Balkone darf nicht mehr als ein Dritfel der jeweiligen Wand-
breite bzw. -ldnge betragen. Erker sind nicht zuld@ssig.

Aufenwdnde sind ols verpufzte, gestrichene oder holzverschalte Mauer-
fldchen auszufihren. Auffallende, unruhige Pufz- und Betonstrukturen sind
unzuldssig.

Alternativ sind auch Wohngebdude in Holzbauweise zuldssig. Die Einzelhdu-
ser an der wesflichen und siidlichen Grenze des Geltungsbereiches sind aouf
der zur freien Landschaft zugewandfen Giebelseite mit einer Holzverscha-

9.00 Sichtdreiecke
Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreieckes sind
Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr als 100 cm uber der Ober-

kante des Strafenniveaus unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelne hoch-
stdmmige Bdume.

10.0 Werbeanlngen

10.1 Fir Werbeonlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg om Lech iber Au-
fenwerbung in der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmun-
gen fiir Wohngebiete anzuwenden.

10.2 Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig.

12.0 Elektrizitdts- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschrin-
ke durfen sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in
den Baugrundsticken so anzuordnen, daB sie die StraBenbegrenzungslinie
nicht uberschreiten.

Il. Verfahrenshinweise

1.1 Der Stadfrat Landsberg a. Lech hat in der Sitzung vom 22.02.1995
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschlul wurde am 04.08.1995 ortsiiblich bekonntgemacht.

1.2 Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde durchgefuhrt.

1.3 Der Entwurt des Bebauungsplanes wurde mit Begrundung gemdB § 3
Abs. 2 BauGB vom 18.12.1996 bis 17.01.1997 Gffentlich aus-
gelegt.

Landsberg a. Lech, den 20.01.1997

Rofle
Oberburgermeister

2. Die Stadt Landsberg a. Lech hat mit BeschluB des Stadtrates vom

29.01.1997 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Landsberg a. Lech, den 30.01.1997

RoBLe
Oberbiirgermeister

3. Die Regierung von Oberbayern hat mit RS vom 27.03.1997 Az.220/2-
4622-1L-16-2(97) eine Verletzung von Rechtsvorschriften nach § 11
BauGB nicht geltend gemacht.

q '\ . . N @ lung zu versehen.
© Grinstreifen und Mafangabe in Meter (m) g N
| (sh. auch Regelguerschnitte Umger Jitf 12) [/ Ktz —=—Kratttahrzeuge = (B//‘ Ortsfremde Maoterialien wie Fossadenverkleidungen aus Zementfaserplat- Munchen, den
- der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be- : { R = Radfahrer ten, Metall oder Kunststoff sind unzuldssig. Dasselbe gilt fir Glasbaustei- §8§
kanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt getindert aom (LI PLIT Gifentliche Parkfldche F = Fuligdnger ne an Winden, die von dffentlichen Verkehrsfliche aus sichtbar sind. Die
23.11.1994 (BGBL. | S. 3486) A = Aufenthalt Putzfldchen sind hell zu streichen, die Holzfldchen in den postellfarbenen
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Finfahrt ) ) ) ) G = Grinfldche Tonen grau, braun oder griin.
Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBLS. 65) v intane 1 30 = P = Porken Alle Seiten eines Gebdudes sind jedoch grundsitzlich mit der gleichen Klaus-Peter Schmitt
- des Art. 98 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom ¢ 6.00 ¢ Farbe zu streichen. Abteilunasdirektar
@ 18.04.1994 (GVBL. | S. 251) Oberflurhvdrant Schnitt 1 .
) y i i % erflurhydran : g - -
der Verordnung iber die bauliche Nuftzung der Grundstiicke (BauNVO) 5.10 Die Abstandsflichenbemessung nach der Bayer. Bauordnung wird durch diesen 4. Der Bebauungsplan wurde gemdB § 12 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am Bebauungsplan nicht verdndert, - :
22041993 (BGBL | S. 466) e ‘ G CF2/R/E/ A p Kiz/R/E/A G und § 39 der Geschiaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt
- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die i Ga i Umgrenzung von Fldchen fiir Goragen der Ausgabe vom 15.04. 1997 -
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 718.12.1990 (BGBL | S. ‘- - mit Hinweis auf 5 &4 Abs. 3 und 3 215 BauGB orfsublich bekanntgemachf.
58/1991) e : — 150 — 150 200 — 4 125 b 175 — 6.00 Freitldchengestaltung Der Bebauungsplan mit Begriindung Iwwd zu jedermanns Einsicht in der Stadt-
st | Umgrenzung von Fldchen fiir Stellplitze # 400 # . o0 + ot ol h " e S |j verwaltung Landsberg a. Lech bereitgehalten.
. T | . ellergeschosse dirfen nicht durc grabungen freigelegt werden.
diesen vom Sfud’rhuuunlw(’r Lulnldsbetrg E' LE“} uﬁngSTELHE” Bebouungsplan . Schnitt 2 Schnitt 3 Ebenso sind grundsdtzlich keine Anbgschungen zuldssig.
apetlensirane Keisc I p Grenze des rdumlichen Geltungs- Landsberg a. Lech, den 15.04.1997
als Safzung. : L__ | Dereichs des Bebauungsplans . SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN 6.02 Garngenzufahrten dirfen pro Grundstiick max. 5,0 m breit sein. Treffen
- zwei Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist zwischen den
¢ ﬁbﬁrenzung unterschiedlicher 1.00 Art der baulichen Nutzung Einfahrfen ein Pflanzstreifen anzuordnen.
ufzung y
101 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet 6.03 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vege- Rofite
gemdd Paoraograph 4 BauNVO festgesetzt. tationsfldche (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder in Oberbiirgermeister
| PI. . h kl. SD Satfeldach durchldssigem Verbundpflaster auszufihren.
: anzeicnener UPUHQ 1.02 Die Ausnahmen nach Par. 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.
6 04 Es gilt die Einfriedungssatzung der Stadt Londsberg a. Lech vom 03.08.92.
y fostselzungen 28.36-43%  Dachneigung in Alfgrad 2.00 MaB der baulichen Nufzun
1.1 Bebauung ' g 6.05 Das Nigdgrschlugswusser aus dlgrn ur Behuuung vorgesehenen Gebiet ist
WA Allgemeines Wohngebiet <«—» Ffirsfrichtung 2.01 Die MaBe im Angabenschema sind Hochstmafe und dirfen nicht iber- vollstandig ouf den Bougrundsticken zu versickern.
schritten werden.
_ Zaohl der 700 Neh l
max. Grundfldche in Quadratmeter (gm) je Anugebiel Yollgeschosse 2.02 Das MaB der baulichen Nutzung ist durch eine maximale Grund- und Ge- oY TERENAARen NORDE N
zB. GR 130 Wohngebdude und Baugrundstick BRE oF Angabenschema ' hoRfldch ie durch die Anzohl der Gesch ie Wohngebdud d
—Dachform sthonriacne sowie gurcn die Anzdht der Gesthosse je -wohngebaude Und 7.01 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen auch nur innerhalb
) . Bauweise |, " neigung Grundstiick festgesetzt. Auf die Festsefzung der Grund- und GeschoBfld- der iiberbaubaren Eldchen errichtet werden
/B GF 260 Mox. beschohilache in Quodratmeter (gm) KS chenzahl wird deshalb verzichtet. :
o je Wonngebdude und Baugrundstick WH . . ) S ) . 702 Ausgenommen davon sind Gartengerdtehduschen und Gartenlouben mit einer
N 2.03 Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen der in Par. 19 Nutzfldche bis zu 6 gm je Grundstiick.
. . 250 . . Abs. 4 Nr. 1 -3 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht mitzurechnen.
zB. KS 0,3m max. Kniestock in Mefer 8. 44 4 Vermaflung mit MoBangabe in Meter (m)
6.00 2.04 Das im Plan festgesetzte MafB fir die Wandhohe darf nicht uberschriften 8.00 Griinordnung
I~ werden. Als Wandhohe gilt hierbei das senkrecht ermittelte Mafl von - — —
zB. WH 3,5m Wandhghe als Hachstmal im Mefer (m) ~_ Sichtdreieck Oberkante Fer’rigfuﬂhoden des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der 8.01 Je 300 gm Grundsticksfliche ist bzw. sind mindestens ein hochwichsiger STﬁT LﬂNgERG ﬁ . LECH
N Unterkante Sparren mit der AuBenkante der Gebdudeumfassungsmauer. Laub- oder zwei Obstbdume zu pflanzen und zu unferhalten. Als Hecken-
: T TRy - . - bepflanzung sind nur Laubgeholze erlaubt - Naodelgeholze wie Thuja, Ei-
7B. FH 8.6m Firsthohe als HechstmaB in Met 2.06 Das im Plan festgesetzte Mafl fiur die Firsthohe darf nicht uberschritten N A
rsthohe als HochstmaB in Meter (m) 12 Griinordnung werden. Das senkrecht ermittelte MaR wird hierbei von Oberkante Fertig- be, Wacholder efc. dirfen fierfir nichf verwendef werden,
hochstzuldssige Zohl der Wohnungen in ;ue?gogee%e[iessenErdgeschosses his zum obersfen Firstpunkt des Firsfzie- 8.02 Die Strducher in der privafen Griinfliche, entlang des westlichen Gelfungs- B h l M 1. 1000
zB. 3 Wo \F/\/thfrl]QEDUUdEﬂ innerhalb der iliberbaubaren R ' bereiches, missen zur angrenzenden landwirtschaftlichen Fldche einen Min- e Uuungsp []n . .
ache E < " .. .. Hinweis: Durch die Festsefzung einer max. Wand- und Firsthohe ist das oberste Vollgeschofl destabstand von 1,0 m einhalten.
3 1 (D) %/;%Dﬁ/s-d%e \ﬁ(%/;?ng/?;/g]g;esed/e%}sul.sH%/t];é:r/';nﬂguﬂ ‘""@"": Flachen fur Aufschuttungen nur-im Dachraum moglich Im iibrigen sind die Bestimmungen des Ausfihrungsgesetzes zum BGB hinsicht-
EE durch die Festsetzung von WH und FH das oberste Geldndeschnitt A - B (M. 1:500): 207 Die Einzelhduser sind nur als Einfamilienhduser mit max. 1 Einliegerwohnung lich der Grenzabsfande von Bdumen, Strduchern und Hecken zu beachfen.
Vollgeschols im Dachgeschol lieg! zuldssig. 8.03 Fiir die durch Planzeichen festgesetzten Strducher werden folgende Arten IKﬁPEL LENSTRQSSE
0 offene Bauweise selines yamass 3.00 Garagen und Stellpldtze torgeschrieten
Cornus mas Kornelkirsche GEﬁﬁRKUN@ RE I[ SCIH
Finzelhi liiss| 3.01 Die Anzahl der Stellpldtze bestimmt sich nach den Stellplatzrichtlinien der Corylus avellana HaselnuR
A nur tinzethauser: zutassig - Stadt Landsberg alech idF. vom 27.10.1993. Cornus sanguinex Roter Hartriegel
/Z/, Autfillbereich Crotaegus monogyna WeiBdorn
3 o = = 3.02 Von den erforderlichen Stellplitzen ist mind. 1 Stellplatz je Wohnung bzw. Euonymus europaeus Pfaffenhutchen )
@ nur Doppelhduser zuldssig E N g E E ; E S ; Einfamilienhous mit Einliegerwohnung in einer Goroge nachzuweisen. Die Ligustrum vulgare gemeiner Liguster aufgestellt Stodtbauamt Landshberg a. Lech ggg’;@r'ﬁmjﬂz 1 Lech
“’E gz ™ o o g g restlichen Stellpldtze konnen bei Einfamilienhdusern aut dem Zufahrtsbe- Lonicera xylosteum Heckenkirsche
2 2 o< \mbilither Gelindeverlast = g reich (Stauraum) der Garage bzw. bei Wohnungen auf den mit “St” be- Prunus spinosa Sthlehe gedndert 23.06.96 Gan gezeichnet 07.08.95 ALl
————- Baougrenze : EE% I= : zeichneten Fldchen angelegt werden. Sambucus nigra schwarzer Holunder
s & &% 5 = Viburnum Llantana Wolliger Schneeball gedndert 23.10.96 Gan geprift
3.03 STelel'd’rze d'u'rfer]l nur inngrlhullhl der mi’r “St" gekennzeichneten FLFichgn er- Viburnum opulus gemeiner Schneeball
StraBenbegrenzungslinie richtet werden. Fiir Einfomilienhduser sind folgende Ausnahmen zultissig: Zusiitzlich zu den oben genannten heimischen Strduchern sind bis max. gedndert 21.11.96 Gan Landsberg a. Lech, den 07.08.1995
offentliche Grinfldchen - Stellpldtze im Zufohrfsbereich (Stouraum) der Gorage; ) 20 % des Gesamthedarfs auch Bliten- und Zierstrducher erlaubt.
) | ) - Anlage eines (1) Stellplatzes im Vorgartenbereich mit Zufahrt iber den Der Oberboden ist ein eigenen Mieten, nicht iber 120 m hoch, zu lagern.
offentliche StraBenverkehrsildchen Staurqum der Gorage; 8.04 per Oberbodenauftrag muB fir Baoumpflanzungsfldchen mindestens 80 cm,
. ) . o . . fur Strouchgeholzflachen 40 tm und fur Rosenfldchen mindestens 20 cm Ganzenmiiller
Flachen fir die Landwirtschaft 3.04 Die Garagen durfen nur innerhalb der mit “Ga” gekennzeichneten Fldchen betragen.
v Offentlicher Gehweg errichtet werden. Die Gebdudeabmessungen dirfen hdochstens 5,5m x 7,0m Plannummer 6 0 2 0 Techn. Amtsraf
betragen.
h/b = 700 / 870 Nemetschek 11




