R B P R T T R e Y % T R T YT T ey FESTAA IO 4 eI e, en sy SRR e ) e S S S O

42-601-Gan
Begriindung zur 1. Erweiterung ANDSBERG
des Bebauungsplanes Am Hasenberg AM LECH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Hasenberg“ wird auf einer Teilflache der FI.Nr.
1241 um ein Einfamilienhausgrundstiick erweitert werden.

Der vorhandene Bebauungsplan aus dem Jahr 1995 sieht in dem Bereich am westlichen Ortsrand,
zwischen der Kapellensta3e und Am Hasenberg, eine Bebauung mit finf Einfamilienhdusern vor.
Der Ortsrand wurde in diesem Teilbereich in einer Tiefe von 39 m nach Westen erweitert. Zwi-
schen der geplanten Bebauung und der Kapellenstralle wurde zunchst eine Freifliche belassen,
um die Bebauung méglichst zuriickhaltend voran schreiten zu lassen.

Fur das Grundsttick liegt nunmehr eine konkrete Bauabsicht eines Bauwerbers vor. In stadtebauli-
cher Hinsicht ist es vertretbar, dass diese, auch als Baullicke zu bezeichnende Flache, geschlos-
sen werden kann. Die Bebauung muss sich an den bestehenden Festsetzungen orientieren, d. h.
es darf nur mit Erdgeschol’ und DachgescholR gebaut werden. Weitere Festsetzungen, wie Ein-
zelhaus, Dachneigung, Dachform etc. missen ebenfalls aus dem 95-er Bebauungsplan Uber-
nommen werden. Die beabsichtigten kleineren Korrekturen hinsichtlich der Gebaudeabmessungen
(10 x 16 m), Erhéhung der Wandhéhe um 0,5 m und der Firsthdhe um 0,3 m kénnen stédtebaulich
befurwortet werden.

Das neu gebildete Baugrundstick reicht bis unmittelbar an die Kapellenstrae heran. Das ge-
plante Wohnhaus muss aus stédtebaulichen Grinden allerdings einen Abstand vom Fahrbahn-
rand von ca. 20 - 256 m einhalten. Durch eine kraftige Eingriinung wird neben der optischen Ab-
grenzung auch ein Sicht- und Ldrmschutz zur Oriseinfahrtsstralle erreicht.

Durch die Ausweisung des neuen Baugrundstlickes werden Natur und Landschaft Fl&chen entzo-
gen. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen ‘Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz und dem § 1a BauGB sind daftir Ausgleichsfladchen erforderlich. GemaR dem Leitfaden des
StMLU (Bayer. Staatsministerium fiur Landesentwicklung und Umweltfragen) ist das Gebiet in die
Beeintrachtigungsintensitat B | einzustufen. Als Kompensationsfaktor werden in dem Leitfaden 0,2
bis 0,5 vorgeschlagen. Da die Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt wurde, wird ein Kompen-
sationsfaktor von 0,3 als ausreichend erachtet. Bei einer reinen Baugrundstlcksfldche von 793 m?
errechnet sich ein Bedarf an Ausgleichsfliche von 238 m2 Der Ausgleich erfolgt auf dem Bau-
grundstiick selbst. Im westlichen und nérdlichen Bereich wird ein privater Griinglirtel mit intensiver
Bepflanzung vorgesehen. Die Gréle des Pflanzstreifens betragt 272 m? und Oberschreitet damit
sogar den Bedarf von 238 m?, Die 6kologisch wirksame Gestaitung des Pflanzstreifens wurde im
Bebauungsplan ,Am Hasenberg" von 1995 definiert und unter |l. § 8 hinsichtlich der Pflanzenaus-
wahl und - dichte detailliert beschrieben.

Das Grundstuck befindet sich im Privateigentum. Mit einer raschen Realisierung der Baumaf-
nahme ist zu rechnen.
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