Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S.137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.S.796), zuletzt gedndert am 28.03.2000 (GVBI.

S.136)
- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.12.1999 (GVBI.

S. 532):
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber dieDarstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/ 1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech erganzten und geanderten Bebauungsplan

Pitzling Sagewerk

fur die Grundsticke der Gemarkung Pitzling im untenstehenden Geltungsbereich als
Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zulassig.

WA

2.0 Mal} der baulichen Nutzung

z.B. @ 2.1 Zahl der Vollgeschosse - zwingend vorgeschrieben

z.B. 120 m? 2.2 Grundfldche (GR) als Hochstmaf
Die festgesetzten Grundflachen dirfen - auch Uber die in § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Flachen der in
§ 19 Abs. 4 Nrn. 1-3 BauNVO genannten Anlagen Uberschritten werden.
Zusatzlich sind Wintergarten mit einer Grundflache bis max. 10 m?
zuléssig.

z.B.240 m*> 2.3 Geschof¥flache (GF) als HochstmaR

z.B. WH 3,50m 2.4 Wandh&he im Sinne dieses Bebauungsplanes als Héchstmal} in Meter (m)
Als Wandhéhe gilt das senkrecht ermittelte Maf von Ober-

kante FertigfuBboden des Erdgeschol es bis zum Schnittpunkt
der Unterkante Sparren mit der Aulenkante der Gebaude-
umfassungsmauer.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

A 3.1 nur Einzelhdauser - mit max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
bei Nutzung als Wohngeb&ude - zulassig.

_______ 3.2 Baugrenze



3.3 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirrfen auch nur
innerhalb der iberbaubaren Flachen errichtet werden. Davon
ausgenommen sind jedoch folgende Nebenanlagen:

1. Terrassen

2. Einfriedungen

3. Millhduschen

4. Gartengeratehauschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu ei-
ner Grundflache von insgesamt 6 m? sowie privat genutzte
Gewachshéauser bis zu einer Nutzflache von max. 10 m? unter
Einhaltung eines Mindestabstandes von 5,0 m zur Stralenbe-

grenzungslinie (=Hinterkante Gehsteig)
Hinweis: Unter Gewachshauser sind nicht Wintergdrten zu verstehen.

4.0 Verkehrsflachen

E 4.1 StralRenverkehrsflaichen

4.2 offentlicher Parkplatz
vz 4.3 offentlicher Geh- und Radweg

4.4 StralRenbegrenzungslinie

v 4.5 Ein- und Ausfahrt

E 4.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(Eigentimerweg).

\ LIS SHAoN 4.7 Besondere Zweckbestimmung: Schotterstreifen mit Parkstand

5.0 Griinflachen und Freiflachengestaltung

I:' 5.1 Offentliche Grunflachen

@ 5.2 Erhalt Baume
@ 5.3 Anpflanzen B&dume

WL Winterlinde; Tilia cordata

E 5.4 Flachen fir die Landwirtschaft

»)j“uL 5.5 Landschaftsschutz - Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne
des Naturschutzrechts (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB).

5.6 Je 300 gm Baugrundstiicksflache ist, bzw. sind mindestens ein
hochwichsiger Laub- oder zwei Obstbaume zu pflanzen und zu

unterhalten. Als Heckenpflanzung sind nur Laubgehdélze erlaubt.

5.6 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als be-

festigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne, Pflasterrasen) oder in durchlassigem Verbundpflaster

mit mindestens 2 cm Rasenfuge auszufihren.



5.7 Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freige-
legt werden. Ebenso sind grundsétzlich keine Anbdschun-

gungen zuldssig.

5.8 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Landsberg a. Lech in der jeweils gil-
tigen Fassung. Ergdnzend hierzu wird festgesetzt, dal® die Ein-
friedung zwischen den Grundstiicken max. 1,50 m hoch sein

darf.

Ausnahme: Sichtschutzzdune und Terrassentrennwénde zwischen
Doppelhausern und Reihenhausern dirfen bis zu einer

Hb6he von 2 m und einer Tiefe von 4 m ausgefiihrt werden.

5.9 Die Hbhenlage der natiirlichen Gelandeoberflache darf aus-
serhalb der Uberbaubaren Fladchen nicht gedndert werden.

Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

6.0 Garagen und Stellplatze

T~~~ 7 6.1 Umgrenzung der Flachen fur Garagen;

} Ga | Diese baulichen Anlagen dirfen nur innerhalb der im Plan ge-
kennzeichneten Flachen errichtet werden. Ausgenommen davon sind
die nach § 5 Abs. 9 der Stellplatzsatzung zulassigen Stellplatze
in den Staurdumen der Garagen.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach
der Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber die Zahl der
zu errichtenden Kraftfahrzeugstellplatze und Garagen sowie
deren AblBsung in der jeweils gultigen Fassung.

7.0 Gebaude

7.1 Die Oberkante des Erdgeschol3fullbodens (OK FFB) darf nicht héher als 35 cm
Uber dem &auferen Fahrbahnrand der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen (dem
Eingang zugeordnet).

7.2 Erker sind nicht zul&ssig.

7.3 Die Lange der Balkone darf an der Traufseite nicht mehr als 50 v.H. und
an der Giebelseite nicht mehr als 75 v. H. der jeweiligen Wandlange bzw.
Wandbreite betragen.

7.4 Keller und Lichtschachte sind wasserundurchldssig herzustellen.

7.5 Die Breite bzw. Tiefe der Wohngebaude darf max. 10 m betragen. Dabei sind
Gebaude die langer als breit auszufiihren. Die langere Gebaudeseite muss
parallel zur Firstrichtung verlaufen.

7.6 AulRenwiénde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerflachen
oder in Holzbauweise auszufiihren. Auffallende, unruhige Putz- und Betonstruk-
turen sowie Fassadenverkleidungen aus Faserzement oder Kunststoff sind un-
zulassig. Die Fassaden sind weil oder in pastelifarbenen Ténen zu streichen.

8.0 Dacher

SD 8.1 symetrische Satteldacher
PD 8.2 Pultdacher

z.B 8°- 11° 8.3 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und HéchstmaR;
<—» 8.4 Firstrichtung zwingend

< 8.5 Steigungsrichtung Pultdach



8.6 Dachgauben sind unzulassig.

8.7 Dachvorspriinge dirfen bei Satteldadchern am Ortgang max. 40 cm und an
der Traufe max. 60 cm betragen. Bei Pultdachern darf der der Dach-
vorsprung jeweils 1,00 m betragen.

8.8 Dacheinschnitte (negative Dachgauben sind unzuldssig).

8.9 Die Satteldacher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleich-
artigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu decken.
Pultdacher sind in Titanzink bzw. gleichfarbiger Blecheindeckung zu
decken.

8.10 Garagen sind in der gleichen Dachform und -neigung wie das Wohngebaude

bzw. mit einem Satteldach oder mit einem extensiv begriinten Flachdach zu
erstellen.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fur Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech tber
AulRenwerbung in der jeweils gliltigen Fassung hinsichtlich der Bestim-
mungen fir Wohngebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzuldssig.

10.0 Altlasten

10.1 Umgrenzung der fir bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, deren Béden er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und
Abs. 4 BauBG).

10.2 Vor Ruckbau sédmtlicher baulicher Anlagen ist ein mit den zustandigen Fach-
stellen abgestimmtes, fachlich-qualifiziertes Riickbaukonzept zu erstellen, das
sich an den Anforderungen der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall (TR LAGA ) Nr. 20, jeweils neuester Stand, orientiert. Hierbei kann auf
die im Gutachten BMG, Projektnr. 2003 vom 18.06.2002 unter Nr. 9.2 genann-
ten Mallnahmen Bezug genommen werden.

10.3 Durchfihrung einer fachlich qualifizierten Aushubtberwachung bei sdmtlichen
Aushubmaflnahmen im Bereich von Verdachtsflachen und sonstigen bestehenden
baulichen Anlagen, (Verkehrsflachen, Fundamente), im Bereich ehemaliger Anla-
genstandorte und Bauwerkshinterfillungen -anschittungen sowie sonstigen Auf-
fallungen. Die Aushubliberwachung hat sich an die einschlagigen Anforderungen
der TR LAGA M20, die Probenahme von Haufwerken hat sich an den Vorgaben
der Broschire des Bayer. Landesamtes fur Umweltschutz "Die Beprobung von
Haufwerken", BayLfU Okt. 1998 zu orientieren. Die MalRnahmen sind zu doku-
mentieren. Das in Haufwerken zwischengelagerte Aushubmaterial ist gegen
Wind- und Wasserverfrachtung zu sichern.

10.4 Im Zuge der Rickbau- und Aushubiberwachung sind nach Ricksprache mit den
zustandigen Fachstellen ggf. Beweissicherungsuntersuchungen durchzufiihren, so-
fern signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle u. -b&sch-
ungen) nicht nachweislich ausgeschlossen werden kénnen.

10.5 Verwertungs- und Entsorgungsmalinahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind
nach Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Riickbautberwachung mit dem
Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.

Verwertungsmaflnahmen innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind nur bei
Einhaltung des Zuordnungswertes Z 1.1 nach TR LAGA bzw. bis zur Einbau-
klasse Z 1.1 zulassig.



10.6

10.7

10.8

10.9

11.0 Sonstiges

111

Zahl der
Baugebiet | Vollgeschosse

Bei Flachen, wie Altlastverdachtsflachen, Auffiillungen etc. , bei denen eine

bzgl. des Wirkungspfades Boden-Mensch sensible Nutzung z.B. durch Spiel-,
Freizeit- und Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei de-
nen sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist

eine mindestens 0,6 m machtige Deckschicht aus unbelastetem Bodenmaterial
nachzuweisen, oder eine potentielle Gefahrdung ist durch geeignete MalRnahmen
zur Nutzungseinschrankung zu verhindern.

Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den Uberwachungsmafnahmen beauf-
tragten Sachverstandigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt
Landsberg am Lech mindestens eine Woche vorher mitzuteilen.

Samtliche Verwertungsmalinahmen sind entsprechend den Vorgaben der TR
LAGA, Nr. Il 1.2.4 sowie 1.4.4 zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem
Landratsamt Landsberg am Lech nach Abschluss der Malinahme vorzulegen.
Verwertungsmalmnahmen unter Verwendung von Bauschutt und Bodenaushub
sind im Plan zu kennzeichnen (z.B. "Stralle mit Unterbau aus Bauschutt 4/32,
Einbauklasse Z 1.1"). Die einschlagigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs-
und Entsorgungsmafnahmen sind zu beachten (NachwVv. 10.09.1996, BGBI |
1996, S. 1382). Bei Feststellung von Auffalligkeiten bei der Aushubliberwach-
ung ist das Landratsamt Landsberg am Lech zu informieren, ggf. ist das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die "Richtlinien fur Arbeiten

in kontaminierten Bereichen", der TBG sowie die "Technischen Regeln fir Ge-
fahrenstoffe TRGS 524" zu beachten.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

11.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

11.3 Nutzungsschablone

Grundflache|Geschol3flache

. Dachform
Bauweise | ~neigung

Wandhohe

;B 4+ 2" 4 11.4 MaBangabe in Meter

/5375 11.5 H6henlinien in Metern Gber NN

11.6 Die Abstandsflachen vor Auflenwanden von Gebauden sind

nach Art. 6 BayBO zu bemessen.



vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
J bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Gebaude im Geltungsbereich

abzubrechende Geb&ude im Geltungsbereich

—o——o——0o——  20-kV-Kabel - unterirdisch

Oberflurhydrant

ﬁ Wasserflachen - Lech
=

Niederschlagswasser ist aus dem Siedlungsbereich auszuleiten und auf einer
gesonderten Flache fir die Niederschlagswasserbeseitigung auferhalb der
Altlastenverdachtsflache und der Baugrenzen flachig zu versickern.

1.

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 10.03.2004
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 21.04.2004 ortsiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemal § 3 Abs. 2
BauGB vom 01.10.2004 bis 02.11.2004 &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom
24.11.2004 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Landsberg am Lech, den 15.04.2005

Lehmann

Oberbirgermeister



5. Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3

BekV und § 39 der Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tag-
blatt der Ausgabe vom 19.04.2005

mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 15.04.2005

Lehmann

Oberbirgermeister



