Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBL. | $.137)
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL.S.796), zuletzt gedndert om 28.03.2000 (GVBL.
$.136)

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.12.1999 (GVBL.
S. 532)

der Verordnung iber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iiber dieDarstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/ 1991)

diesen vom Stodtbauamt Laondsberg am Lech erginzten und getnderten Bebauungsplon

Pitzling Sdgewerk

fir die Grundsticke der Gemarkung Pitzling im untenstehenden Geltungsbereich als
Satzung.

. Festsefzungen durch Planzeichen und Text

10 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnohmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zuldssig.

2.0 MaB der baoulichen Nutzung

7.B. @ 2.1 Zahl der Vollgeschosse - zwingend vorgeschrieben

zB. 120 m? 2.2 Grundfldche (GR) als Hochstmaf
Die festgesefzten Grundfldchen dirfen - aouch iber die in § 19 Abs. &
Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen der in

§ 19 Abs. & Nrn. 1-3 BauNVO genannten Anlagen iberschritten werden.

Zusdtzlich sind Wintergdrten mit einer Grundfldche bis max. 10 m?2
zuldssig.

zB. 240 m?2 2.3 GeschoBfldche (GF) als Hochstmah

z.B. WH 3,50m 2.4 Wandhohe im Sinne dieses Bebauungsplanes als Hochstmal
in Meter (m)
Als Wandhohe gilt das senkrecht ermittelte MoR von Ober-
kante FertigfuRboden des ErdgeschoRes bis zum Schnittpunkt
der Unterkante Sparren mit der AuBlenkante der Gebdude-
umfassungsmauer.

3.0 Bauweise und Bougrenzen

A 3.1 nur Einzelhduser - mit maox. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus
bei Nutzung als Wohngebdude - zuldssig.

_______ 3.2 Baugrenze

wat | () wa2 | (D)

120m? | 240 m? 120 m*> | 240 m?
A PD 8°-11° A SD 18°
WH 5,80 m WH 5,80 m

an Traufseite

3.3 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen ouch nur inner-
halb der iberbaubaren Fldchen errichtet werden. Davon ausgenommen
sind jedoch folgende Nebenanlagen:

1. Terrassen

2. Eintriedungen

3. Millhduschen

k. Gartengerdtehduschen, Garftenlauben und Pergolen bis zu einer Grund-
flache von insgesamt 6 m? sowie privat genutzte Gewdchshduser bis
zu einer Nutzfldche von max. 10 mZ unter Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie (=Hinterkante Geh-
steig).
Hinweis: Unter Gewdchshauser sind nicht Wintergarten zu verstehen.

k.0 Verkehrstlachen

4.1 Strafenverkehrsfldchen

] 4.2 oftentlicher Parkplatz
vz b3 dttentlicher Geh- und Raodweg
v

k.4 StraBenbegrenzungslinie

45 Ein- und Ausfahrt

4.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(Eigentiimerwen).

4T Besondere Zweckbestimmung: Schotterstreiten mit Parkstand

5.0 Grunflachen und Freiflachengestaltung

C.1 Offentliche Grinfldchen

5.2 Erhalt Bdume
@ 5.3 Anptlanzen Baume

WL Winferlinde; Tilio cordato

cooiooot S Fldchen fur die Londwirtschaft

5.5 Landschaftsschutz - Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne
des Naturschutzrechts (8 5 Abs. &, § 9 Abs. 6 BauGB).
56 Je 300 gm Baugrundsticksflache ist, bzw. sind mindestens ein

hochwiichsiger Laub- oder zwei Obstbaume zu pflanzen und zu
unterhaolten. Als Heckenpflanzung sind nur Loubgehalze erlaubt.

5.6 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze sind als be-
festigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne, Pflasterrasen) oder in durchlassigem Verbundpflaster
mit mindestens 2 cm Rasenfuge auszufiihren.

5.7 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freige-
legt werden. Ebenso sind grundsdtzlich keine Anboschun-
gungen zuldssig.

5.8 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Laondsberg a. Lech in der jeweils giil-
tigen Fassung. Ergdnzend hierzu wird festgesetzt, daB die Ein-
friedung zwischen den Grundsticken max. 1,50 m hoch sein
darf.
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Ausnahme: Sichfschutzzaune und Terrassentrennwande zwischen
Doppelhausern und Reihenhausern diirfen bis zu einer
Hohe von 2 m und eiper Tiefe von 4 m ausgefuhrt
werden.

5.9 Die Hohenlage der natirlichen Geldndeoberfldche darf aus-
serhalb der uberbaubaren Fldchen nicht gedndert werden.
Art. 10 BayBO bleibt unberiihrt.

6.0 Garogen und Stellplatze

r I 6.1 Umgrenzung der Fldchen fir Garagen;

: Go J Diese baulichen Anlogen dirfen nur innerhalb der im Plan ge-

T kennzeichneten Flachen errichtet werden. Ausgenommen davon sind
die nach § 5 Abs. 9 der Stellplatzsatzung zuldssigen Stellpldtze
in den Staurdumen der Garagen.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich nach
der Satzung der Stadt Landsberg am Lech uber die Zahl der
zu errichtenden Kraftfahrzeugstellpldtze und Gaorogen sowie
deren Ablosung in der jeweils giltigen Fassung.

7.0 Gebaude

7.1 Die Oberkante des ErdgeschoBRfuBbodens (0K FFB) darf nicht hoher als 35 tm
iber dem duferen Fahrbohnrand der offentlichen Verkehrsfldche liegen (dem
Eingang zugeordnet).

1.2 Erker sind nicht zuldssig.

7.3 Die Ldnge der Balkone darf an der Traufseite nicht mehr als 50 v.H. und
an der Giebelseite nicht mehr als 75 v. H.  der jeweiligen Wandlange bzw.
Wandbreite betragen.

7.4 Keller und Lichtschachte sind wasserundurchlissig herzustellen.

15 Die Breite bzw. Tiefe der Wohngebdude darf max. 10 m betragen. Dabei sind
die Gebdude ldnger als breit ouszufihren. Die ldngere Gebdudeseite muss
parallel zur Firstrichtung verlaufen.

1.6 AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerfldchen
oder in Holzbauweise auszufihren. Auttallende, unruhige Putz- und Betonstruk-
furen sowie Faossadenverkleidungen aus Faserzement oder Kunststoff sind un-
zuldssig. Die Fassaden sind wei oder in pastellfarbenen Tonen zu streichen.

8.0 Dacher
SO 8.1 symetrische Sattelddcher
PD 8.2 Pultddcher

zB 8*- 117 8.3 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und HochstmaB;
<4—» 8.4 Firstrichtung zwingend

<+——- 8.5 Steigungsrichtung Pultdach

8.6 Dachgauben sind unzuldssig.

8.7 Dachvorspringe dirfen bei Sattelddchern om Ortgong max. 40 cm und an
der Traufe max. 60 cm betragen. Bei Pultddchern dart der der Dach-
vorsprung jeweils 1,00 m betrogen.

8.8 Dacheinschnitte (negative Dachgauben sind unzuldssig).

8.9 Die Sattelddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder opfisch gleich-
artigen aber gleichforbigen anderen Materialien zu decken.
Pultddcher sind in Titanzink bzw. gleichfarbiger Blecheindeckung zu
decken.

8.10 Garagen sind in der gleichen Dachform und -neigung wie das Wohngebdude
bzw. mit einem Satteldach oder mit einem extensiv begrinten Flachdach zu
erstellen.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech iiber
AuRenwerbung in der jeweils giiltigen Fassung hinsichtlich der Bestim-
mungen fir Wohngebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig.

10.0 Altlasten

10.1 Umgrenzung der fir bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, deren Baden er-
heblich mit umweltgetdhrdenden Stoffen belastet sind (8 5 Abs. 3 Nr. 3 und
Abs. & BauBG).

10.2 Vor Rickbau sdmflicher boulicher Anlagen ist ein mit den zustdndigen Fach-
stellen obgestimmtes, fachlich-qualifiziertes Rickbaukonzept zu erstellen, das
sich an den Anforderungen der Mitteilungen der Ldnderarbeitsgemeinschaft Ab-
fall (TR LAGA ) Nr. 20, jeweils neuester Stand, orientiert. Hierbei kann auf
die im Gutachten BMG, Projektnr. 2003 vom 18.06.2002 unter Nr. 9.2 genann-
ten Mafinahmen Bezug genommen werden.

10.3 Durchtuhrung einer fachlich guaolifizierten Aushubiberwachung bei samtlichen
Aushubmafnahmen im Bereich von Verdachtsfldchen und sonstigen bestehenden
baulichen Anlagen, (Verkehrsfldchen, Fundamente), im Bereich ehemaliger Anlao-
genstondorte und Bauwerkshinterfillungen -anschittungen sowie sonstigen Auf-
fillungen. Die Aushubiiberwaochung hat sich an die einschldgigen Anforderungen
der TR LAGA M20, die Probenaohme von Haufwerken hat sich an den Vorgaben
der Broschire des Bayer. Landesamtes fir Umweltschutz “Die Beprobung von
Haufwerken”, BaylLtU Okt. 1998 zu orientieren. Die Mafnahmen sind zu doku-
mentieren. Das in Haufwerken zwischengelagerte Aushubmaterial ist gegen
Wind- und Wasserverfrachtung zu sichern.

10.4 Im Zuge der Rickbau- und Aushubiiberwachung sind nach Ricksprache mit den
zustdndigen Fachstellen ggf. Beweissicherungsuntersuchungen durchzutihren, so-
fern signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle u. -bosch-
ungen) nicht nachweislich ausgeschlossen werden kannen.

10.5 Verwertungs- und Entsorgungsmafnahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind
nach Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Rickbauiberwachung mit dem
Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.

VerwertungsmafBnahmen innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind nur bei
Einhaltung des Zuordnungswertes 7 1.1 nach TR LAGA bzw. bis zur Einbau-
klasse Z 1.1 zulassig.

10.6 Bei Fldchen, wie Altlastverdochtsfldchen, Auffillungen etc. , bei denen eine
bzgl. des Wirkungspfades Boden-Mensch sensible Nutzung z.B. durch Spiel-,
Freizeit- und Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei de-
nen sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe der Zeit einstellf, ist
eine mindestens 0,6 m machtige Deckschicht aus unbelastetem Bodenmaterial
nachzuweisen, oder eine potentielle Gefdhrdung ist durch geeignete MaBnahmen
zur Nutzungseinschrdnkung zu verhindern.

10.7 Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmaBnahmen beauf-
fragten Sachverstdndigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landrafsamtf
Landsberg am Lech mindestens eine Woche vorher mitzuteilen.

10.8 Sdmtliche VerwertungsmaBnahmen sind entsprechend den Vorgaben der TR
LAGA, Nr. Il 1.2.4 sowie 144 zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem
Landratsamt Landsberg am Lech nach Abschluss der MafRnohme vorzulegen.

VerwertungsmaBmnahmen unter Verwendung von Bauschutt und Bodenaushub
sind im Plan zu kennzeichnen (z.B. “Strafle mit Unterbau aus Bauschutt 4/32,
Einbauklasse Z 1.1"). Die einschligigen Nachweispilichten bzgl. Verwertungs-
und EntsorgungsmafBnohmen sind zu beachten (NachwVv. 10.09.1996, BGBI |
1996, S. 1382). Bei Feststellung von Auffdlligkeiten bei der Aushubiiberwach-
ung ist das Landratsamt Landsberg am Lech zu informieren, ggf. ist das
weitere Vorgehen abzustimmen.

10.9 Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die “Richtlinien ftiur Arhbeifen

in kontaminierten Bereichen”, der TBG sowie die “Technischen Regeln fiir Ge-
fahrenstoffe TRGS 524" zu beachten.

11.0 Sonstiges

11.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes

11.2 Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung

Zahl der
Baugehiet |Vollgeschosse

Grundfliche | Geschodfliche 11,3 Nutzungsschablone

) Dachform
Bauweise |y -neigung

Wandhthe

7B+ 4 g4y Mafangabe in Metfer

(%375 115 Hohenlinien in Metern iber NN

11.6 Die Abstandsfldchen vor AuBenwdnden von Gebduden sind
nach Art. 6 BayBO zu bemessen.

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

bestehende Grundsticksgrenze

_

vorgeschlagene Gebdude im Geltungsbereich

abzubrechende Gebdude im Geltungsbereich

—0—0—0——

20-kV-Kabel - unferirdisch

Oberflurhydrant

Wasserfldchen - Lech

Niederschlogswasser ist aus dem Siedlungsbereich auszuleiten und aout einer
gesonderten Fldche fiir die Niederschlagswasserbeseitigung auflerhalb der
Altlostenverdachtsfliache und der Baougrenzen flachig zu versickern.

Ill. Verfahrenshinweise

1. Der Staodfrat Landsberg om Lech hat in der Sitzung vom 10.03.2004
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 21.04.2004 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die Betfeiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde durchgefihrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemdl § 3 Abs. 2
BauGB vom 01.10.2004 bis 02.11.2004 offentlich ausgelegt.

k, Die Stadt Londsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom
24.11.2004 den Bebouungsplan gemdl § 10 Abs. 1 BouGB als Satzung
beschlossen.

Landsberg am Lech, den 15.04.2005

Lehmann

Oberbiirgermeister

5. Der Bebauungsplan wird gemdR § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3
BekV und § 39 der Geschdftsordnung des Stadfrates im Landsberger Tag-
blatt der Ausgabe vom 19.04.2005
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 15.04.2005

Lehmann

Oberbiirgermeister
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