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PRAAMBEL

Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 12 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. 2007, S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.02.2010
(GVBI. S. 66, 130) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bay-
ern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (FN BayRS 2020-1-1-
), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400) folgenden Be-
bauungsplan

Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan
»Sondergebiet
Freiflachenphotovoltaikanlage
Ellighofen®

als Satzung:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die vom Bliro OPLA ausgearbeite-
te Bebauungsplanzeichnung vom 28.09.2011 in der Fassung vom 28.09.2011, die zu-
sammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Dem Be-
bauungsplan ist die Begriindung und der Umweltbericht vom 28.09.2011 beigefugt.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts an-
deres bestimmen.
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1. Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.

2. Art der baulichen Nutzung

(a)

Im Geltungsbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet nach 8 11 Abs. 1, Abs. 2
BauNVO in Verb. m. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BayBO und Nr. 1.4.2 PlanzV mit der Zweckbe-
stimmung ,Freiflachenfotovoltaikanlage* zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt.

(b)

Im Sondergebiet sind ausschliel3lich folgende Nutzungen zuléssig:

1. Betriebsgeb&dude, die unmittelbar der Zweckbestimmung des Sondergebietes die-
nen.

2. Solarmodule (Freiflachenfotovoltaikanlagen) in aufgestéanderter Form.

3. Mal der baulichen Nutzung

(a)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache betragt maximal 58.325 m2,

Fur die Trafo- und Betriebsgebaude ist insgesamt eine lberbaubare Flache (GR) von
max. 250 m? zuldssig. Die Wandhohe der Trafo- und Betriebsgebaude betragt maximal
3,6 m. Als Wandhdhe gilt das Mald von der natirlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt mit dem Dach.

(b)

Die Gesamthdhe der Fotovoltaikmodule betragt max. 3,00 m.

Die Ramm- oder Schraubgrindung darf eine max. Tiefe von 1,80 m in Bezug auf die
naturliche Gelandeoberkante haben.

(c) Gestaltung der Gebaude fir Versorgung Elektrizitat
Bauweise: erdgeschossig

Gebaudegestaltung:
Aus gestalterischen und stadtebaulichen Griinden sind leuchtende oder grelle Farben
nicht zulassig.

4. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) sind Nebenanlagen und bauliche An-
lagen i.S. des § 23 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

5. Zeitraum der baulichen Nutzung und Folgenutzung

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB ist das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung der Nut-
zung der Sonnenenergie fir den Zeitraum von 25 Jahren (Nutzungsdauer) nach Be-
triebsbeginn zulassig.

Die Folgenutzung nach den 25 Jahren sind Flachen fir die Landwirtschatft.
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Nach Ablauf der Nutzungsdauer (25 Jahre) sind die Fotovoltaikmodule sowie die Be-
triebs- und Maschinengebaude vom Betreiber oder Grundstiickseigentiimer zu beseiti-
gen.

6. Gelandegestaltung

(a)
Das Gelande darf insgesamt in seiner natirlichen Gestalt nicht veréandert werden. Das
vorhandene Landschaftsrelief ist zu erhalten.

(b)

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer maximalen Héhenabweichung vom
natirlichen Gelande von +/-0,35 m zuldssig, soweit sie zur Aufstellung der Solarmodu-
le aus technischen Griinden erforderlich sind.

(c)
Ubergange zwischen Auffullungen und Abgrabungen und der natiirlichen Gelandeober-
flache sind als Béschungen herzustellen.

7. Niederschlagswasser, Abwasser, Altlasten

(a)

Niederschlagswasser ist flachig auf dem Grundstiick zu versickern.

Bei der Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung NWFreiV und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser TRENGW zu bertcksichtigen.
Das ATV-DVWK Merkblatt 153 ist zu beachten.

Falls eine Reinigung der Module erforderlich wird, hat dies ohne wassergefahrdende
Reinigungsmittel zu erfolgen.

(b)

Altlastenverdachtsflachen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes der Stadt Landsberg sind keine Grund-
stiicks flachen, fur die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
besteht. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 2 BayBodSchG).

8. Grunordnung

(a)

Die ehemals als Acker genutzte Teilflache mit der Flurnummer 690, Gem. Ellighofen ist
im gesamten Planungsumgriff mit Heudrusch aus Flachen benachbarter Lechheiden-
oder Magerwiesen — alternativ Saatgut RSM 8.1 - Biotopflachen, artenreiches
Extensivgrinland ohne extreme Auspragung aus gebietsheimischer Herkunft — anzu-
séen.

(b)
Die Wiesenflachen innerhalb des Geltungsbereichs sind 2x jahrlich, jedoch nicht vor
dem 15. Juli zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.
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(c)
Dingemalinahmen dirfen auf den Flachen nicht durchgefihrt, Pflanzenschutzmittel
nicht eingesetzt werden.

(d)

Notwendige Strauchrodungen und Baumféallungen sind aufRerhalb der Vogelbrutzeiten,
ausschlief3lich zwischen dem 15. September und dem 28. Februar durchzufihren.

Der gleiche Zeitraum gilt fir Baum- und Heckenpflegemal3nahmen.

(€)

Montagewege und Platze sind in wassergebundener Bauweise zu errichten.

(f)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen:

Die im Plan dargestellten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern sind mit
einer einreihigen freiwachsenden Hecke mit Strauchern aus Laubgehdlzen der Pflanz-
liste gem 9. (d) in lockerer Anordnung zu bepflanzen. Der Pflanzabstand von Gehdélzen
fur Heckenpflanzungen soll max. 1,20 m betragen.

9. Ausgleichsmallnahmen

(a)

Fur den Eingriff von 58.325 m2 durch das Sondergebiet sind 11.665 m2 Ausgleichsfla-
chen nachzuweisen. Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind innerhalb des Be-
bauungsplanes in der Stadt Landsberg auf der Flurnummer 688, 690, 699, 700, 701,
711 (alle als Teilflachen) in der Gemarkung Ellighofen, Stadt Landsberg am Lech be-
reitzustellen und werden diesem Bebauungsplan gem. 89 Abs. 1 a S. 2 BauGB zuge-
ordnet.

(b) Ausgleichsflache Al:

Die Ausgleichsflache umfasst Teilflachen der Flurnummern 700, 701 und 711, Gemar-
kung Ellighofen.

Das Entwicklungsziel der Ausgleichsmal3nahme ist der Erhalt und die Weiterentwick-
lung der bestehenden Heckenstruktur entlang der Grundstiicksgrenze und der Ersatz
der entfallenden Hecke innerhalb der Baugrenze.

Auf einem 5 m breiten Streifen ist im Bereich der Umgrenzung der Ausgleichsflache
entlang der sudlichen und der nordlichen Grundstiicksgrenze der Flurnummer 711 so-
wie der sldlichen Grundstlicksgrenze der Flurnummer 701, Gem. Ellighofen eine 2-
reihige, liickige Hecke mit Strauchern der Pflanzliste anzulegen. Der Pflanzabstand der
Straucher untereinander betragt 1,5 m. Der Abstand der Hecken untereinander betragt
5 bis 10 m. Die Lange der Heckenabschnitte betragt zwischen 5 m und 10 m. Die Be-
reiche zwischen den Heckenabschnitten sind als Brachflachen zu belassen. Die bereits
als Hecke ausgebildeten Bereiche sind zu erhalten.

Die Ubrige Flache ist extensiv als Wiesenflache zu pflegen. Dabei gelten die Festset-
zungen 8 (b) und 8 (c).

(c) Ausgleichsflache A2:

Die Ausgleichsflache umfasst Teilflachen der Flurnummern 688, 690 und 699, Gem.
Ellighofen und schlie3t an den 2 m breiten Wiesen-Streifen westlich der Anlage an.
Das Entwicklungsziel der Ausgleichsmalinahme ist die Schaffung einer wirksamen
Vernetzung der Geholz- und Heckenstrukturen sudlich des Planungsbereichs mit dem
Kiefernwald nordlich der geplanten Anlage.
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Dazu ist punktuell eine 3- reihige Heckenpflanzung mit Strauchern der Pflanzliste anzu-
legen. Der Pflanzabstand der Straucher untereinander betragt 1,5 m. Der Abstand der
Hecken untereinander betragt 12 bis 40 m. Die Lange der Hecken betragt zwischen 6
m 14 m.

Die bestehenden Straucher (alter Weil3dorn), an der sudlichen Grenze der Ausgleichs-
flache sind entweder zu erhalten, oder im Bereich der Ausgleichsflache A 2 zu erset-
zen:

- Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn 3 xv., 200 -250

Die Ubrige Flache ist extensiv als Wiesenflache zu pflegen. Dabei gelten die Festset-
zungen 8 (b) und 8 (c).

(d) Pflanzliste
Fur Bepflanzungen sind ausschliel3lich gebietsheimische Gehdlzarten zugelassen.

Straucher, Pflanzqualitat: 3xv., 100-150, Pflanzabstand 1,50 m

Arten wie:

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Corylus avellana Haselnul3

- Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn

- Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
- Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

- Lonicera xylosteum Gewdhnl. Heckenkirsche
- Ligustrum vulgare Liguster

- Prunus spinosa Schlehe

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder

- Salix caprea Salweide

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball

(e)

Zeitpunkt der Pflanzungen

Pflanz- und Saatarbeiten missen spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Baumal3-
nahme beendet sein.

10. Einfriedung

Die Hohe der Einfriedung darf max. 2,55 m betragen. Sockel sind nicht zulassig.

Die Einfriedung ist als Stabgitterzaun bzw. Maschendrahtzaun auszufiihren. Mauern
sind als Einfriedung nicht zulassig. Zur Durchléssigkeit der Einfriedung fur Kleinsduger
ist eine Bodenfreiheit von 20 cm zu gewahrleisten.

Die Einfriedung darf auch auf3erhalb der Baugrenze errichtet werden.

11. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzulassig.

12. Sonstiges

Eine Beleuchtung der Freiflachenfotovoltaikanlage ist nicht gestattet.
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13. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemalR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft.

STADT LANDSBERG AM LECH, 24.11.2011
den ...

.................................. Siegel
Ingo Lehmann
Oberbirgermeister

D Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet ist nicht auszuschlieRen, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der
Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzli-
chen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmal-
schutzgesetzes hingewiesen.

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerdte, Scherben und Knochen) mussen unverziglich, d.h.
ohne schuldhaftes Zdgern, der Unteren Denkmalschutzbehoérde oder dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigenti-
mer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstickes,
auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwen-
digen MaRnahmen zur sachgemafRen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Kla-
rung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden.

E Verfahrensvermerke
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