Wiesengrund - 1. Ergdnzung

fir die Grundsticke der Gemarkung Landsberg im unfenstehend Geltungsbereich als Satzung.

Die Grundstiicke osflich der Schongauer Strafle befinden sich im Geltungsbereich des Be-
Bauungsplans “Schongauer Strafle”. Durch die Autnohme der Grundstiicke in den vorliegen-
den Bebauungsplan “Wiesengrund” werden die getroffenen Festsetzungen unwirksam und
durch die vorliegenden Festsetzungen ersetfzf.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

Ml 14 1.1 Mischgebiet nach § 6 BauNV0

Die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO ist nicht zuldssig.

GemdR § 1 Abs. 5 BouNVO werden folgende Nutzungen ausgeschlossen:
- §8 6 Abs. 2 Nr. 6 Gartenbaubetriebe

- §8 6 Abs. 2 Nr. 7 Tankstellen

- § 6 Abs. 2 Nr. 8 Vergniigungsstdtten

1.2 Aufgrund § 1 Abs. 5 BauNVO iiV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden
folgende Nutzungen und Anlogen von der Zuldssigkeit ausgeschlos-
sen:

a) Vergniigungsstatten, Spielhallen oder dhnliche Unfernehmungen,
die ausschlieflich oder  iberwiegend der Aufstellung von
Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmoglichkeit dienen sowie

b) Verkaufs-, Vortihr- oder Gesellschaftsrdume, deren ausschlieB-
licher oder iberwiegender Geschaftszweck auf den Verkauf
von Artikeln, auf Darstellungen oder ouf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

2.0 MaB der baulichen Nufzung

zB. (D 2.1 Zahl der Vollgeschosse zwingend

z.B. GR 220 2.2 Grundfldche (GR) als HochstmaR in gm bezogen auf den jeweils
mit Baugrenzen und - bzw. mit Baulinien erzeugten Baouraum.
Die festgesetzte Grundfldche dart - auch tber die in § 19 Abs.t
Satz 72 BouNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen der in

§ 19 Abs. & Nen. 1 - 3 BauNVO genannten Anlogen uberschritten
werden.

z.B. GF 440 2.3 GeschoBfldche (GF) als HochstmaB in gm bezogen auf den jeweils
mit Baugrenzen und - bzw. Baulinien erzeugten Bauraum.

zB. TH 65 2.4 Traufhthe aols HochtstmaR in Meter (m) bei Flach- und Pult-
dachern.
Dos senkrecht ermittelte MaR wird hierbei von Oberkaonte Fertig-
fuBboden des Erdgeschosses bis zum Schnittpunkt der dufleren
Wandfldche mit der Oberkante der Dachhaut gemessen.
Bei Flachddchern ist die obere Begrenzung die Oberkante der
Attika. Bei Flachddchern ist die Traufhohe auch gleichzeitig die
Firsthohe.

zB. FH 13,0 2.5 Firsthohe als HochtstmalB in Meter (m) bei Pulftddchern.
Das senkrecht ermittelte Mafl wird hierbei von Oberkante Fertig-
fuBboden des Erdgeschofles bis zum obersten Firstpunkt des
Firstziegels gemessen.
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3.0 Bauweise und Baugrenzen

4.0 Verkehrsfldchen

3.1 offene Bauweise
3.2 Baugrenze

3.3 vertohrensfreie bauliche Anlagen durfen auch nur innerhalb
der iberbaubaren bzw. der mit “St, FA, MB, MS”
bezeichneten Fldchen (sh. I. 6.1) errichtet werden. Davon
ausgenommen sind folgende Nebenanlagen:

a) Terrassen

b) Einfriedungen

) oftene Fohrrodabstellpldatze

d) Millhguschen

e) Gartengerdtehduschen, Gartenlauben, iberdachte
Terrassen, Pergolen his zu einer Nutzfldche von
insgesamt 10 m?

4.1 offentliche StraBenverkehrsfldchen

4.2 private Gehwege und Aufenthaltsbereiche

4.3 StrofRenbegrenzungslinie

44 Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

5.0 Grinflachen und Freiflachengestaltung

5.1 privater Kinderspielplaotz

5.2 zu pflanzende Laubbdume

5.3 Je 200 gm Baugrundstiicksfldche ist mindestens ein Laubbaum
oder zwei Obsthdume zu pflanzen und zu unterhalten. Hoch-
stamm mit Stammumtang mind. 18 bis 20 cm bei Pflanzung.

5.4 Pkw-Stellpldtze sind aols befestigte Vegetationsfldchen
(Schaotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterrasen) oder in
durchldssigem Verbundpflaster auszufihren. Davon ausgenom-
men sind barrierefreie Stellpldtze.

5.5 Fiir die Errichfung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Landsberg am Lech in der jeweils gil-
tigen Fassung.

6.0 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

7.0 Gebdude

6.1 Umgrenzung der Fldchen fur folgende bauliche Anlagen:

a) Tiefgarage (TG)

b) Stellpldtze fir Pkw und motforisierte Zweirdde (St)

) iberdachte Fahrradabstellpldtze (FA)

e) Mullbereitstellungspldtze (MB) im Zeitraum der Millabholung
f) Millsammellpldtze (MS)

Diese baulichen Anlagen diirfen nur innerhalb der gekennzeichne-
fen sowie der mit Baugrenzen und Baulinien gebildeten iiberbau-
baren Flachen errichtet werden.

6.2 Die Anzaohl der erforderlichen Pkw-Stellpldtze bestimmt sich

nach der Satzung der Stadf Landsberg am Lech iber die Zahl
der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellpldtze und Gaorogen sowie
deren Ablosung in der jeweils giiltigen Fassung.

6.3 In Gebduden mit mehr als 2 Wohnungen sind je 50 m? Gesamt-

wohnflache 1 uberdaochter Fahrradabstellplotz nachzuweisen.

6.4 Die Tiefgaragendecke muss eine Mindestiiberdeckung (Humus bzw.

Aufbaumaterial der Verkehrsanlaogen) von 60 cm aufweisen.

6.5 Tietgaragenrampen sind vollstdndig einzuhausen. Die Decke und

Wande der Einhousung sind auf der Innenseite Schall absorbier-
end auszutihren.

6.6 Die Abdeckung der Regenrinnen vor Tietgaragenrampen sind larm-

arm auszubilden, z.b mit verschroubten Gusseisenplatten

7.1 Die Oberkante des FertigfuBbodens darf nicht hoher als 50 cm

iber der Oberkante der ndchst gelegenen Verkehrsfldche Lliegen
(dem Eingang zugeordnet).

7.2 Kellergeschosse im Sinne der Bayer. Bauordnung dirfen nicht

durch Abgrabungen freigelegt werden. Ebenso sind grundsdtzlich
keine Anbaschungen zuldssig.

7.3 Lichtschachte und -hofe sind in der Regel unmittelbar an der

Kellerauenwand bis zu einer Ldnge von max. 1/4 der jeweiligen
Gebdudeldnge bzw. -breite und in einer Tiefe von max. 1,50 m
zuldssig.

74 Die Abstandsflachenregelung nach Bayer. Bauordnung wird nicht

festgesetzt. Die Gebaudehohen und Abstanden regeln sich aus-
schliefilich nach den festgesetzien Trauthohen und den
Baugrenzen bzw. Baulinien.

8.0 Ddcher

FD 8.1 Flachdach
PD 8.2 Pultdach mit maox. 9° Dachneigung

8.3 Die Dacher sind als Griundach mit extensiver Dachbegrinung ous-
zufiihren. Bei Errichtung von Photovoltoikanlagen auf mind. 70 %
der Dachfldche kann auf das Grindach verzichtet werden. Die
Photovoltaikanlogen mussen zu den AuBenwinden einen Abstand
von mind. 1 m einhalten.

8.4 Die Traufhohe darf im Bereich von Dachterrassen mit der
Bristung um max. 1 m uberschritten werden.

9.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleifungen

Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteiler-
schrdanke dirfen sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden.
Sie sind in den Baugrundsticken so anzuordnen, doss sie die
StraBenbegrenzungslinie nicht Uberschreiten.

10.0 Werbeanlogen

10.1Fir Werbeanlagen ist die Safzung der Stodt Landsberg am Lech
iber ortliche Bauvorschriften fir AuBenwerbeanlagen (AWS) in
der jeweils giiltigen Fassung anzuwenden.

10.2 Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig.

11.0 Schallschutz

11.17An den mit dem Planzeichen gekennzeichneten Fassaden miis-
sen die Auflenwdnde folgende bewertete Schalldamm-Mafie
aufweisen:

Ldrmpegelbereich Il = R'w mind. 35 dB (A)
Larmpegelbereich IV = R'w mind. 40 dB (A)
Ldrmpegelbereich V. = R'w mind. 45 dB (A)

11.2 Fir sdmftliche mit den vorstehend gekennzeichneten Fassaden
ist des weiteren folgendes zu beachten:

11.2.1 Fiur Birordume oder vergleichbare weniger schutzbedirf-
tige Nutzungen konnen die v.g. Anforderungen um 5 dB(A)
reduziert werden.

Fenster und Tiren in den Fassaden missen der Schall-
schutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 entsprechen.

11.2.2 Lur erforderlichen hygienischen Beliftung sind bei schutzbe-
durftigen Aufenthaltsrdumen, die ausschlieflich Fenster oder
andere ins Freie fihrende Offnungen haben, an denen der Beur-
teilungspegel von 45 dB(A) in der Nacht uberschritten wird,
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Alternativ konnen sog. Wandliffungsgerdte, Wintergdarten bzw.
verglaste Loggien oder gleichwertige MaBnohmen vorgesehen wer-
den, welche den zulassigen Innenschallpegel nach VDI-Richtlinie
2119 nicht erhghen.

sonstiges
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12.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

12.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb des Bauraumes

Baugebiet | Bauweise

12.3 Angabenschema

Grundfldche - [Geschoffldche -

Dachtorm bei Anzahl der
Vollgeschosse und Traufhdhe

Dachform bei Anzahl der
Vollgeschosse und Firsthohe

12.00

zB. +—+ 12.4 MaBangabe in Mefer

I. Handlungsempfehlungen fur Altlasten

KX XX Umgrenzung der Fldchen, deren Baden erheblich mit umweltgefdhr-
> deten Stoffen belostet sind.
Vorbemerkung

Die Bodenverhdltnisse sind iiber geeignete geotechnische Mafnahmen, die von einem zugelassenen
Sachverstidndigen in Abstimmung mit der Bodenschutzbehorde durchzufiihren sind, zu erfossen

und zu untersuchen. In Abhiingigkeit der Ergebnisse ist hinsichtlich der Wirkungsbereiche Boden -
Mensch (Direktkontakt, Nutzgarten) zu priifen, ob SanierunggsmaBnahmen im Vorfeld der Planungen
zu ergreifen sind oder ob die Situation baubegleitend, durch nachfolgend genonnte Handlungsempfeh-
lungen im baurechtlichen Verfahren bewdltigt werden kann.

1. Vor Riickbau von baulichen Anlaogen ist fochlich qualifiziertes Riickbaukonzept zu erstellen,
das sich an den Anforderungen der Mitfeilungen der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA)
Nr. 20, neuester Stand sowie der Arbeitshilfe Kontrollierter Riickbau/ BayLfU 2003 (AH), orientiert.

2. Bei Aushubmafinohmen ist eine faochlich qualifizierfe Aushubiiberwachung durchzufihren. Die Aushub-
iberwachung hat sich an den einschldgigen Anforderungen der TR LAGA M 20, die Probenahme an
den Vorgaben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98, zu orientieren. Fiir die Bodenunftersuchung ist
in der Regel die Fraoktion < 2 mm heranzuziehen. Das der Uberwachung unterliegende, zwischenge-
lagerte Aushubmaterial ist gegen Wind-, und Wasserverfrachtung zu sichern.

Die Mafnahmen sind zu dokumentieren.

3. Im Zuge der Riickbau- und Aushubiiberwachung sind nach Riicksprache mit den zustdndigen Fachstel-
len grundsdtzlich Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwendung der in der BBodSchV genannten
sowie der fiir Bayern geltenden fochlichen Regeln (Anhdnge 1 und 2 BBodSchV, LfW-Merkbldtter
3.8/1, 38/4, 3.8/5 u. 3.8/6) durchzufiihren, sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushub-
niveau (Aushubsohle u. -baschungen) nicht ausgeschlossen werden konnen. Die Ergebnisse der Beweis-
sicherungsuntersuchung sind dem Landratsamt Landsherg am Lech vorzulegen.

L. Verwertungs- und Entsorgungsmaofinohmen von Bodenoushub und Bauschutt sind nach Vorlage der
Ergebnisse der Aushub- und Riickbouiiberwachung mit dem Landratsamt Landsberg am Lech abzu-
stimmen. VerwertungsmaBnahmen innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsdfzlich nur
bei Einhaltung des Zuordnungswertes Z 0 nach TR LAGA M 20 bzw. his zur Einbauklasse Z 0
zuldssig. Ausnohmen hiervon sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und Landratsomt
Landsberg am Lech abzustimmen.

5. Bei Flichen, wie Altlastenverdachfstlichen, Auffiillungen efc., bei denen eine, bzgl. des Wirkungs-
ptades Boden - Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Spiel-, Freizeit- und Garfennutzung nicht
ausgeschlossen werden kann, oder bei denen sich eine entsprechend sensible Nufzung im Laufe
der Zeit einstellt, ist bei Spiel-, Freizeitnutzung eine mindestens 0,35 m (horizontiert 0 his 0,1m,
0,1 bis 0,35m), bei Nutzgartennutzung eine 0,60m michtige Deckschicht aus unbelastetem Boden-
material nachzuweisen, oder eine potentielle Gefdhrdung ist durch geeignete MaBnahmen zur Nutz-
ungseinschrdankung zu verhindern. Dieser Naochweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in
der Bodenschutzverordnung (BBodSchV) einschldgigen Untersuchungsbereiche mit Nachweis der Ein-
haltung der Priif- / Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch einen hinsichflich Bodenbelostungen
aussagekrdffigen Herkunftsnachweis von Einbaumaterial (z.B. Humusierung) mit gutachterlicher Doku-
mentation erfolgen.

6. Von der Aushubiiberwachung festgestellte Bodenkontaminationen sind gem. § 4 Abs. 2-4 BBodSchG
im  Bereich von Sanierungsschwellwertiiberschreitungen in Abstimmung mit den zusttindigen
Behdrden abzugrenzen, zu sanieren, oder zu sichern.

1. sonstiges

7.1 Die Bewertung der Verwertungs- und Ablogerungsfdhigkeit von Bouteilen richtet sich grund-
sdtzlich nach der am hochsten belasteten, nicht separierten/separierbaren Beschichfung/Kompo-
nente. Bei Seporierung von hiher belosteten Bauteilen ist das Vorgehen bzgl. der Bewertung
von Restanhaffungen vom Gutachter im Einzelfall, in Abstimmung mit den Behorden festzulegen.
Aut die Anforderungen gem. AH Kontrollierter Riickbau/BaylLfU 2003, Ziffer 5.3 wird diesbeziig-
Lich hingewiesen. Sind die schadstoffbelasteten Oherfliichen nicht mehr identifizierbar oder
wurden diese Anfeile nachweislich bereits enffernt, so ist stufenweise vorzugehen, indem zuerst
eine pofentiell hochstbelasfefe Feinfrokfion, z.B. nach Sieben auf <2 mm, untersucht wird.
Ergeben sich dabei keine Hinweise auf unzuldssige Belastungen im Hinblick auf eine Verwertung,
konnen weitere Untersuchungen enftfallen. Andernfalls ist auch die Grobfroktion zu untersuchen
und eine weitergehende, auf den Einzelfall abge-
stimémte Bewertung unter Beriicksichtigung von Belastungshohe, Mengenanteil und Abtrennbarkeit
der Feinfroktion erfordertich.

7.2 Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmaBnahmen beauftrogten Sachver-
stdndigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt Landsberg am Lech mind. eine
Woche vorher mitzuteilen.

7.3 Sidmtliche Verwertungsmafinahmen sind entsprechend den Vorgaben der TR LAGA M 20 Nr. |l
1.2.4 sowie 144 zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt Landsherg am Lech
nach Abschluss der Mafnaohme vorzulegen. Die einschliigigen Nachweisptlichten bzgl. Verwerfungs-
und Entsorgungsmafinahmen sind zu beachten (NachwV v. 20. 11 2006, BGBL. | S. 2298). Bei
Feststellung von Auffilligkeiten bei der Aushubiiberwachung ist das Landsrotsomt Landsherg am
Lech zu informieren, ggf. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.

7.4 Bei Arbeiten im Bereich der Altablugerungen sind die *Richtlinien fiir Arbeiten in kontaminierten
Bereichen", der TBG, BGR 128 sowie die “Technischen Regeln fiir Gefohrstoffe TRGS 524" zu be-
achten.

7.5 Bei Arbeiten im Bereich der Altoblogerungen sind die “Richtlinien fiir Arbeiten in kon-
taminierten Bereichen”, der TBG, BGR 128 sowie die “Technischen Regeln fir
Gefahrstoffe TRGS 524" zu beachten.

ll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

_O/ 1. bestehende Grundsticksgrenze

2. abzubrechende Gebdude

3. vorgeschlogene Gebaude

L. Hohenlinien mit Hohenangabe (m) iber Normalnull

5. Oberflurhydrant bestehend

6. Erlaubnistrei zu versickerndes, gesammeltes Niederschlagswasser
ist in Versickerungsanlagen fldchenhaft Uber eine geeignefe, be-
wachsene Oberbodenschicht in dos Grundwasser einzuleiten.
Ndhere Einzelheiten sind der Niederschlagswassertreistellungs-
verordnung - NWFreiV - vom 1. Januar 2000 mit Anderung
vom 1.10.2008 zu enftnehmen.

7. Der Gestaltungsleitfaden “Landsberg Schongauer StraBe”, aufgestellt
von “03 Architekten GmbH" ist bei der Planung der Gebdude und
Freianlogen zu beachtfen.

IV. Verfahrenshinweise

1.

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 02.12.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans heschlossen. Der Beschluss wurde am 06.04.2016 bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trdger Gffent-
licher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde im beschleunigten
Verfahren nach § 13 o BouGB nicht durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom
14.04.2016 bis 13.05.2016 offentlich ousgelegt. Im gleichen Zeitroum wurden gemdD

§ 4 Abs. 2 BauGB auch die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Triger
otfentlicher Belange eingeholt.

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.07.2016
die Ergtnzung des Bebauungsplans gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 02.08.2016

Neuner
Oberbirgermeister

Die Ergdnzung des Bebauungsplans wird gemdB § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3
BekV und § 37 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Londsberger Taogblatt der Aus-
gabe vom 03.08.2016 mit Hinweis out § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekannt-
gemacht. Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht in der Stodtverwalfung
Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 02.08.2016

Neuner
Oberbiirgermeister
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