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Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigt am 23.07.2002 (BGBL. | S.2850)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL.S.796), zuletzt gedndert am 28.03.2000 (GVBL.

S.
des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.12.1999 (GVBL.

S.
der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung

136)
532)e

vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und uber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/ 1991)

diesen vom Stodfbauamt Landsberg am Lech erganzten und getdnderten Bebauungsplon

Am Englischen Garten Nord

fir die Grundsticke der Gemarkung Landsberg am Lech im untenstehenden Geltungsbereich
als Satzung.

Der Bebauungsplan “Am Englischen Garten Nord” vom 08.08.2001 wird durch die Anderung

und Ergdnzung in den vorliegenden Bebauungsplan integriert.

. Festsetzungen durch Planzeichen und Texf

10 Art der baulichen Nutzung

0

a

2650/2

— e T

WA1 | WA?2 | (D WA3 | (D WA4 | (D WAS5 (D WAG | MI1 |1
GR 2300 m3 GF 6900 m*> GR 100 m4 GF 200 m*  GR 160 m? GF 320 m? 0,25 0,30 0,25 0,40
a FD E | SD25°-35° E | SD25%-35° E | SD25°-30° E  |SD25°-30° E/D |SD 25°-30° E  |SD30°
WH 10,00 m FH 9,00 m FH 9,00 m
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WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BouNVO - Die Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Ml Mischgebiet nach § 6 BaouNVO - Die Ausnohmen nach
§ 6 Abs. 3 BouNVO sind nicht zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

zB. Il 2.1 Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaB
zB. M 2.2 Zohl der Vollgesthosse - zwingend
zB. GR 370 m? 23 Grundfldche (GR) bzw. Grundfldchenzahl (GRZ)
7B. GRZ 030 als HochstmaB.

Die festgesefzten Grundfldchen dirfen - auch
iber die in § 19 Abs. 4 Sotz 2 BaouNVO
genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen
der in § 19 Abs. 4 Nrn. 1-3 BauNVO ge-
nannten Anlaogen uberschritten werden.

GeschofRfldche (GF), bzw. GeschoRfldchenzahl
(GFZ) als HochstmalB

2B, GF 200 m® 24
2B. GFZ @

zB. FH 9,50m 2.5 Firsthohe im Sinne dieses Bebauungsplanes

als Hochstmaf in Meter (m). Das senkrecht
ermiffelte MaR wird hierbei von Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschofles bis zum
obersten Firstpunkt gemessen.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

Abweichende Bauweise mit der Mal-
gabe, dass auch Gebdude iber 50
m zuldssig sind.

a 3.1

Nur Einzelhduser mit max. 2 Wohn-
einheiten je Wohngebdude zulassig.

Nur Doppelhduser zulissig.
Baulinie

Baugrenze

3.6 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen
durfen auch nur innerhalb der iberbaubaren
Flachen errichtet werden. Davon ausgenommen
sind:

1. Terrassen

2. Miillhduschen

3. Gartenlauben und Pergolen bis zu einer
Grundfldche von insgesamt 6 m? sowie
privat genutzte Gewdchshduser hiszu einer
Nutzfldche von max. 10 m? unter Einhal-
fung eines Mindestababstandes von 5,0 m
zur Strofenbegrenzungslinie (= Hinterkante
Gehsteig).
Hinweis: Unter Gewdachshauser sind nicht

Winterqarten zu verstehen.

3.7 Wintergdrten sind ausserhalb der uberbauba-
ren Fldchen als Anbau bis zu einer Grund-
fliche von 20 m? zuldssig.

4.0 Verkehrsflachen

4.1 Strafenverkehrstlachen

befahrbarer atfentlicher Wohnweg (verkehrs-
beruhigter Bereich)

Verkehrsberuhigter Bereich

P 4.3 Offentlicher Parkplatz

I Y

4.5 StraBenbegrenzungstinie

Offentlicher Gehweg

v 4.6 Ein- und Ausfahrt
28 \i—l 4T Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer
~\,3 Hohe von mehr als 80 cm sind unzuldssig.
y Eine Ausnahme bilden einzelne hochstdmmige

Bdume.

4.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lostende Fldchen (PrivatstraBe).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lostende Fldache (20-kV-Kabelleitung)

_______

4.2 Verkehrsflichen besonderer /Zweckbestimmung -

5.0 Grinfldchen und Freiflachengestaltung

5.1 Offentliche Grinfldchen

G.2 Offentliche Grinfldchen nach Planung

5.3 Geschnittene Hainbuchenhecke oder Rotbuchen-
hecke
5.4 Biotop 32.07

5.5 Erhalt Baume

5.6 Zu pflanzende Laubbdume

57 Zu fdllende Bdume

¢ 00 |

5.8 Zu ptlanzende Striducher

5.9 Je 300 m? Baugrundstiicksfldche ist, bzw. sind
mindestens ein hochwiichsiger Laub- oder zwei
Obstbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Als
Heckenbepflanzung sind nur Laubgeholze erlaubt.

5.10 Private Wohnwege, Park- und Stellplitze sind als befestigte Vegetationsfldchen
(Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflosterrasen) oder in durchldssigem Verbund-
pflaster mit mind. 2 cm Rasenfuge auszufihren.

5.11 Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Ebenso sind
grundsdtzlich keine Anboschungen zuldssig.

5.12 Fur die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssatzung der Stadt Lands-
berg am Lech in der jeweils giiltigen Fassung.

5.13 Die Hohenlage der natirlichen Geldndeoberfldche dart ausserhalb der iiberbaubaren
Fldchen grundsdtzlich nicht gedndert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

6.0 Gorogen und Stellplatze

r i
:GA/ST/[A\

6.1 Umgrenzung der Fldchen fir oberirdische Garagen (GA) und Stell-
pldatze (ST) und Carports (CA); diese baulichen Anlagen diirfen nur
innerhalb der im Plan gekennzeichneten Fldchen errichtet werden.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich nach
der Satzung der Stodt Landsherg am Lech iber die Zaohl der
zu errichtenden Kraftfahrzeugstellpldtze und Garagen sowie
deren Ablosung in der jeweils giltigen Fassung.

‘ I 6.3 Umgrenzung der Fldachen fir Nebengebdude; diese baulichen An-
NG | lagen durfen nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten Fldchen
- errichtet werden.

7.0 Gebdude

7.1 Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens (0K FFB) darf nicht hoher als 50 tm
iber dem aufieren Faohrbahnrand der offentlichen Verkehrsflache liegen (dem Ein-

gang zugeordnef).
1.2 Erker sind nicht zuldssig.

7.3 Die Lange der Balkone darf nicht mehr als 50 v.H der jeweiligen Wandbreite bzw.
-ldnge betragen.

7.4 Die Einzel- und Doppelhduser sind langer als breit auszufihren. Die ldngere Ge-
bdudeseite muss parallel zur Firstrichtung verlaufen.

75 Keller und Lichtschachte sind wasserundurchliassig herzustellen.

8.0 Dacher
FD 8.1 Flachddcher mit extensiver Begrinung
SD 8.2 Symetrische Sattelddcher
zB 25°- 35° 8.3 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Hdchstmal;
<+—» 8.4 Firstrichtung Satfeldach

8.5 Negative Dachgauben sind unzuldssig.

8.6 Dachvorspringe bei Sattelddchern im WAL, WAS, WA6 und MI1 dirfen an Ortgong
max. 0,40 m und an der Traufe max. 0,60 m betragen.

8.7 Garagen sind mit einem Flachdach (FD), als Dachterrosse und bzw. oder mit
einem extensiv begriinten Flachdach zu erstellen. Im WAL, WAS, WA6 und MI1
sind auch Garagen mit Satteldach erlaubft.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stodt Landsberg am Lech iber Auflen-
werbung in der jeweils gultigen Fassung hinsichtlich der Bestimmung fur Wohn-

gebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig.

10.0 Bauliche Anlogen

Fur bauvaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Gebdude, Garagen, Einfahrten,
Einfriedungen efc.) besteht Bestandschutz. Bei Anderungen bzw. Erneuerung der
Anlage sind die Vorschritten dieser Satzung zu beachten.

11.0 Schallschutz
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111 Im WA1 sind Schlofraume in der Westfossode (direkt zugewondte Faossode
zur Bahnlinie) so zu planen, dass die nofwendigen Fenster fiir Belittungs-
zwecke zur ldrmabgewandten Seite orientiert sind. Sind dennoch nach Ab-
wigung aller Moglichkeiten Fenster fiir Beliffungszwecke von Schlafzimmern
in der Westfossade notwendig, so sind diese Fenster mit integrierten Liif-
tungseinrichtungen zu versehen oder es sind sog. Wandliiftungsgerite ein-
zubauen.

120 Altlast
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112 Raum in dem besondere Mafinahmen fir den Erschiitterungsschutz notwendig
sind.

1. Bei samtlichen Aushubmafinahmen ist eine fachlich qualifizierte Aushubiiberwachung

im Bereich des Oberbodens durchzufiihren. Sotern hierbei auffdllige Bodenbereiche oder
Auffillungen festgestellt werden, ist die Aushubiiberwachung entsprechend zu erweitern.
Bei Aushubmafnahmen im Bereich der gekennzeichneten Areale ist die Aushubiiberwach-
ung auf samtliche betrotfene Bodenhorizonte auszudehnen. Die Aushubiiberwachung hat
sich den einschldgigen Anforderungen der TR LAGA M 20, die Probenahme an den Vor-
gaben der Mitteilung der LAGA 32PN 98 zu orientieren. Das in Houfwerken zwischen-
gelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind- und Wasservertrachtung zu sichern.

Die Mafinahmen sind zu dokumentieren.

2. Im Zuge der Aushubiberwachung sind nach Rucksprache mit den zustdndigen Fach-

stellen grundsdtzlich Beweissicherungsuntersuchungen durchzufiihren, sofern signifikante
Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle und -baschungen) nicht ausgeschlos-
sen werden kannen.

Eine verhindliche Beweissicherungspflicht besteht fiir Aushubmafinahmen im Bereich der

gekennzeichneten Bereiche.

3. Verwertungs- und Enfsorgungsmafnohmen von Bodenaushub sind nach Vorloge der
Ergebnisse der Aushub- und Riickbauiiberwachungen mit dem Landratsamt Landsberg am
Lech abzustimmen.

Verwertungsmafnahmen innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsatzlich nur
bei Einhaltung des Zuordnungswertes 711 nach TR LAGA M20 bzw. his zur Einbauklos-
se [ 1.1 zuldssig. Ausnahmen hiervon sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und
Londratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.

Das Houfwerk GS-HW 10 (2) ist fur eine Verwertung vor Ort aufgrund der MKW-Ge-
halte nicht zuldssig.

k. Die Bewertung der Verwertungs- und Ablogerungsfdhigkeit von Erdaushubmaterial
richtet sich grundsdtzlich nach der fir die Verwertung giltigen Regelwerke. Fir die
Verfiillung von Gruben wird in der Regel gemdB BaylLF Gruben und Briiche die Frak-
fion < 2 mm herangezogen.

5. In Bereichen in denen die Prifwerte nach BBodSchV Anhang 2 fiir die Nutzungsart
Wohngebiete iberschritten werden, ist ein Bodenoustausch bis 0,35 m unter Geldnde
notwendig.

Bei Fldchen wie Altlastenverdachtsfldchen, Autfillungen etc., bei denen eine bzgl. des
Wirkungspfodes Boden - Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Spiel-, Freizeit- und Gar-
fennutzung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei denen sich eine entsprechend
sensiole Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist bei Spiel- und Freizeitnutzung mind.
eine 0,35 m, bei Nutzgartennutzung eine 0,60 m machtige Deckschicht aus unbeloste-
tfem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potenfielle Gefdhrdung ist durch geeignete
Mafnahmen zur Nutzungseinschrdnkung zu verhindern.

Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenunfersuchung der in der Bodenschutzveror-
dnung (BBodSchV) einschldgigen Untersuchungsbereiche mit Nachweis der Einhaltung der
Prif- und Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch einen hinsichtlich Bodenbelastungen
aussagekraftigen Herkunftsnachweis des Einbaumaterials erfolgen (z.B. Humusierung).

6. Name, Adresse und Erreichborkeit des mit den UberwaochungsmoRnohmen beouftragten
Sachverstdndigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landrafsamt Landsherg am
Lech mindestens eine Woche vorher mifzuteilen.

1. Siimtliche VerwertungsmaBnahmen sind entsprechend den Vorgaben der TR LAGA M
20 Nr. Il 12.4 sowie 144 zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt
Landsberg am Lech nach Abschluss der MafBnahme vorzulegen.

8. Bei Arbeiten im Bereich der Altablogerungen sind die “Richtlinien fiir Arbeiten in
kontaminierten Bereichen”, der TBG, BGR 128 sowie die “Technischen Regeln fir Ge-
fohrenstoffe TRGS 524" zu beachten.

13.0 Sonstiges

]

Baugebiet

_lll
I
d

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes.

13.1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundfldche/
Grundfldchenzahl | GeschoRfldchenzahl

Geschoffliche/

13.3 Nutzungsschablone

Bauweise

Dachform

L. -neigung
Firsthohe/
Wandhahe
7B, 10— 13.4 Mafangabe in Meter
[ To855 13.5 Hohenlinien in Metern tber NN
13.6 Die Abstondsfldchen vor AuBenwtnden von Gebduden werden

grundsdtzlich nach Art. 6 BoyBO bemessen. Abweichend von
Art. 6 (&) und (5) wird jedoch festgesetzt, dass die Tiefe
der Abstandsfldachen 0,4 H, mindestens jedoch 3 m, betra-

gen darf. Die Hohe von Ddchern wird dabei bis zu einem
Drittel der Wandhohe hinzugerechnet. Das sich ergebende
Mall ist dabei H.

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Gewdsser - Lech

L
-

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
aufzuhebende Grundsticksgrenze

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehende Nebengebdude im Gelfungsbereich

bestehende Wohngebtude im Geltungsbereich

vorgeschlagene Gebdude im Geltungshereich

abzubrechende Gebdude im Geltungsbereich

Oberflurhydrant (bestehend)
Oberflurhydrant (neu)
Unterflurhydrant (bestehend)

ee6ee6

Oberflurhydrant (neu)
—o——0— 20 kV Kabelleifung unterirdisch - abzubrechen
20 kV Kabelleitung unterirdisch - bestehend

Elektrizitdt - Trafostotion (bestehend)

®

Erlaubnisfrei zu versickerndes, gesammelfes Niederschlagswasser ist

in Versickerungsanlagen fldchenhaft iber eine geeignete, bewachsene
Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten. Nghere Einzelheiten sind
der Niederschlogswassertreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 1. Jan.
2000 zu entnehmen.

Il. Vermerk

Dos umplonte Gebiet ist idberschwemmungsgefdhrdetes Gebiet nach § 31 ¢
des Wasserhaushaltsgesetzes.

IV. Verfahrenshinweise

1. Der Stadfraf Landsberg am Lech hat in der Sifzung vom 12.01.2005
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 16.03.2005 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde durchgefihrt,

3. Der Entwurt des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemdl § 3 Abs. 2
BauGB vom 15.06.2005 bis 14.07.2005 offentlich ausgelegt.

L, Die Stadt Londsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom
26.10.2005 die Bebauungsplangnderung gemdl § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Londsberg am Lech, den 05.05.2006

Lehmann
Oberbiirgermeister

5. Die Bebauungsplandnderung wird gemdR § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2
Nr. 3 BekV und § 39 der Geschdftsordnung des Stodtrates im Londsherger
Tagblatt der Ausgabe vom 10.05.2006
mit Hinweis auf 8§ 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 05.05.2006

Lehmann
Oberbiirgermeister

Bebauungsplan
1. Anderung und
Erganzung

~
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aufgestellt Stadtbauamt Landsberg am Lech gg;@%ﬂ'ﬁ"nﬂf;ﬁ% ek
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redaktionell erginzt | 23.03.2006 Ganzenmiiller geprift
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Michler
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