Die Stadt Landsberg a.

- der $% 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Faossung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigt am
16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistant Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBL.S. 65), zuletzt ge-
dndert am 29.08.1997 (GVBL. S. 520)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung id.F. der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBL. S. 434)

- der Verordnung iber die bauliche Nufzung der Grundsticke (BauNVO0)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am
22.06.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.
58/1991)

diesen vom Stodthouamt Londsberg a. Lech gednderten Bebauungsplan
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fir die Grundsticke FUNen. 3723 und 3359 Gemarkung Landsberg als
Satzung.

. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach ° 4 BauNVO - Die Ausnahmen
nach § & Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

s (1)

zB. 0,40

2.1 Zahl der Vollgeschosse zwingend

2.2 Grundfldachenzahl (GRZ) als HochstmalB
Die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Nen. 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen werden nicht mit-
gerechnet.

2.3 Geschofitldchenzahl (GFZ) als HochstmafB

.B. @

3.0 Bauweise und Baugrenzen

RH 3.1 nur  Reihenhduser zuldssig

3.2 Baulinie

Lech erlal3t aufgrund

3.3 Baugrenze - Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen-
dirfen auch nur innerhalb der iberboubaren Fldchen er-
richtet werden.

3.4 Ausnahmen

3.4.1 Im Bereich der mit “A" gekennzeichneten iberbaubaren Fldche
darf die sidliche Baugrenze mit einem erdgeschofligen Wintergar-
fen um 1,50 m in voller Grundstickshreite uberschritten werden.

3.4.2 Gartengerdtehduschen und Gartenlauben bis zu einer Nutz-
fldche von insgesamt 6 gm je Grundstick sowie Terrassen
und Einfriedungen sind von der Festsetzung nach Ziffer 3.3

ausgenaommen.

4.0 Verkehrsfldchen

forp
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Grinstreifen (G) und Gehweg (Gw)

fary ¥

4,2 StraBenbegrenzungslinie

6.50

S — L& privoter Gehweg

wazzzzgdy 45 GOffentlicher Gehweg

4.6 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr
als 80 cm sind unzuldssig. Eine Ausnahme bilden einzelne
hochstammige Bdume.

5.0 Versorgungsanlagen

Oberflurhydrant

D Elektrizitdt - Trafostation

6.0 Grunflachen

6.1 Grunflachen offentlich

F : 4.1 dtfenfliche StraRenverkehrstflachen Unterteilung in Fohrbahn (F),

4.3 betahrbarer privater Wohnweg mit MaBangabe in Meter (m)

%% 62 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und son-

S o000s tigen Bepflanzungen (private Grinfldche)

6.3 Anpflanzen: Baume

6.4 Anpflanzen: Strducher

6.5 Erhaltung: Bdume

¢ o o

6.6 Erhaltung: Straucher

6.7 Je 200 m? Grundsticksfldche sind mindestens ein hochwiich-
siger Laubbaum oder 2 Obstbdume zu pflanzen und zu unter-
halten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laubgeholze erlaubt.

6.8 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze sind als be-
festigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne, Pflasterrasen) oder in durchlassigem Verbundpflaster
auszufihren.

6.9 Kellergeschosse diurfen nicht durch Abgrabungen freige-
legt werden. Ebenso sind grundsdtzlich keine Anbdschun-
gungen zuldssig.

6.10 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stodt Landsberg a. Lech in der jeweils gil-
figen Fassung. Ergdnzend hierzu wird festgesefzt, dall die Ein-
friedung zwischen den Grundstiicksparzellen max. 1,50 m hoch
sein darf und als Maschendrahtzaun ausgefihrt werden muf.

Hinweis: Sichtschutzzaune und Terrassentrennwinde zwischen
Doppelhausern und Reihenhausern dirfen gemall Art.63
Abs. 1, Nr. 6c BayB0 1998 bis zu einer Hohe von Zm
und eiper Tiefe von 4m genehmigungsfrei errichtet werden.

6.11 Die Hohenlage der natirlichen Geldndeoberflache dorf aus-
serhalb der iberbaubaren Fldchen nicht gedndert werden.
Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

7.0 Garagen, Carports und Stellplitze

7.1 Umgrenzung von Fldchen fur Garagen, Carports und
Stellpldtzen
Diese baulichen Anlagen diirfen nur innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Fldchen errichtet werden.

Ga/Ca/St

1.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich
nach den Stellplatzrichtlinien der Stadt Londsberg o. Lech
in der jeweils giiltigen Fassung.

Holzhauser STraRe

3854/1

8.0 Gebdude

8.1 Die Oberkante des ErdgescholfuBbodens darf nicht hoher als 20 cm iber
dem duferen Fahrbahnrand des privaten Wohnweges liegen (dem Eingang zu-
zugeordnet),

8.2 Die Geschofhohe dort 2,80 m nicht dberschreiten.

8.4 Erker sind nicht zuldssig.

8.4 Balkone missen zu den seitlichen Grundsticksgrenzen einen Mindestabstand
von 50 cm einhalten.

8.4 Ein Zwerchgiebel (Wiederkehr) darf hochstens 60 v.H. der jeweiligen Wand-
lange des einzelnen Reihenhouses betragen.

8.5 Die Giebelbreite bzw. Tiefe darf maox. 11,50 m betragen.

9.0 Ddcher
SD 9.1 symetrische Sattelddcher
2.8.35-38% 9.2 Dachneigung in Altgrad

<4—» 9.3 Firstrichtung

9.4 Kniestocke sind nur bis zu einer Hohe von max. 20 cm zu-
lassig. Als Kniestock gilt das MaB von Oberkante Rohdecke
des obersten Geschosses his zum Schnittpunkt der UK-Spar-
ren mit der AuBenkante der GebGudeumfassungsmauer.

9.5 Je Reihenhaus und Dachfldchenhdlfte ist eine Dachgoube mit
max. 1,75 m Breite zuldssig. Die Gaube muB mit einem 33 ©
steilen Satteldach ausgefiuhrt werden. Vom Ortgang bzw. von
der Auflenwand des benachbarten Reihenhauses ist ein Min-
destabstand von 1,50 m einzuhalten.

9.6 Dachvorspringe dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der
Traufe max. 60 cm betragen. Fir Dachgauben reduzieren sich
diese Mafangaben um 20 cm.

9.7 Die Ddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch
gleichartigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu
decken.

9.8 Die Gaoragen und Carports sind mit Flachddchern auszufiihren.

10.0 Werbeanlagen

10.1 Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadf Landsberg a.lech uber Aufen-
werbung in der jeweils gulfigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fir
Wohngebiete anzuwenden.

10.2 Warenautomaten sind in Vorgdarten und aon Einfriedungen unzuldssig.

11.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerholb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebou-
ungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschrdnke dirfen
sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in den Baugrund-
stiucken so anzuordnen, dafl sie die StraRenbegrenzungslinie nicht iberschrei-
fen.

12.0° sonstiges

H‘ngﬂ 12.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
| pans
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12.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

.

Zahl der
Buugebiet | Vollgeschosse

GRZ GFZ

Dachform
U. -neigung

12.3 Nutzungsschablone

Bauweise

7B+, 12.4 MaBangobe in Mefer

XEXTXTXT 125 UmPPenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit um-
weltgetdhrdeten Stoffen belastet sind

X X X X

m

12.6.1 Im Grenzbereich Altdeponie - Bebauung sind mindestens zwei perman-
nente 1 % - 2 Zoll Deponiegasmefstellen mit Kiesummantelung und Ausbaou
bis ca. 4,00 m Tiefe zu erstellen. Der Bestand der DeponiegasmefRstellen
ist langtristig (z.B. durch Ausbau als Unterflurmefstelle) zu gewdhrleisten.
Die Positionierung der MeBstellen ist mit dem Londratsamt Landsberg a.lech
vorab abzustimmen.

12.6.2 Die Deponiegosmefistellen sind zu einem reprdsenfotiven Zeitpunkt, zundchst
einmalig, aut Permanentgase (CH4, €02, N2, 02) sowie BTEX und LHKW zu
beproben und zu aonalysieren. Die Ergebnisse sind dem Landratsamt Lands-
berg 0. Lech zur Bewertung vorzulegen. Je nach Ergebnis konnen weitere
Untersuchungen sowie passive SchutzmafRnahmen im Bereich der Altdeponie
ertorderlich werden.

12.6.3 Fir samtliche BaumaBnahmen, die im Grenzbereich zur Altdeponie oder auf
der Altdeponie selbst, sowie im Bereich der vermuteten Stollen stattfinden,
ist eine qualifizierte Bauaushubiiberwachung mit Erfassung der Aushubqualitat
entsprechend den “Technischen Regeln zur stotflichen Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/Abfdllen der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)",
jeweils neuester Stand, durchzutihren.

12.6.4 Durch die Bebauung bzw. Uberbouung des Grenzbereiches der Altdeponie muB
eine funktionelle Beeintrdchtigung eines mittelfristig erfarderlichen Oberfldchen-
abdichtungssystemes aut der Altdeponie ausgeschlossen sein.

12.6 Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung (hier Gara-
Een, Stellpldatze, Privatweg und nordastliches Reihenhaus)
esondere SicherungsmaBnahmen erforderlich sind:
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12.7 Vorkehrungen zum Schufz gegen schddliche Umwelt-
einwirkungen (SchallschutzmafRnahmen):

12.7.1 Im Bereich A 1/2 missen die AuBenwdnde und Ddcher von Aufenthalts-
rdumen ein bewertetes Schallddmm-MaB von Rw’'= 40 dB(A) aufweisen.
Die Fenster dieser Aufenthalfsrdume missen der Schallschutzklasse 3

12.8 Die Garagen dirfen in dem wie vor gekennzeichneten Bereich B
keine Streifenfundamente erhalten.

12.9 Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist im
Bereich der Altablagerung aus Grinden des Gewdsserschutzes
nicht zuldssig. Das Niederschlagswasser von den Ddchern ist
mindestens 10 m entfernt von der Altablagerung zu versickern,
um Ausschwemmungen zu verhindern.

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlogene Grundstiicksgrenze

bestehende Grundstiicksgrenze

-

vorgeschlogene Gebdude

—0—0—0—

20-kV-Kabel

20-kV-Freileitung mit Sicherheitsbereich

Bereich in dem 2 Luftschutzstollen vermutet werden -

Bei den Ausgrabungsarbeiten fir die Keller ist mit der Frei-

lequng der Stollen zu rechnen. Duch geeignete Sondierungsver-
verfahren (z.B. Suchschlitze, Rammsondierung efc.) kann sicher-
gestellt werden, ob sich die Stollen fatsachlich im Bereich des
jeweiligen Bauvorhaben befinden. Im Einzelfall kann dies beson-
dere Bodenouffiillungen und -verdichtungen zur Folge haben.

Hohenschichflinien in Meter (m) iber Normalnull

X Bodengasmefstelle

Ill. Verfahrenshinweise

1.1 Der Stadfrat Landsberg a. Lech hat in der Sitzung vom 01.10.1997
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschlull
wurde am 30.01.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

1.2 Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde durchgefihrt.

1.3 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdR § 3 Abs. 2
BauGB vom 15.05.1998 bis 15.06.1998 offentlich ausgelegt.

Landsberg a. Lech, den 17.06.1998

Rafle
Oberburgermeister

2. Die Stadt Landsberg a. Lech hat mit BeschluB des Staodtrates vom
24.06.1998 den Bebauungsplan gemdl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Landsberg a. Lech, den 30.06.1998

RdRle
Oberbiirgermeister

3. Der Bebauungsplan wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3
BekV und $§ 39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tag-
blatt der Ausgobe vom 06.07.1998
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg a. Lech bereitgehalten.

Londsherg a. Lech, den 07.07.1998

Rofle
Oberbiirgermeister

A
@ Landsberg
0. Lech

Bebauungsplan M. 11000

1. Anderung

NORDEN
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nach VDI 2719 entsprechen. Sind Fenster in den Fassaden der beiden Katharinenstrabe 1
nordlichsten Reihenhduser im Bereich A2 zu Beliiftungszwecken von Kin- nufgestellf Stadtbavant Landsberg a. Lech 86899 Landsberg a. Lech
derzimmern und bzw. Schlafzimmern notwendig, so sind diese mit integrier- . ,
ter Luftungseinheit zu versehen; alternativ dazu konnen sog. Wandlift- Gedndert 24.03.1998 Gan gezeichnet 23.01.1998 Gan
gerdfe oder Wintergarten vorgesehen werden. Fur die restlichen Fassa- 3 N
den der Bereiche A 1/2 wird der Einbau der integrierten Liftungsein- geandert 25.06.1998 Gan Gepruff
heiten empflohlen. 3
3227 gedndert Landsherg a. Lech, den 23.01.1998
b) Im Bereich B ist ein geschlossenes Schallhindernis bestehend aus Gara-
) gen und Schallschutzwand auszufiihren. Die Wandhohe der Garagen und
der Schallschutzwand muB dabei 3,00 m betragen. Die Schallschutzwand o
mull eine fldchenbezogene Masse von mind. 10 kg/qm aufweisen und darf GrieBinger
keine Fugen oder Schlitfze erhalten - Ausfihrung mit 24 mm starken Nut- 2 1 8 1 Baudirektor
und Federbrettern oder iberlukte Schalung erforderlich. Plannummer
h/b = 694 / 870 Nemetschek 12




