Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Faossung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichter-
ung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stddte vom 21.12.2006 (BGBL.
| S. 3316)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Faossung der

Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am 28.03.2000 (GVBL.S.136)
S. 54T)

- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBL. I S.
588)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BouNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert om 22.04.1993 (BGBL | S. 466)

- der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diese 5. Anderung des Bebauungsplans

Katharinenanger

fiir die Grundsticke im unten stehenden Geltungsbereich als Safzung.

. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV0
WA Die Ausnahmen naoch § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
zB. Il 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hachstmaf
7.B. @ 2.2 Zahl der Vollgeschosse zwingend

zB. GR 70 2.3 max. zul@issige Grundfldche in qm

Die festgesetzten Grundfldchen dirfen - auch iber die in § 19 Abs. &
Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen der in § 19
Abs. & Nrn. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen iberschritten werden.

z.B. GF 140 2.4 max. zuldssige GeschoBfldche in qm

3.0 Bauweise und Bougrenzen

3.1 Baulinie

3.2 Baougrenze

3.3 Verfohrensfreie bauliche Anlaogen diirfen ouch nur innerhalb der iiber-
bauboren Grundstiicksfldchen errichtet werden. Davon ousgenommen sind
folgende baulichen Anlagen:

a) nicht iberdachte Terrassen
b) Einfriedungen
t) Millhduschen

WG/AN/H 3.4 Umgrenzung der Fldchen fiir Wintergdrten (WG), Anbauten (AN), Balkonen (B)
AT

und AuBentreppen (AT)

Diese baulichen Anlagen sind auch auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-

flichen, jedoch nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten Fldchen zulissig.

Die Grund- und Geschoffldchen dieser baulichen Anlagen werden auf die zu-
ldssige Grund- und GeschoBRfldchen nicht angerechnet.

3.5 Wintergdrten miissen zu mind. 80 % ihrer tuReren Umfassungsfldchen aus
Glos bestehen.

3.6 Anbauten (AN) sind nur in den Obergeschossen zuliissig. Sie diirfen insge-

samt eine Ldnge von 50 % der Gebdudeldnge und eine Tiefe von 1,25 m

nicht liberschreiten. Einzeln diirfen sie jedoch nicht mehr als 5 m lang sein.

[=><<] 37 erdgeschossiger Durchgang - von Bebauung freihalten

3.8 nur Einzelhduser zuldssig mit max. 2 Wohneinheiten bei Nutzung als Wohn-
gebiude
Fiir Wohngebdude sind zudem mindestens 170 m? Grundstiicksfliche im
Sinne von § 19 ABs. 3 BauNVO erforderlich.
Auch bei Nutzungstinderungen, durch die reine Wohnungen geschaffen wer-
den, muss je Wohnung eine MindestgrundstiicksgroBe von 170 m? nachge-
wiesen werden.

1] 3.9 geschlossene Bauweise

A 3.10 nur Hausgruppen zuldssig
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4.0 Verkehrsfldch

F b1

L2

en

Offentliche StraBenverkehrsfldchen:

Unterteilung in Fohrbahn (F), StraBenbegleitgrin (G), Parkstand (P) und
Gehweg (Gw)

Befahrbarer offentlicher Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich) mit
Parkstand (P) und Strafenbegleitgriin (G)

Privatweg im Unterhalt der Eigentimer

StraBenbegrenzungslinie

6.0 Freiflachen und Griinordnung

6.1

®
PC

Griinflachen dffentlich

Anpflanzen: Biume

pyrus caolleryana ‘chanticleer’ - Stodt-Birne
Mindestpflanzgrdfe: 3 x v., DB, StU. 18 - 20 cm

1T tilia tomentosa ‘Brabant’ - Silber-linde Braobant

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Mindestpflanzgrdofe: 3 x v., DB, StU. 18 - 20 cm

Je 250 gm Grundstiicksfldche ist bzw. sind mindestens ein hochwiichsiger
Laubbaum oder zwei Obstbdume zu pflanzen und zu unterhalfen.

Bei Heckenbepflunzungen muss der Anteil an Laubgehdlze mind. 75 % betrogen.

Die Garageneinfohrten, oberirdischen Park- und Stellplitze sind als be-
festigte Vegetotionsflichen (Schotterrasen, Rasenpflaster mit einer ma-
ximalen  Kaonfenliinge von 20 cm, wassergebundene Decken), oder in
wosserdurchlidssigem Pfloster (Fugenbreite mind. 2 cm) auszufihren.

Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Eben-
so sind grunds@tzlich keine Anboschungen zuldssig.

Ausnahmen sind zuldssig, sofern die Llichtgrdben zur offentlichen Verkehrs-
fliche durch eine dichte Heckenbepflanzung abgeschirmt werden und sonstige
offentliche Belange nicht entgegen stehen.

Einfriedungen sind nur in den folgenden Ausfiihrungen und Hohen zuldssig:

6.7.1 Ausfiihrungen

6.1.2

6.1.2

a) Holzziune mit senkrechten Laotten bzw. Stakeften bei einer Loften/Sta-
ketenbreite max. 6 c¢cm und einem Loften/Stakeftenabstand von mind. 3 cm;
b) Metallziune aus senkrechten Stdben, verzinkt bzw. Pulver beschichtet;

c) Drahtzdune nur wenn sie vollfldchig mit einer Hecke hinterpflanzt werden;
d) Beftonsockel sind nur dort zugelossen, wo sich die Einfriedung unmittel-
bar an einem befestigten Gehweg oder an eine Strafe anschlieft. Die
Hohe des Sockel darf nicht mehr aols 10 cm betragen, gemessen vom

Gehweg oder Faohrbahnrand.

e) Einfriedungen diirfen nicht mit Matten bespannt und mit Kunststoffplotten
oder dergleichen verkleidet werden.

f) Fiir Einfriedungen dirfen keine grellen Forben verwendet werden; ocuch
ein mehrfarbiger Anstrich ist unzuldssig.

Hahen

a) enflang von @ffentlichen Strafen, Wegen, Pldtzen und offenflichen Griin-
flichen darf eine Gesamthohe von 1,10 m nicht iberschritfen werden.

b) in allen ibrigen Bereichen dorf die Zaunhghe max. 1,50 m betragen.

Ausnohmen
In den iibrigen Bereichen sind Drahztune auch ohne Hinterpflanzung zuldssig.
Pflanzvorschlogsliste sowie weitere Festsetzungen

zur Griinordnung sh. Bebouungsplan Katharinenanger
vom 24.10.2001

7.0 Garagen, Carports, Stellplttze und Nebengebdude
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8.0 Gebdudestellung
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.0 Ddcher
FD/PD 9.1
z.B. 0-3° 9.2

9.3
9.4

9.5

9.6

9.7

Umgrenzung von Flichen fiir Tiefgaragen (TG), Garagen (Ga), Stellplitze
(St) und Nebengebdude (NG).

Diese baulichen Anlagen diirfen nur innerhalb der im Plan gekennzeich-
nefen Flichen errichtet werden. Ausgenommen davon sind die nach Stell-
Blutzsu’rzung zulissigen Stellpldtze innerhalb des Stauraums der Garagen.
ie Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich nach der Sat-
zung der Stadt Landsberg am Lech iiber die Zahl der zu errichtenden
Kraftfahrzeugstellpldtze und Garagen sowie deren Ablosung in der je-
weils giiltigen Fassung.

Einfahrt Tiefgarage

und Baukdrper

Natiirliche Geldndeoberfliche

Bei der Errichtung der Gebiiude dorf die naofiirliche Geldndeoberfliiche
grundsiifzlich nicht  verdndert werden. Art. 10 BaoyBO bleibt unberiihrt.
Hohenloge der Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens darf nicht hgher als 30 cm iiber
der duBeren StraBenbegrenzungslinie liegen (dem Eingang zugeordnet).

GeschoBhdhe
Die GeschoBhohe darf 3,00 m nicht iberschreiten.

Erker
Erker sind nicht zuldssig.

AuRenwiinde sind grundsitzlich als Putzfassade auszufiihren. Max. 30 %
der Fassaden diirfen mit Holz verkleidet werden. Die Pufzfassaden sind
dhnlich RAL 3009/3011 (oxidroft/braunrot), die Holzfassaden weill zu strei-
chen. Verblechungen und Regenrinnen und -rohre sind in Titan-Zink oder

in Aluminium graubeschichtet herzustellen.

Nebengebdude (NG1) sind mit Pultdach, 3° Neigung, Abmessungen 2m x &m,
Firsthohe max. 2,30 m auszufiihren. Je Wohneinheit ist max. 1 Nebenge-
bdude (NG1) zuldssig.

Flachdach/Pultdach

Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Hdchstmaf

Flachdiicher sind mit extensiver Daocheingriinung ouszufiihren.

Goragen sind - sofern sie nicht im Wohnngebidude integriert sind -
mit extensiv begriinten Flochddchern auszufiihren.

Anbauten sind mit 7° steilen Pultdichern oder extensiv begriinten Flach-
ddchern oder als Dachterrasse auszufiihren.

Fiir Pultddcher sind ousschlieflich Blecheindeckungen aus Titanzink nafur-
grau oder optisch gleichartigen ober gleichfarbigen Materialien, Edelstahl
matt - nicht reflektierend, Dochverglasungen oder extensive Dacheingriin-
ungen zu verwenden.

Bei nicht beschichteten Metallddchern ist dos Niederschlagswasser vor
Einleitung in den Unfergrund iiber Absetz- und Filterschiichte zu fiihren.

10.0 Werbeanlogen

10.1 Fir Werbeanlogen ist die Smfzung der Stadt Landsberg am Lech iiber

AuRenwerbung in der jeweils giiltigen Faossung hinsichtlich der Bestim-
mungen fir Wohngebiete anzuwenden.

10.2 Waorenautomaten sind in Vorgirten und an Einfriedungen unzulissig.

11.0 Elektrizitdts- und Fernmeldeleitungen

12.0 Sonstiges

Simtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschrdnke
dirfen sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in
den Baugrundstiicken so anzuordnen, dof sie die Strafenbegrenzungslinie
nicht iberschreiten.
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I 12.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

o~ Bestehende Grundstiicksgrenze

|:| Vorgeschlagene Gebdude

@

Bestehende Hohenschichtlinien in Meter (m) iiber Normalnull. Die Hdhen-
schichtlinien sind nicht zur MaBentnahme geeignet.

Oberflurhydrant

Ill. Handlungsemptehlungen fiir Altlasten

X XX

XA

Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefidhrdeten Stoffen
belastet sind.

12.01 Vor Riickbou und Umbau von bestehenden baulichen Anlagen und Anlaogen-
resten ist ein mit den zustdndigen Fachstellen abgestimmtes, fachlich
gualifiziertes Riickbaukonzept zu erstellen, dos sich an den Anforderun-
gen der Mitteilungen der Ldnderaorbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA) Nr.
20, neuester Stand sowie der Arbeitshilfe Kontrollierter Riickbau/BayLfU
2003 ( AH ), orientiert. Dos Riickboukonzept mit Dorstellung der Vorer-
kundungsergebnisse ist dem Landratsamt Londsberg am Lech zur Priifung
vorzulegen.

12.02 Bei sdmftlichen Aushubmaofnahmen ist eine fachlich gualifizierte Aushubiiber-
wachung durchzufiihren. Die Aushubiiberwachung haot sich an den einschld-
gigen Anforderungen der TR LAGA M 20, die Probenohme on den Vorga-
ben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98, zu orientfieren.

Bodenmaterial ist in der Regel in der Feinfroktion < 2mm zu untersuchen.
Dos in Haufwerken zwischengelugerte Aushubmateriol ist gegen Wind-, und
Wasserverfrachfung zu sichern. Die MaAnahmen sind zu dokumentieren.

12.03 Im Zuge der Riickbau- und Aushubiiberwachung sind nach Riicksprache mit
den zustindigen Fachstellen grundsdtzlich Beweissicherungsuntersuchungen
durchzufiihren, sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveou
(Aushubsohle u. -boschungen) nicht ousgeschlossen werden kdnnen.

12.04 Verwertungs- und Entsorgungsmafnahmen von Bodenaushub und Bauschutt
sind nach Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Riickbauiiberwachung
mit dem Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen. Verwertungsmafnah-
men innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsdtzlich nur bei
Einhaltung des Zuordnungswertes Z 0 nach TR LAGA M 20 bzw. bis zur
Einbauklasse Z 0 zuldssig. Ausnahmen hiervon sind mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Weilheim und Landratsamt Landsberg a. Lech abzustimmen.

12.05 Bei Fldchen, wie Altlastenverdachtsfldchen, Auffiillungen etc., bei denen
eine, bzgl. des Wirkungspfades Boden - Mensch, sensible Nutzung, z.B.
durch Spiel-, Freizeit- und Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden
kann, oder bei denen sich eine enftsprechend sensible Nutzung im Laufe
der Zeit einstellt, ist bei Spiel-, Freizeitnutzung eine mindestens 0,35 m,
bei Nutzgartennutzung eine 0,60m mdchtige Deckschicht aus unbelastefem
Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potenfielle Gefidhrdung ist durch
geeignete MaAnahmen zur Nutzungseinschrdnkung zu verhindern. Dieser Nach-
weis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bodenschutzver-
ordnung (BBodSchV) einschldgigen Untersuchungsbereiche mit Nachweis der
Einhaltung der Priif-/Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch einen hin-
sichtlich Bodenbelostungen aussagekrdftfigen Herkunftsnachweis vom Einbau-
material mit Oberwaochung und Dokumentation durch den Gutachter erfolgen.
Die Nochweise/Dokumentationen sind der Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

12.06 Die Bewerfung der Verwertungs- und Ablaogerungsfihigkeit von Boufeilen
richtet sich grundsdtzlich nach der am hdchsten belasteten, nicht sepao-
rierten/separierbaren Beschichtung/Komponente (vgl. Bay. BSD M 94, An-
hang 3). Bei Separierung von hoher belasteten Bauteilen ist das Vorgehen
bzgl. der Bewertung von Restonhoftungen vom Gutachter im Einzelfall in
Abstimmung mit den Behorden festzulegen. Auf die Anforderungen gem. AH
Kontrollierter Riickbau/BaylLfU 2003, Ziffer 5.3 wird diesbeziiglich hinge-
wiesen. Sind die schadstoffbelasteten Oberfldchen nicht mehr identifizierbar
oder wurden diese Anfeile nachweislich bereits entfernt, so ist stufenwei-
se vorzugehen, indem zuerst eine potentiell hochstbelastete Feinfroktion,
z.B. nach Sieben auf <2 mm, untersucht wird. Ergeben sich dabei keine
Hinweise auf unzuldssige Belastungen im Hinblick auf eine Verwerfung,
konnen weitere Untersuchungen entfallen. Andernfalls ist auch die Grob-
fraktion zu untersuchen und eine weitergehende, auf den Einzelfall obge-
stimmte Bewertung unter Beriicksichtigung von Belastungshohe, Mengenan-
teil und Abtrennbaorkeit der Feinfraktion erforderlich.

12.07 Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmaBnahmen
beauftragten Sachverstdndigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem
Landratsamt Landsberg ao. Lech mind. eine Woche vorher mifzuteilen.

12.08 Sdmtliche VerwertungsmaBnahmen sind entsprechend den Vorgaben der
TR LAGA M 20 Nr. Il 124 sowie 144 zu dokumentieren. Die Dokumenta-
tion ist dem Landratsamt Landsberg am Lech nach Abschluss der MaBnah-
me vorzulegen. Die einschldgigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und
EntsorgungsmaBnahmen sind zu beachten (NachwV v. 20. 11. 2006, BGBL.
| S. 2298). Bei Feststellung von Auffdlligkeiten bei der Aushubiiberwachung
ist das Landsratsamt Landsberg a. Lech zu informieren.

12.09 Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die “Richtlinien fiir
Arbeiten in kontaminierten Bereichen”, der TBG,BGR 128 sowie die “Tech-
nischen Regeln fiir Gefohrstoffe TRGS 524" zu beachten.

12.10 Das gesammelte Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auBerhalb von
Auffillungen zu versickern. Auf die “Verordnung iber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser” (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) vom 1. Januar 2000
wird hingewiesen. In jedem Falle sind Sickerstrecken unter Beriicksichtig-
ung des maximalen Riickstaus auBerhalb der Auffillungen oder auffdlligen
Bodenbereichen zu plazieren.

12.11 Soweit auffdllige Ablagerungen in groBerem Umfang verbleiben, ist in Ab-
stimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim eine Grundwasserbeweis-

sicherung mit Herstellung und Unfersuchung von Grundwassermessstellen
durchzufiihren.

lll. Verfahrenshinweise

1.1 Der Stadfrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 12.12.2007 die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 28.04.2008
ortsiiblich bekanntgemacht.

1.2 Die Befeiligung der Biirger und der Trdger dffentlicher Belange noch § 3 Abs. 1 bzw.
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde nicht durchgefiihrt, da das “beschleunigten Verfahren” nach
§ 13a BouGB angewondt wurde.

13 Der Entwurf der Bebaouungsplan-Anderung wurde mit Begriindung gemidf § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BouGB vom 06.05.2008 bis 05.06.2008 affentlich ousgelegt.

14 Die Stodt Lundsherg am Lech hat mit Beschluss des Stodtrats vom 11.06.2008 die
Anderung des Bebauungsplanes gemdB §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 13.06.2008

i.V. Kreuzer
Zweiter Biirgermeister

2. Die Anderung des Bebauungsplans wird gemdB §10 Abs.3 BauGB, §1 Abs.2 Nr.3
BekV und 5§39 der Geschiiftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der
Ausgabe vom 14.06.2008 mit Hinweis auf S$44 Abs.3 und 8215 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Bebaouungsplan-Anderung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Londsberg om Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 13.06.2008

i.V. Kreuzer
Zweiter Biirgermeister
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