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Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplans I .

Katharinenanger + LANDSBERG
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Der Bebauungsplan Katharinenanger soll stidlich des 2. Anderungsbereiches erneut
geandert werden. Anstelle der urspriinglich vorgesehenen 18 Reihenhausern und ei-
ner Stellplatzanlage mit 30 Pkw-Stellplatzen sind nunmehr 14 Hauseinheiten in Form
von freistehenden Einfamilien- und Doppelhausern geplant.

Des Weiteren wird auch das Grundstick mit der ehemaligen Reithalle, das direkt sid-
lich anschlie3t mit Uberplant. Fir das Gebaude konnte bisher keine adédquate und
dauerhafte Nutzung gefunden werden. Im Zuge der Uberlegungen zur Neukonzeption
des AKE-Kindergartens an der Lechstral3e, ergab sich die Planungsperspektive, den
Kindergarten in das Gebaude der ehemaligen Reithalle zu integrieren.

Der Stadtrat fasste hierzu in der Sitzung vom 11.05.2005 die entsprechenden Be-
schlisse.

Bereich Wohnkonzept
Anlass der Anderung

Nachdem auf der Grundlage der am 27. Oktober 2004 beschlossenen 2. Anderung
des Bebauungsplans Katharinenanger in relativ kurzer Zeit alle 16 Hauseinheiten
verkauft werden konnten, legte die Projektentwicklungsgesellschaft den Entwurf fur
den zweiten und letzten Abschnitt des Projekts vor.

Struktur und Form

Der zweite Bauabschnitt schlie3t sudlich an das Areal des ersten Abschnitts an und
bildet mit ihm zusammen ein Gesamtensemble. Da der zweite Abschnitt nicht ledig-
lich eine Kopie des ersten Abschnitts spiegelt, ist ein sehr vielfaltiges Stadtbild zu
erwarten. Kombiniert mit den unterschiedlich zu wahlenden Hausgréfien und Ergan-
zungsmodulen entsteht ein individuell gestaltetes neues Bauquartier im Katharine-
nanger.

Erschlief3ung
Die ErschlieRung erfolgt analog des ersten Abschnitts ebenfalls Gber eine 6ffentliche

Stralle, die in einem Wendehammer mindet. Durch einen Versatz der Erschlie-
RungsstralRe innerhalb der kleinen Wohnsiedlung wird daftr gesorgt, dass durch die
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einfache und effektive ErschlieBung eine rdumliche Differenzierung der Hausgrup-
pen erreicht wird.

Die Stellplatzanordnung erfolgt weitgehend dezentral. Das heil3t, dass einem Teil
der Hauser direkt am Haus zwei Carports zugeordnet werden. Einem anderen Teil
wird nur ein Carport am Haus zugewiesen. Der zweite Stellplatz wird in diesen Fal-
len an der Graf-Stauffenberg-Stral’e angelegt. Die Stellpldtze an der Stauffenberg-
stralRe kénnen durch dieses System im Vergleich zum ersten Abschnitt deutlich re-
duziert werden. Durch den Wechsel von Parkierung und Griinraum entsteht eine
gewisse Abwechslung, die sich positiv auf das Stadtbild auswirkt.

Gebaude

Die Gebaude werden im Vergleich zum 1. Bauabschnitt nur noch als Doppelhauser
und freistehende Einfamilienhduser angeordnet. Durch die relativ lockere Anord-
nung errechnet sich nur noch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,30 bzw. eine Ge-
schol¥flachenzahl (GFZ) von 0,75. In der Flachenverdichtung erfolgt somit ein leich-
ter Ruckgang, der sich in optischer Hinsicht durch die neu gebildeten Rdume zwi-
schen den Hausern ausdruckt.

Insgesamt kénnen im zweiten Bauabschnitt 14 Hauseinheiten realisiert werden. Sie
gliedern sich auf in

4 Hauseinheiten in 4 freistehenden Wohnhé&usern
10 Hauseinheiten in 5 Doppelhdusern

Gesamtbeurteilung

Der Verkaufserfolg beweist, dass eine grole Nachfrage nach kostengliinstigem und
individuellem Wohnungsbau besteht. Der neue Entwurf nimmt die Vorgaben wieder
auf, indem er grundsatzlich die gleichen Gebaudetypen aufgreift. Durch das gering-
fugig geadnderte ErschlieBungskonzept, die Reduzierung der Stellplatze an der
Hauptsammelstrale und die unterschiedliche Anordnung der Hausgruppen wird je-
doch eine Abwechslung vom stadtebaulichen Entwurf des 1. Bauabschnitts erreicht.

Bereich ehemalige Reithalle (Ml 5)

Anlass der Anderung

Der Kindergarten an der Lechstrale weist etliche bauliche Mangel auf, die dringend
einer Sanierung bedirfen. Da dies mit einem relativ hohem finanziellem Aufwand
verbunden ist, wurde die Uberlegung ins Auge gefasst, ob er nicht gleich an anderer
Stelle neu errichtet werden kénnte. Auch ein weiterer Aspekt spricht fiir die Standort-
Verlagerung des Kindergartens. Kindergéarten sollten moglichst weit Uber das ge-
samte Stadtgebiet verstreut sein, um die Wege fir Kinder und Eltern kurz zu halten.
Da die Vielzahl der Kinder aus Neubaugebieten stammt, ist es nahe liegend, dass
der Kindergarten dort angesiedelt wird. Fur die neuen Baugebiete Katharinenanger
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und Obere Wiesen befindet sich der ndchstgelegene Kindergarten (Zu den Heiligen
Engeln) in rd. 1,5 bis 2,3 km Entfernung. Die Eltern benutzen deshalb vorwiegend
den Pkw um die Kinder zum Kindergarten zu bringen. Die Versorgung der Altstadt
und der nachstgelegenen Siedlungen ist durch die Verlagerung gesichert, da mit
dem evangelischen Kindergarten in der Von-Kihimann-Stralle in nur rd. 250 m
Entfernung zum jetzigen Standort des AKE-Kindergartens ein weiterer Kindergarten
zur Verflgung steht. Der Stadtrat hat deshalb die Verlagerung des AKE-
Kindergartens in die R&umlichkeiten der ehemaligen Reithalle beschlossen. Das
unter Denkmalschutz stehende Gebdude kann somit einer sinnvollen Widernutzung
zugefihrt werden.

Planungsrechtliche Zuléssigkeit

Der Kindergarten befindet sich in einem Mischgebiet. Danach sind Anlagen fir u.a.
sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen allgemein zuldssig. Eine
Anderung in Flache fir Gemeinbedarf Kindergarten ist demnach nicht erforderlich.

Planungsinhalte

Gegenulber der urspringlichen Planung erfolgt eine Ricknahme des Baurechts. Der
6stlich vorgesehene Erweiterungsbau mit einer Grundflache von 500 m? entféllt e-
benso wie die Flache fur Stellplatze mit einer Gré3e von rd. 430 m? sowie der Anbau
an der SuUdseite mit 90 m?. Insgesamt errechnet somit eine Fachenriicknahme von
1020 m?. Dem steht die nachfolgend beschriebene Ausweisung eines Parkplatzes
mit rd. 450 m? versiegelter Flache gegenulber.

Aulenanlagen

Das Grundstlick besitzt eine GesamtgroRe von 3175 m?. Die Aullenspielflachen
konzentrieren sich insbesondere auf den stdlichen und westlichen Bereich.

Die urspriingliche GréRe des Grundstlicksumgriffs (rd. 4425 m?) um die ehemalige
Reithalle wurde zugunsten eines o6ffentlichen Parkplatzes (643 m?) und privater
Hausgéarten 600 m?) verringert. Der Parkplatz mit 20 Stellpldtzen dient wahrend der
Betriebszeiten des Kindergartens insbesondere dem Kindergarten-Personal sowie
den Eltern. Dartber hinaus kann er zu den Ubrigen Zeiten den Anwohnern zur Ver-
fugung gestellt werden.

Um eine moglichst zusammen hangende Freiflache zu erhalten, wird auch ein GroR-
teil der sudlich vor gelagerten 6ffentlichen Grunflache den AuRenspielflachen zuge-
wiesen. Der 6ffentliche Gehweg muss dadurch weiter nach Siden verschoben wer-
den.

Der Forderung nach einer zusammen hangenden Aulenspielflache fallt auch der 6f-
fentliche Platz auf der Westseite mit 300 m? zum Opfer, indem er aufgeldst und e-
benfalls zum Kindergarten zugeschlagen wird.

4 Gemeinsame Merkmale
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Umweltbericht

Wie in den vorhergehenden Begriindungen zu den Anderungen 1 und 2 bereits dar-
gelegt, ist in der Gesamtbilanz zum Bebauungsplan Katharinenanger ein Uber-
schuss an Flachenricknahmen in Héhe von rd. 4,9 ha zu verzeichnen. Da in der
vorliegenden Planung weitere Fladchenriicknahmen mit einem Saldo von rd. 990 m?
erfolgen (sh. Ziffer 3.3 und 3.4 = Summe Flachenricknahmen — versiegelter Park-
platz) ist auch in dieser Hinsicht kein Ausgleich erforderlich.

Auch die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im Vergleich zu den Vor-
gangerplanungen nicht weiter beeintrachtigt. Auf die Erstellung eines Umweltberich-
tes kann aus diesem Grunde verzichtet werden. Da zudem das vereinfachte Verfah-
ren nach § 13 BauGB durchgefihrt wird, ist von der Umweltprifung abzusehen.

Altlasten
Hinsichtlich méglicher Altlasten wird auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes

und die Ausfihrungen auf Seiten 7 und 8 der Begriindung zum Bebauungsplan ver-
wiesen (sh. Anlage).

Flachenbilanzierung

Grundstiucke Wohnen 3352 m?

Stellplatze privat 93 m?

Grundstick MI 5 (Kindergarten) 3175 m?

6ffentlicher Parkplatz mit Grinflachen 648 m?

Rad- und Gehwege 821 m?

6ffentliche Grinflache 2132 m?

WohnstralRe 487 m?

gesamt 10708 m? bzw. rd. 1,07 ha
ErschlieBung

Samtliche Grundstlcke liegen an 6ffentlichen Verkehrsflachen an. Die ErschlieRung
mit Kanal, Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation kann nach Absprache mit
den Spartentragern kurzfristig erfolgen.

Realisierung

Sowohl die Realisierung des 2. Bauabschnitts des Wohnprojekts als auch die Umset-
zung des Kindergarten-Projekts ist kurzfristig geplant.

aufgestellt: Ref. 42-Ganzenmdller

Stadtbauamt Landsberg am Lech, den 21.07.2005

i.A.
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Michler
Bauratin z.A.
Anlage: Auszug aus Begriindung zum Bebauungsplan Katharinenanger vom 21.03.2003, Seiten 7 und 8



