Die Stadt Landsberg am Lech erlalt aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung d er Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert am 27.12.1999 (GVBI.
S. 547)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.12.1999 (GVBI.
S. 5632)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des

Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/1991)

diesen Bebauungsplan

Katharinenanger

als Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
WA Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.2 Mischgebiet nach § 6 BauNVO
MI Die Ausnahmen nach § 6 Abs, 3 BauNVO sind nicht zul3ssig.

1.3 eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9

GEe BauNV - unzuldssig sind im eingeschrankten Gewerbegebiet Betriebe und
Anlagen, deren immissionswirksames flachenhaftes Emmissionsverhalten
einen flachenbezogenen Schalleistungspegel von 55 dB(A)/m? tagstiber
und 40 db(A)/m? nachts Uberschreiten.

Die Einhaltung der angegebenen Schallpegelwerte istim Rahmen des
Bauvollzuges Uber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum je-
weiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung vorzulegen ist.
Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immissions-
schutzbehdrde beim Landratsamt méglich (z.B. bei larmarmen Nutzungen).




1.4 Aufgrund § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden folgen-
de Nutzungen und Anlagen von der Zulassigkeit ausgeschlossen:

a) Vergnlgungsstatten, Spielhallen oder ahnliche Unternehmungen, die
ausschlieBlich oder uUberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten
mit oder ohne Gewinnmaoglichkeit dienen sowie

b) Verkaufs-, Vorfihr- oder Gesellschaftsraume, deren ausschliel3licher
oder Uberwiegender Geschaftszweck auf den Verkauf von Artikeln,
auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist.

Hinweis: Fur bauaufsichtlich genehmigte Nutzungen besteht Bestandsschutz.

1.5 Im Mischgebiet und eingeschranktem Gewerbegebiet entlang der B 17
(Schongauer Strafde) sind in dem festgesetzten Bereich von 70 m Tiefe,
sowie im Mischgebiet entlang der Katharinenstralie in dem festgesetzten
Bereich von 35 m Tiefe, jeweils gemessen von StralRenmitte der betref-
fenden Stral3en, gem. § 1 Abs. 7 BauNVO Wohnungen Uber den Bestand
hinaus aus immissionsschutzrechtlichen Griinden unzulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet Ge3 sind Wohnungen in dem festgesetz-
ten Bereich von 25 m Tiefe, gemessen von nordwestlicher Bahndamm-
kante, gem. § 1 Abs. 7 BauNVO unzulassig.
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1.6 Flachen fur den Gemeinbedarf:

e e 0
¢ e 0 0
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D 1.6.1 Schulsport
1.6.2 Schule

2.0 MaR der baulichen Nutzung

z.B. Il 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

z.B.@ 2.2 Zahl der Vollgeschosse als zwingendes Maf}

z.B.040 2.3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal

Hinweis: Die hochstzulassige GRZ kann, abhangig von den Grundstlicks-

gréf3en und der Uberbaubaren Flachen, eventuell nur anndhernd erreicht
werden.

z.B. 2.4 Gescholflachenzahl (GFZ) als Hochstmal

Hinweis: Die hochstzulassige GFZ kann, abhangig von der Zahl der
\Vollgeschosse, der GrundstiicksgroRen und der Gberbaubaren Flachen,
eventuell nur anndhernd erreicht werden.



z.B. 2.5 Wandhohe gemal BayBO als Hochstmal’ in Meter (m) tGber natirlichem
WH: 9,0m Gelande

z.B.: 2.6 Firsthéhe als Hochstmal in Meter (m) Uber natlrlichem Gelande
FH: 9,0m

2.7 Grundstiicke fur Reihenhduser muissen eine Mindestbreite von 6,00m
aufweisen.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

_ 3.1 Baulinie
—-— 3.2 Baugrenze

3.2.1 Ausnahmen:
Wintergarten und Balkone dirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe
von 1,50 m auf einer Ladnge von max. 2/3 der jeweiligen Gebaudelan-
ge Uberschreiten.

3.4 Bauweise

0 3.4.1 Modifizierte offene Bauweise - Gemal} Art 22.4 wird festgesetzt, dall
die Lange der Hausformen 50m Uberschreiten darf.

3.4.2 Nur Einzelhauser mit max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig

3.4.3 Nur Doppelhauser zulassig
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3.4.4 Nur Reihenhauser zulassig



4.0 Verkehrsflachen

F 4.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen:
—RW Unterteilung in Fahrbahn (F), Radweg auf Fahrbahnniveau (Rw),
=W Grunstreifen (G) und Gehweg (Gw)

4.2 StralRenbegrenzungslinie

4.3 Befahrbarer 6 ffentlicher Wohnweg (verkehrsberuhigter Bereich) mit
Malangabe in Meter (m).
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4.3.1 Dieser Weg darf von Fahrzeugen jeder Art befahren werden.

4.3.2 Dieser Weg darf nur zum Be- und Entladen von den Anwohnern sowie
von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen, offentlichen Verkehrsmitteln
(Schulbus etc.) und der Feuerwehr befahren werden.

»-

m@ 4.4 Offentlicher Geh- und Radweg

4.5 Privater Gehweg im Unterhalt der Eigentimer

4.6 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer H6he von mehr als 80 cm
R sind unzulassig. Eine Ausnahme bilden einzelne hochstdammige Baume.

[T 4.7 Offentliche Parkflache

N ¥ 4.8 Einfahrtbereich, Einfahrten fur die betroffenen Grundstiicke sind aus-
schlief3lich innerhalb diesen Bereiches erlaubt.

5.0 Ver- und Entsorgungsanlagen

5.1 Flachen fur Versorgungsanlagen

@ D 5.2 Elektrizitat - Trafostation (n: neu zu errichten, X: abzubrechen)

‘] ‘ﬁ 5.3 Oberflurhydrant (n: neu zu errichten)
@ @ 5.4 Unterflurhydrant (n: neu zu errichten)

§ 5.5 Standort flir Wertstoffcontainer




6.0 Grunflachen

6.1 Grunflachen offentlich

'''''''''''''''''''''

9 | {| 6.1.1 Zweckbestimmung Spielplatz bzw. Sport-/ Bolzplatz @I

'''''''''''''''''''''

6.2 Die PflanzmalRnahmen sind festgesetzt auf der potentiellen natirlichen
Pflanzengesllschaft des Waldmeister-Tannen-Buchenwaldes (Asperula -
Fagetum), und sonstiger standortgerechter heimischer Gastgeholze. Gast-
gehodlze und Zierstraucher sind nur in Hausgarten zulassig. Nicht gestat-
tet sind Gehdlze mit landschaftsfremden Wuchs, z.B. Saulen und Hange-
formen, sowie buntlaubige oder gelb- bzw. blaunadelige Geholze.

@ 6.3 Anpflanzen: Baume

AC Acer campestre - Feldahorn
MindestpflanzgroRe: Stbu., 3 x v, StU. 20 - 25

AH Aesculus hippocastanum 'Baumannii' - RoRkastanie
MindestpflanzgrofRe: H., 3 x v., StU. 20 - 25

AP Acer platanoides 'Emerald Queen' - Spitzahorn
MindestpflanzgréofRe: H., 3 x v., StU. 18 - 20

AR Acer platanoides - Spitzahorn
MindestpflanzgréRe: H., 3 x v,, StU. 18 - 20

BP Betula pendula - Sandbirke
MindestpflanzgréRe: Sol., 3 x v., H. 300 - 350

CB Carpinus betulus - Hainbuche
MindestpflanzgréRe: Stbu., 3 x v., StU. 16 - 20

CC Corylus colurna - Baumhasel
MindestpflanzgréRRe: Stbu., 3 x v., m.B., StU. 20 - 25

CL Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet' - Rotdorn
MindestpflanzgréRe: H., 3 x v., m.B., StU. 18 - 20

FE Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
MindestpflanzgréRRe: Stbu., 3 x v., StU. 20 - 25

FO Fraxinus ornus 'Rotterdam' - Blumen-Esche
MindestpflanzgréRe: H., 3 x v., m.B., StU. 18 - 20

FS Fagus silvatica - Rotbuche
MindestpflanzgréRRe: Stbu., 3 x v., m.B., StU. 20 - 25

PA Platanus x acerifolia - Platane
MindestpflanzgréfRe: H., 3 x v., m.B., StU. 25 - 30

PC Pyrus calleryana 'Chanticleer' - Stadt-Birne
MindestpflanzgréfRe: H., 3 x v., m.B., StU. 18 - 20



PP Prunus auium 'Plena’ - Vogel - Kirsche
MindestpflanzgréRe: H., 3 x v, m.B., StU. 18 - 20

QP Quercus petraea - Trauben-Eiche
MindestpflanzgréRe: Stbu., 3 x v., m.B., StU. 20 - 25

QR Quercus robur 'Fastigiata' - Saulen-Eiche
MindestpflanzgréRRe: Sol., 4 x v., m.B., 250 - 300

RC Robinia Pseudoacazia "Casque rouge’ - Rotblihende Robinie
MindestpflanzgréfRe: H., 3 x v., m.B., StU. 18 - 20

RP Robinia 'Umbraculifera’ - Kugel-Akazie
MindestpflanzgréfRe: H., 3 x v., m.B., StU. 18 - 20

SA Sorbus aucuparia - Eberesche
MindestpflanzgréRe: H., 3 x v, m.B., StU. 18 - 20

TC Tilia cordata 'Greenspire' - Stadt-Linde
MindestpflanzgréRe: H., 3 x v, m.B., StU. 20 - 25

TO Ticia cordata - Winter-Linde
MindestpflanzgréRRe: Stbu., 3 x v., m.B., StU. 20 - 25

TP Tilia 'Pallida’ - Kaiser-Linde
MindestpflanzgréRRe: H., 3 x v., m.B., StU. 20 - 25

UR Ulmus resista 'Regal’ - Resistente Ulme
MindestpflanzgréRe: Stbu., 3 x v., m.B., StU. 20 - 25

@ Hinweis : Baumvorschlag

. 6.4 Erhaltung - Baume

C:) 6.5 Anpflanzung Straucher

Heimische Arten :

5% Cornus mas - Kornelkirsche
5 % Cornus sanguinea - Hartriegel
5% Corylus avellana - Haselnul}
5% Crataegus monogyna - Weilkdorn

5 % Ligustrum vulgare - Liguster

5 % Prunus spinosa - Schlehdorn
10 % Rosa canina - Hundsrose
10 % Sambucus nigra - Holunder

5 % Viburnum lantana - Schneeball

5 % Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball



( N ) 6.6.2 Bauminseln im Bereich von Stellplatzen sowie mit @ gekennzeichnete

(AdA  Asa )

Bereiche sind mit Stauden zu bepflanzen.

Staudenfestsetzungen:

Gruppe I:

Carex morrowii - Segge

Vinca minor - Immergrin
Waldsteinia geoides - Waldsteinie
Gruppe Il:

Geranium platypetalum - Storchschnabel
Vinca minor - Immergrin
Waldsteinia ternata - Waldsteinie
Gruppe llI

Alchemilla mollis - Frauenmantel
Geranium platypetalum - Storchschnabel
Hosta ventricosa - Glockenfunkie
Luzula nivea - Schneemandel
Waldsteinia ternata - Waldsteinie

Pflanzdichte: pro gm - 6 Stauden

6.7 Ruck- und Seitenwande der Gemeinschaftsgaragen generell sowie die mit

AAA AAA gekennzeichneten Fassadenflachen sind zu begriinen.
Festsetzungen vertikales Grin :

Kletterpflanzen:

Hedera helix - Efeu
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Parthenocisus tricuspidata "Veitchii' - Wilder Wein

Schlingpflanzen:

Clematis montana - Bergrebe

Clematis paniculata - Oktober-Waldrebe
Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Kletterrosen in Sorten

Wisteria sinensis - Blauregen

Pflanzabstand: pro 2 m Seitenlénge - eine Kletterpflanze

6.8 Je 350 gm Grundstuiicksflache sind mindestens ein hochwlchsiger Laub-

baum oder 2 Obstbaume zu pflanzen und zu unterhalten. Als Hecken-
bepflanzung sind nur Laubgehdlze erlaubt.

6.9 Die Garageneinfahrten, oberirdischen Park- und Stellplatze sind als be-

festigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasenpflaster mit einer ma-
ximalen Kantenlange von 20 cm, Wassergebundene Decken), oder in
Wasserdurchlassigem Pflaster (Fugenbreite mind. 10 cm) auszufihren.

6.10 Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Eben-

so sind grundsatzlich keine Anbdschungen zulassig.



Zierstraucher :

5 % Acer ginnala - Feuer-Ahorn

5 % Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

5 % Buxus sempervirens - Buchsbaum

5 % Laburnum anagyroides - Gemeiner Goldregen
5 % Philadelphus in Sorten - Gartenjasmin

10 % Rosa spec. - Strauchrosen

5 % Syringa in Sorten - Flieder

MindestpflanzgroRe Straucher : 2 x v, 60-100, Pflanzraster: 2m x 2m

Ausnahme: Rosen, Pflanzraster: 1m x 1m
Hinweis: FUr die Bepflanzung im Bereich der Kinderspielplatze sowie der

Schule sind die Bestimmungen der DIN 18034 Bepflanzung zu be-
achten.

6.6 Anpflanzen sonstige Bepflanzung

6.6.1 Die Grunstreifen entlang der befahrbaren privaten Wohnwege sind mit
Bodendeckern zu bepflanzen.

Bodendecker Festsetzungen - Gruppe I:

Weille Bodendecker Rosen in Sorten

Alchemilla mollis - Frauenmantel
Allium schoenoprasum - Schnittlauch
Anemone hupehensis - Anemone
Geranium platypetalum - Storchschnabel
Hedera helix - Efeu

Nepetea faassenii - Katzenminze

Bodendecker Festsetzungen - Gruppe II:

Rote Bodendecker Rosen in Sorten

Coreopsis lanceolata - Madchenauge
Rudbeckia sullivantii - Sonnenhut
Vinca minor - Immergrin
Waldsteinia geoides - Waldsteinie

Bodendecker Festsetzungen - Gruppe llI:

Rosa Bodendecker Rosen in Sorten

Anemone hupehensis - Anemone

Brunnera macrophylla - Kaukasus Vergildmeinnicht
Geranium macrorrhizum 'Ingwersens var' - Storchschnabel

Geranium macrorrhizum 'Spessart’ - Storchschnabel

Geranium platypetalum - Storchschnabel

Geranium sangiuneum - Storchschnabel

Nepeta faassenii - Katzenminze

Pennisetum compressum - Federborstengras

Pflanzdichte: pro gm - 6 Stauden



8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Kniestock- und Wandhdhe

Bei Pultdachern ist nur ein konstruktiver Kniestock zulassig. Die Wand-
hoéhe darf bei zweigeschossigen Pultdachhausern an der Firstseite nicht
mehr als 8,2 m Uber dem natirlichen Gelande betragen.

Kniestocke bei Sattel-, Walm- und Zeltdachhausern dirfen
- bei eingeschossigen Gebauden max. 50cm betragen,
- bei zwei- und mehrgeschossigen Gebauden max. 20cm betragen.

Kniestock

Als Kniestock gilt das Mal von Oberkante Rohdecke des obersten Ge-
schosses bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren mit der Auf3enkante der
Gebaudeumfassungsmauer.

Grenzanbau

Werden Gebaude an der Grundstlicksgrenze aneinandergebaut, so sind
sie mit gleicher Wandhoéhe, Dachneigung und gleichem Dachdeckungsmate-
rial auszufihren. Desgleichen sind hierbei die Trauf- und Ortgangausbil-
dungen einheitlich zu gestalten.

Anbau an Bestand

Werden Gebaude mit der gleichen GescholRzahl an bereits bestehende
Gebaude angebaut, so sind sie in der gleichen Wandhdhe, gleicher Dach-
neigung und gleichem Dachdeckungsmaterial auszufiihren.

Gescholdhohe
Die GescholRhohe darf 2,85m nicht Uberschreiten. Ausnahme ist die még-
liche Abgrabung unter Ziffer 8.1 im Erdgeschol}.

Zwerchgiebel bzw. Wiederkehren

Zwerchgiebel bzw. Wiederkehren durfen max. Uber 1/3 der Hauslange
errichtet werden. Eine max. Einzellange von 2,5 m bei Reihenhausern
und 10,0 m bei Geschollwohnungsbauten darf nicht Gberschritten werden.
Sie mUssen sich aus dem Mauerwerk der AuRenwand entwickeln und der
Dachflache deutlich untergeordnet sein.

Erker
Erker sind nicht zulassig.

8.10 Balkone

Balkone missen zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen einen Mindestab-
stand von 0,50m einhalten.



6.11 Fur die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssatzung der
Stadt Landsberg am Lech in der jeweils gliltigen Fassung. Erganzend
hierzu wird festgesetzt, dal} die Einfriedung zwischen den Grundstiicks-
parzellen maximal 1,50 m hoch sein darf und als Maschendrahtzaun
ausgefuhrt werden mulf3.

Hinweis: Sichtschutzzaune und Terrassentrennwande zwischen Doppelhdusern
und Reihenhausern diirfen geman Art. 63 Abs. 1, Nr.6¢c BayBO 1998
bis zu einer H6he von 2m und einer Tiefe von 4m genehmigungs-
frei errichtet werden.

6.12 Die Hohenlage der natlrlichen Gelandeoberflache darf ausserhalb der
Uberbaubaren Flachen nicht geandert werden. Art. 10 BayBO bleibt un-
beruhrt.

7.0 Garagen, Carports und Stellplatze

Go/Ca/St| 7-1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen (Ga), Carports (Ca), Stellplatzen
TGA/Pde (St), Tiefgaragen (TGA) und Parkdecks (Pde).

Diese baulichen Anlagen durfen nur innerhalb der im Plan gekennzeich-
neten Flachen errichtet werden. Parkdecks dirfen eine maximale Héhe
von 1,5m der Oberkante Fahrbahn der obersten Parkebene Uber mittle-
rem natirlichen Gelande aufweisen.

7.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Sat-
zung der Stadt Landsberg am Lech Uber die Zahl der zu errichtenden
Kraftfahrzeugstellplatze und Garagen sowie deren Ablésung in der je-
weils gultigen Fassung.

8.0 Gebaudestellung und Baukarper

8.1 Naturliche Gelandeoberflache
Bei der Errichtung der Gebaude darf die natirliche Gelandeoberflache
grundsatzlich nicht verandert werden. Erlaubt ist eine Abgrabung von
maximal 0,50m auf der nach Siden oder Westen zeigenden Seite des
Gebaudes. Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

8.2 Hoéhenlage der Gebaude
Die Oberkante des Erdgescholifulbodens darf nicht hdher als 20cm Gber
der duReren Stralenbegrenzungslinie liegen (dem Eingang zugeordnet).



9.0 Dacher

SD 9.1
PD 9.2
WD bzw. ZD 9.3
zB. 35-38° 94
9.5

<t 96
9.7

9.8

Symmetrische Satteldacher

Es sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer Eindeckung aus
natur oder dunkelroten Ziegeln oder optisch gleichartigen aber
gleichfarbigen anderen Materialien oder einer Blechdacheindeckung
aus Titan-Zink naturgrau oder optisch gleichartigen aber gleich-
farbigen Materialien zul&ssig.

Pultdacher

Es sind ausschlieRlich Pultdacher mit Blechdacheindeckung aus Titan-
Zink naturgrau oder optisch gleichartigen aber gleichfarbigen Ma-
terialien zulassig.

Symmetrische Walmdacher (WD) bzw. Symmetrische Zeltdacher (ZD)

Es sind ausschlieBlich symmetrische Walmdacher (WD) bzw. symme
trische Zeltdacher (ZD) mit einer Eindeckung aus natur- oder dunkel-
roten Ziegeln oder optisch gleichartigen aber gleichfarbigen anderen
Materialien oder einer Blechdacheindeckung aus Titan-Zink natur-
grau oder optisch gleichartigen aber gleichfarbigen Materialien zu-
lassig.

Dachneigung in Altgrad
Die in der Planzeichnung festgesetzte Dachneigung ist einzuhalten.

Ausnahme:
Werden samtliche Gebaude innerhalb eines Baufensters mit gleicher
Dachneigung und Dachdeckung ausgefiihrt, so kann die Dachneigung bis
zu max. 10 Altgrad von der festgesetzten Dachneigung abweichen.

Freie Dachformen und Dachnneigungen als Ausnahme:

Im Gebiet WA1 und WAZ2 sind als Ausnahme andere als die dort fest-
gesetzten Dachformen und -neigungen zulassig, soweit hier dann eine
Wandhohe gemal Bayerischer Bauordnung -BayBO- von hdchstens 6,10m
und eine Firsthdhe von maximal 9,50m eingehalten wird.

Firstrichtung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen sind einzuhalten.

Dachgauben

Als Dachgauben sind nur stehende Gauben mit Satteldach oder Segment-
dachform zulassig.
Das Gebaudehauptdach mufl dabei eine Mindestneigung von 30 Altgrad
aufweisen. Die Dachgauben dirfen zusammengerechnet ein Drittel der
Dachlange nicht Uberschreiten.
Als Aulienmalde sind max. 130/120 cm (H6he zu Breite), jeweils gemes-
sen vom Dachaustritt bis zur Traufkante, zulassig. Dachgauben dirfen
nur in der 1. DachgescholRebene errichtet werden. Die Gauben muissen
einen Mindestabstand zum Ortgang von 1,5 m einhalten.

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte (negative Dachgauben ) sind unzulassig.



9.9 Dachvorspriinge
Dachvorspringe durfen am Ortgang max. 40 cm und an der Traufe
max. 60 cm betragen. Am Pultdachfirst dar f der der Dachvorsprung
max. 120 cm betragen.

9.10 Garagen, Carports, freistehende Tiefgaragenabfahrtsbauwerke
Garagen, Carports und freistehende Tiefgaragenabfahrtsbauwerken sind
mit extensiv begriinten Flachdachern auszufihren.
Aneinandergebaute Garagen, Carports und Tiefgaragenabfahrten sind in
der gleichen Wandhohe auszufiihren. Die Dachrander sind dabei einheit-
lich zu gestalten.

9.11 Gartenhauschen und sonstige Nebenanlagen
Gartenhauschen und sonstige Nebenanlagen sind mit Pultdachern mit 11°
Dachneigung (Altgrad) mit Blechdach oder extensiver Dachbegrinung aus-
zufihren. Der First muld dabei zum Hauptgebaude gerichtet sein. Die
Wandhohe darf 3,00m im Mittel nicht Gberschreiten. Werden aneinander-
gebaute Gartenhduschen und sonstige Nebengebaude in der gleichen
Wandhohe, gleicher Dachneigung und gleichem Dachdeckungsmaterial aus-
gefuhrt, kann abweichend auch eine bis zu 15° (Altgrad) steilere Dach-
neigung zur Aufnahme von Solarpaneelen ausgefiihrt werden.

9.12 Niederschlagswasser bei nicht beschichteten Metalldachern
Bei nicht beschichteten Metalldachern ist das Niederschlagswasser vor
Einleitung in den Untergrund Uber Absetz- und Filterschachte zu fihren.

10.0 Werbeanlagen

10.1 Fur Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech uber
Aussenwerbung in der jeweils glltigen Fassung hinsichtlich der Bestim-
mungen flir Wohngebiete anzuwenden.

10.2 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzulassig.

11.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

11.1 Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschranke
durfen sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in
den Baugrundstlicken so anzuordnen, daf} sie die StralRenbegrenzungslinie
nicht Uberschreiten.



12.0 Altlasten

X X >$< Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
X belastet sind.
VY

121 Zur Vermeidung von unkontrollierbaren Schadstoffverlagerungen und -mo-
bilisierungen sind in Baufeldern liegende Aushubbereiche mit Z 2-Wert-Uber-
schreitungen zu separieren. Der Laufbahn der ehemaligen Sportanlage ist
aus Vorsorgegrunden vor Beginn der Umnutzungen zu separieren.

12,9 Vor Ruckbau von baulichen Anlagen ist ein mit den zustandigen Fach-

stellen abgestimmtes, fachlich qualifiziertes Rlickbaukonzept zu erstellen,
das sich an den Anforderungen der Mitteilungen der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) Nr. 20, jeweils neuester Stand, orientiert.

12.3  Durchfuhrung einer fachlich qualifizierten AushubUberwachung bei samt-
lichen Aushubmafinahmen. Die Aushubiberwachung hat sich an den ein-
schlagigen Anforderungen der TR LAGA M 20 zu orientieren. Die Probe-
nahme von Haufwerken erfolgt nach den Vorgaben der Broschlre des
Bayer. Landesamtes fir Umweltschutz "Die Beprobung von Haufwerken"
Tabelle 1, BayLfU Oktober 1998. Die Mallnahmen sind zu dokumentieren.

Insbesondere ist sicherzustellen, dass vertikale und laterale Schadstoff-
verlagerungen in sensiblere Bereiche vermieden werden kdnnen. Hierzu

wird auf das Gutachten "Bebauungsplan Katharinenanger, Abschnitt A,
Abschatzung der Gefahrdung durch Altlasten, Stadt Landsberg am Lech"
Fa. BMG, Projekthummer 1510 vom 28.08.2000 verwiesen.

124 Verwertungs- und Entsorgungsmaflnahmen von Bodenaushub und Bau-
schutt sind nach Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Ruckbauuber-
wachung mit dem Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.
Verwertungsmafinahmen sind grundsatzlich nur bei Einhaltung des Zuord-
nungswertes Z 1.1 nach TR LAGA bzw. bis zur Einbauklasse Z 1.1 zu-
lassig.

125  Bei Flachen, wie Altlastenverdachtsflachen, Auffullungen etc., bei denen
eine, bezuglich des Wirkungspfades Boden-Mensch, sensible Nutzung z.B.
durch Spiel-, Freizeit- und Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden
kann, oder bei denen sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe
der Zeit einstellt, ist eine mind. 0,6 m machtige Deckschicht aus unbe-
lastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potentielle Gefahrdung
ist durch geeignete MalRnahmen zur Nutzungseinschrankung zu verhindern.
Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der BBodSchV
einschlagigen Untersuchungsbereich oder durch einen aussagekraftigen Her-
kunftsnachweis von Einbaumaterial (z.B. Humusierung) erfolgen.

126 Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den Uberwachungsmal&nahmen
beauftragten Sachverstandigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem
Landratsamt Landsberg am Lech mindestens eine Woche vorher mitzuteilen.

12.7  Samtliche Verwertungsmalinahmen sind entsprechend den Vorgaben der
TR LAGA, Nr. Il 1.2.4 sowie 1.4.4 zu dokumentieren. Die Dokumentation
ist dem Landratsamt Landsberg am Lech nach Abschluss der Malihahme
vorzulegen. Die einschlagigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und
Entsorgungsmafinahmen sind zu beachten (NachwV). Bei Feststellung von
Auffalligkeiten bei der Aushublberwachung ist das Landratsamt Landsberg
am Lech zu informieren, ggf. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.
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12.8 Bei Arbeiten im Bereich der Auffullungen sind die "Richtlinien fur Arbeiten
in kontaminierten Bereichen" der TBG sowei die "Technischen Regeln fur
Gefahrstoffe TRGS 524" zu beachten.

12.9 Das gesammelte Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auBerhalb von
Aufflllungen zu versickern. Auf die "Verordnung Uber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser (Nieder-

schlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) vom 1. Januar 2000
wird hingewiesen. In jedem Falle sind Sickerstrecken unter Berucksich-

tigung des maximalen Ruckstaus aul3erhalb der Auffillungen oder auf-
falligen Bodenbereichen zu plazieren.

1210 Soweit auffallige Ablagerungen in grolierem Umfang verbleiben ist in Ab-

stimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim eine Grundwasserbeweis-
sicherung mit Herstellung und Untersuchung von Grundwassermessstellen

durchzufiihren.

1211 Im Zuge der Ruckbau- und AushublUberwachung sind nach Ricksprache
mit den zustéandigen Fachstellen im Einzelfall Beweissicherungsuntersuch-
ungen durchzuflhren und zu dokumentieren. Eine verbindliche Pflicht zu
Beweissicherungsuntersuchungen wird fiir den Bereich der ehemaligen OI-
schaden mit den im Plan farbig gekennzeichneten Flachen festgesetzt.

1212  qualifizierte Verfullbereiche

13.0 Schallschutz / Erschitterungsschutz

13.1 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Schall-
schutzmalinahmen, Erschitterungsschutz)

13.2 Samtliche fur Beluftungszwecke notwendigen Fenster von Schlaf- u. Kin-
derzimmern in den markierten Bereichen S1 - sofern sie nicht nach Nord-
westen (= von der Bahnline abgewandte Seite) zeigen - und spatestens
bei Altbaurenovierungen im Bereich S2 (Westfassade) sind mit integrierter
LUftungseinheit zu versehen oder es sind sogenannte laufruhige Wand-
IGftungsgerate einzubauen. Alternativ dazu kénnen Wintergarten bzw.
verglaste Loggien vorgesehen werden. Beide Moglichkeiten mussen aus-
reichende Beliftung bei gleichzeitig ausreichendem Schallschutz gewahr-
leisten.

13.3 Wohngebaude durfen aus Griinden des Erschitterungs- und Koérperschall-
schutzes nur ab einem Mindestabstand von 27m ab der nordwestlichen
Gleiskante errichtet werden (= markierter Bereich S1). Nebengebaude,
die diesen Mindestabstand unterschreiten, sind vom Wohngebaude erscht-
terungsfrei abzutrennen.



14.0 Sonstiges

I

I

I

L

14.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

14.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

14.3 Nutzungsschablone

. |Zahl der
BUUQEh'EtVOLLQESEhosse
GRZ GFZ
Bauweise | Dochform
und -neigung
Troufhohe
Firsthohe
7B 12.00

14.4 MalRangabe in Meter

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

" Bestehende Grundstuicksgrenze

Vorgeschlagene Gebaude

Bestehende Gebaude

Abzubrechendes Gebaude

H/ Aufzulésende Grundstlicksgrenze

B
I\

P

.-

Bestehende Hohenschichtlinien in Meter (m) Uber Normalnull. Die H6hen-
schichtlinien sind nicht zur MaRentnahme geeignet.

—4——¢- Abwassersammelleitung "Lechrainsammler”

—o——0o- 20-kV-Kabel

Einzelanlagen (unbewegliche Denkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen



lll. Verfahrenshinweise

1.1 Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 20.05.1998 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde am
17.08.1998 ortsliblich bekanntgemacht.

1.2 Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde
durchgefihrt.

1.3 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
vom 01.04.2003 bis 02.05.2003 o6ffentlich ausgelegt.

Landsberg am Lech, den 14.05.2003

Lehmann
Oberblrgermeister

2.1 Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschlu} des Stadtrates vom 10.09.2003
den Bebauungsplan gemaf §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 01.10.2003

Lehmann
Oberburgermeister

2.2 Der Bebauungsplan wird gemaft §10 Abs.3 BauGB, §1 Abs.2 Nr.3 BekV und
§39 der Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe
vom 13.11.2003 mit Hinweis auf §44 Abs.3 und §215 BauGB ortsiblich bekannt-
gemacht. Der Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung
Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 14.11.2003

Lehmann
Oberblrgermeister
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