9. Sonstige Festsetzungen

] } 5.2 Neu zu pflanzende Bédume und Straucher
5 . % Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund 9.1 Die Abstandsfachen vor AuBenwanden von Gebauden sind grundsétzlich nach Art. 6 BayBO
XX XX XX X O B&ume Wuchsklasse 1 mit Artenangabe, Arten zwingend vorgeschrieben zu bemessen. Folgende Abweichung wird nach Art. 91 Abs. 1 Nr. 5 BayBO zugelassen:
* X X X X : GréRe: mind. 3 x verpflanzt m.B. STU mind. 18 - 25
* ‘,‘ Esftf = VA & Q‘\g« der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt machung vom 23.10.2004 \[ABS’\ In den gekennzeichneten Bereichen "ABS" wird die Abstandsfliichentiefe auf jeweils 3,0 m re-
. ! BGBI. I S. 2414 i
| * ( ) Ae Aesculus x carnea briotii rotblihende-Kastanie duziert
————- e K . 1887/49 - des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fass ung der Bekanntmachung ﬁc ﬁcer c?ngpest(jre ge!?ar;]orn
p cer platanoides pitzahorn i .
| | ® vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert am 28.03.2000 (GVBI.S.136) App  Acer pseudoplatanus Bergahorn 4-13s0— | VermaBung in Meter (m) - z.B. 13,5 m
| | . , B Betula pendula Sandbirke
MI 2A 1] e e X X XX 48940 o - des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 434, ber. c Carpinus betulus Hainbuche Artder baulchen
GR880 |GF2640 X X ' 1998 S. 270), zuletzt geéindert am 07.08.2003 (GBBI. S. 497) co Corylus columa Baumhasel g [ Angabenschema
0 FD X X ;;3‘ \ - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 Folgende Festsetzungen werden als Pflanzpflicht fir nicht iberbaute private Goiione™ | Geschontice
_ X /59\ 7}{* Grundstiicksflachen getroffen: , .
WH1= 10,0 X 887/6 /58 g (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) Neben den durch Planzeichen festgesetzten Bdumen in den Vorgarten ist je 200 m? Bauveise Dachform und -neigung
° " /57 AN . ) ] o R i . Grundstlcksflache 1 Baum der Wuchsklasse 2 entsprechend der Artenliste Pkt. 3.2 zu Wandhihe
OHYiag \ 5 -b Sy - der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und ber die Darstellung des Planinhaltes flarr]lze(rj\. AIternativhkél?nedn Ogstbégme (Hdochsdtém]rcnde) ?\lepflaf?zt werden. "
2 g 7 2P Pgie orhandener, zu erhaltender Baumbestand wird auf die Neupflanzungen angerechnet.
‘i %D | ]/55 AP (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/1991) 2 Y wird autdie fleuptianzungen ang o | .
MI 2B1 I o ] q, AN _ ) . Grenze des raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung
GR102 |GF 204 % i o) ) \ /'\& sy diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech gednderten Bebauungsplan Eﬁ;EféﬂﬁgtzLszvggfmgcgﬁ;ﬂz'ztbfgtlgﬁm%%qu 1%%332.3”-
5 F—— X < = ) )
g FD/PD 7 x 71 @ % /Qéi S NG / Folgende Arten sind zuléssig: B.HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Wﬂ%fsis X } \ O} £ 1 S 2 N\ - % | I Obere Wiesen 3. Anderung Cornus mas Kornelkirsche .
=6,8 9 ] - 1 9T (e 8 75/‘27 - 20 /18 | 4 Cornus sanguinea Roter Hartriegel geplante Gebaude
] 2 " IR e N 737 |36 /3\5 / fir die Grundstiicke im nebenstehenden Geltungsbereich der Gemarkung Erpfting bzw. Landsberg gggglézgg%gnggyna W%‘T‘Eé%urﬁ
X ) - z 28075/38 i = als Satzung Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen }
Mi2B2 |l X T e —o . 287+ o R+AV ' Ligustrum vulgare Liguster bestehende Grundstiicksgrenzen
GR328 |GF 984 ! . o R 5/39 | Lonicera xylosteum Heckenkirsche
X e Y ] 287 — o / Rosa canina Hunds-Rose
g PD 7° A " f 5/40 | |28 Viburnum lantana Wolliger Schneeball .
: o\ ;; | o 5o . L gy 274, o [ aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
WH1=8,0 ‘ (RIEYAN I OH T — ;
" ! / 752 j / ! C /53 T-Art und Maf3 der baulichen Nutzung Fir Heckenpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:
1GSt _jf / /63 9 ° ) \LL7 2875 [é - i’ - . MI1.1,1.2 Mischgebiet , Baugebietsabschnitt durchnumeriert garpinus betulus Eainblﬁghe S A vorgeschlagene Grundstiicksteilung
A 1’ / ! //:65 : j 2875728 Oyl 5/ Unzulgssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind: Cfar{‘a“;gﬂ‘jﬁ]onogyna Waitdom e
° = / 2875/31 Li I Li
}I | 1/ 6T g Co// =t I &/ e, -Vergnligungsstatten, Spielhallen und ahnliche Unternehmungen, die ausschlielich oder lgustrum vulgare Iguster -_:@1{1/ Héhenlinie mit Angabe der Héhe Giber NN
i I /)| . i 3t o _ 2875/43/ E — uberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdglichkeit dienen Koniferenhecken sind nicht zulssia mit Ausnah
| ! o X / 2875 gT)]St oR 7~ 2875 ]2 . -Verkaufs-, Vorfiihr- oder Gesellschaftsrdume, deren ausschlieRlicher oder Uberwiegender Taofdse [)%ncc%(t;aen sind nicht zulass, ibngl ushanhme von o
, I . ' /' A K Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem bestehende 110-kV-Freilei it Sch
LAY . 28i7 5g | Lo, T 1 2875 <= L / Charakter ausgerichtet ist. ¢ estehende 110-kV-Frelleitung mit Schutzzone
. , d 38 St% T 795 1B 2475, | 2875730 Tankstellen 5.3 Sonstiges S
1 Q — — — 75 -
1893 1 &p hd ¢ 28/75/@’5L st R Too- = /\46\ /\ max. zuldssige Grundfldche in gm innerhalb eines Baugebietsabschnittes o
1 / | 2875 /47 j : 7B. GR 375 Die festgesetzten Grundflachen diirfen - auch Uber die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Straenbegleitgriin
. — . 2é7 /56 | —--2875 ] 7 Grenzen hinaus - um die Flachen der in § 19 Abs. 4 Nrn. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen (iber-
- e S S b Eto/; : / C\ji’SlELZZJé schritten werden.
' ) —= /55 / ; tea i/ Cay ~
9 > — * t - [ St z.B. GF 1015 max. zulassige Geschossflache in gm innerhalb einer (iberbaubaren Flache 6.Gestalterische Festsetzungen, Materialien
/ / a0 C. Verfahrenshinweise
— 2875/29 S / S 2815&4 Wandhéhe in m als Hochstgrenze
—~/1Ca/ ‘ zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly i i
— / | _ Als Wandhéhe1 gilt das senkrecht ermittelte MaR von Oberkante Fertigfuboden des Erd- 1. D.er"Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom"14.12.2005
o ; GG // a // | z.B.WH1=6,0 geschofses bis zum (fiktiven) Schnittpunkt der AuBenkante der Wand mit der Dachhaut. die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss
o a J Ac ‘ Abarenzuna des MaR der Nutzun wurde am 15.05.2006 ortsiblich bekanntgemacht.
>) — 2875 /f3 r 9 g g Die Wandhdhre 2 kommt nur bei Ausflinrung einer Dachterrasse zum Tragen. Dabei gilt das
AT //G f a/t / z.B.WH2=7,0 senkrecht ermittelte Mal von Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschofies bis zur Oberkante A , )
I — | ! (1 . . .
T St t | der Briistung. 2. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
TN T L] BauGB wurde abgesehen.
. W ; F’@ ) (. ? , "1. S 2.Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache I.'.)ie[3 Oberéaﬂtg c?]es Erg%esth(f)llfﬁj&tr)]odeos i((Ftra]rtiﬁ[.neg]lfs)ldarf madx. SOE(_:m Uber dem dnet
< LL/: S g T y 3 Sy Zu ere;]n a r. ad Ere.m . Tlr oden Ié Tn der ﬁ s a.c ® :?ge.n (Dt?mH"I:galng n;geot: n?)r; 3. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde mit Begriindung geméaR § 13 Abs. 2
AN . , usnahmen sind bei abfallendem Gelénde allgemein zulassig. Die Hohenlage der baulichen i Sffentli i i
RS N AP 0 . ° g geschlossene Bauweise Anlage ist in diesen Fallen von der Unteren Bguaufsichtsbeh%rde festzulegegn. Nr. 2 BauGB vom 22.05.2008 bis 21.06.2006 offentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum
eel Ll P T : wurden auch die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
] / / \\1/7 = \' ~& L , BoTs PD/FD Vorgeschriebene Dachform des Hauptdaches (Pultdach/Flachdach) eingefolt
Py / / s SN b 0 offene Bauweise
/1 / /;/ /) | Fres ¢ 4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
/ / / /// Ny P v Baugrenze Dacheinschnitte (negative Dachgauben) und Dachgauben sind unzulassig vom 05.07.2006 die Anderung des Bebauungsplanes gema® § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
/ // /// g [ Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen auch nur innerhalb der iberbau- beschlossen.
/ /T/ ; /! i / 1y baren Grundsticksflachen errichtet werden. Davon ausgenommen sind folgende Einrich- 7B. 7° Vorgeschriebene Dachneigung
! ! T / tungen: Landsberg am Lech, den 12.07.2006
/ / / /11 / / // i a) Terrassen Dacheindeckungen bei Pultdachern mit Titanzink oder gleichfarbigem Trapezblech.
/ //WA 1/ /i/ Iy y N b) Einfriedungen Flachd&cher sind als extensiv begriintes Dach bzw. bei Nutzung als Dachterrasse mit Geh-
/ /2875 /6 //// /] (Yo / ¢) Miillhduschen wegplatten auszufihren.
/ /
N // G/ 11 PO/FD i // !/ II / / /
T~__ / I ) /
/J\\: Niss ///// ] / / /W AD / Baugrenze aufheben Steigungsrichtung beim Pultdach Lehmann
P osgl 1)) i/ / 1 Ho/Fo Oberbiirgermeister
/ 1] ~de //TG / 6.1. Materialien fir Fassaden nur glatter Putz in hellen pastellfarbenen Farbténen
I FD jo oseddl 4 3.Verkehrsflachen oder Holzschalung.
/ / =~
~r=// I} o (0 6.2. Balkonstiitzen nur in Stahlkonstruktion.
. L/\\\ 11/FD StraBenbegrenzungslinie
VAN R 6.3. Garagen- und Stellplatzeinfahrten sowie Stellplatze als befestigte Vegetationsfléachen 5. Die Bebauungsplananderung wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs.
I ~ ) . i f:;sﬁg::r\r/aefgﬂnggﬁifgasgmﬁaﬂgf) 3 om Rasenfuge, Rasengitiersteine, Wasser durch- 2 Nr. 3 BekV und § 39 der Geschéftsordnung des Stadtrates im Lands-
Offentliche Verkehrsflache ' berger Tagblatt der Ausgabe vom 18.07.2006
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.
i . Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht
F offentlicher Fultweg 7. Altlasten in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.
X X Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich
P Parkbucht >§ X X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Landsberg am Lech, den 14.07.2006
71 Aushub- und BodenaustauschmaBnahmen sind einer fachlich qualifizierten Uberwachung durch einen Sachverstandigen
“ZTTTTTTTTTT Privatweg zu unterziehen. Hinweise hierzu sind dem bei der Stadt Landsberg am Lech vorliegenden Gutachten der Biiros "IFUWA,
Ingolstadt” und "Blasy + Mader GmbH, Eching" zu entnehmen. Lehmann
Auffallige Aushubmaterialien sind zu separieren, in gesicherten Haufwerken zu lagern und geméaf den "Anforderungen i .
/ S an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen” der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA M 20) Oberbirgermeister
J r : : — : 4. Garagen und Nebenanlagen in der jeweils giiltigen Fassung zu untersuchen.
= , 1T PD / ; 11,0 [ ) . ) ] . Die festgestellten Bodenverunreinigungen (insbesondere bei den Verdachtsflachen Nr. 5, 6, 8 und 16 gemaR Gutachten
SR . ] iy S 4.1. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Satzung der Stadt Lands- des Biiros IFUWA) sind im Vorfeld der Umnutzung in Abstimmung mit den zusténdigen Behérden abzugrenzen, zu sanieren
L0t o rdin ey T / e :’ berg am Lech Uber die Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellplatze und Garagen so- und zu sichern
R / T~ ~~. . " . . . iy .
TN Titee,. /! ) ;o / 3 [ wie deren Ablose in der jeweils gultigen Fassung. Verwertungs- und Entsorgungswege von Materialien mit Belastungen oberhalb der Zuordnungswerte Z 1.1 gemaR LAGA- N
! // h @T\ “WAS5 [ | ] o 7 Merkblatt (s.0.) sind mit dem Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen. 3 , A n d e r' |_| n g d e S
~~ l%gn // / by F————m—- I Umarenzuna der Flichen fiir Garaen und Stellolétze Die Verwertung von Bodenaushub oder von Bauschutt ist vor Ort nur bei Einhaltung des Zuordnungswertes Z 1.1 bzw.
/7 / N // h / I GalSt | g g g P bis zur Einbauklasse Z 1.1 gemaR LAGA-Merkblatt zuldssig. VerwertungsmaRnahmen sind nach den Vorgaben unter B e D G U U n g S D L G n S
p / / / ki . /1/ 0 / ) lm————————- Diese baulichen Anlagen diirfen nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen er- Nr. 11 1.2.4 sowie 4.4 des 0.g. LAGA-Merkblattes zu dokumentieren. /
/(11 ¥0 [ / A /) richtet werden.
/ / .
111 // / m posen /1T e \ . . . 7.2 Der Riickbau baulicher Anlagen ist im Rahmen eines mit den zusténdigen Fachbehdrden abgestimmten, fachlich (vereinfachtes Vertahren nach § 13 BauGB)
b i Iy / Lry/// | NG | Umgrenzung der Flachen fir Nebengebaude qualifizierten Riickbaukonzeptes, das potentielle Bausubstanzverunreinigungen erfasst, durchzufiihren.
/ /7\“ , 1 /WA 6 l—————____1 Nebengebaude sind nur in dem gekennzeichneten Bereich zulssig. Sie sind I_l]ndShel"g
/ N J ] /) mit Pultddchern mit 7 Grad Dachneigung (Altgrad) und mit Blechdach auszufihren. Der First 7.3 Im Zuge der Riickbau- und Aushublberwachung sind in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehdrden M 3 B S t ) b ‘] . ‘IO O O
/ ) / [l ! muss dabei rechtwinklig zum Hauptgebaude verlaufen. Die Wandhohe an der Grundsticks- Beweissicherungsuntersuchungen durchzufiihren. Die jeweiligen Sachversténdigen, sowie der Beginn von Baumalnahmen ) am I_E[h
P/, / I /) grenze darf max. 2,50 m betragen (fiir die Bemessung ist Art. 6 Abs. 3 BayBO mafigebend). sind dem Landratsamt Landsberg a. Lech mindestens eine Woche vorher zu benennen.
/ 92 / Iy 1 / / Das Nebengebaude darf eine Grundf!éche (Aul&gnma[&e) von 8 m? nicht Giberschreiten. Sie
- / el /- Ji /// / //// /) 7 sind ohne Einhaltung von Abstandsflachen im mit ABS bezeichneten Bereich zulassig. 74 Nach Herstellung des geplanten Nutzungsniveaus ist jeweils in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehérden und
{ JI J/ !/ /Ll @ / / / unter Beriicksichtigung der bei der Stadt Landsberg vorliegenden Gutachten des Biiros "IFUWA, Ingolstadt" im Bereich
Treee // AR A //\ /’ v Zu- und Abfahrten nur an den gekennzeichneten Bereichen zulassig k[]nfEig unvgrsiegelter Freiflachen, bei denen eine Freizeit- odgr Gartennutzung nicht ausgeschlossen yverden I.<ann,. gine
i ] DU VRN, e reprasentative Oberbodenuntersuchung zur Bewertung des Wirkungspfades Boden-Mensch durchzufiihren. Hierbei ist
T Y e . L eine mindestens 0,6m machtige Deckschicht aus unbelastetem Boden nachzuweisen. o b w O
. = 5 ' = i 75 Die im Gutachten der Blasy-Mader GmbH, Eching, vom 25.04.2001 beschriebenen Zusatzuntersuchungen und Malnahmen NORDEN e Ir e II e S e In
(e T4 \ 5. Grinordnung sind im Zuge der Umnutzung durchzufiihren. Bei Nutzung der vorhandenen Bausubstanz fiir Wohnzwecke sind stichprobenhafte
\ M RS T Raumluftmessungen auf PCB vorzunehmen. Hinsichtlich der Bewertung ermittelter Messwerte ist die PCB-Richtlinie fiir 6fffentliche
\ // - L A A r Ob@ : 5.1 Baum- und Strauchbestand Gebaude als Grundlage heranzuziehen.
1901/ \ ] / r—bg e
o / ‘ - i 5 i i — . o
, L - -~ E -/ (Lo o Die vorhandenen Baume sind entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen zu 7.6 Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes fiir die Wasserversorgungsanlagen 3 Katharinenstrade 1
\ X L ' ; 72 /Eol [ . - - y ~F— ngltgrboznu tfrlg gﬂ l#rl:(ijl \ﬁ/gﬂé@gﬂ%g zggaﬂar%n?mgn ?_UGSZ) f\téggh%iﬁ'ﬁhggfuyv%'ﬁ "Weststagt- Brunngn" und "Hartmahd". Die in der Schutzgebietiverordnung vom 28. Septemgergg% ugnter §3 gedndert Stadfbauamt Landsberg am Lech 86899 Landsberg am Lech
\ [ / N T~ — - L/ Do Béur%en + Strauchemn im Bereich vongBausteIIgn, Ausgabe 86" sowie "Merkblatt Gber formulierten Handlungsverbote bzw. -beschrankungen insbesondere fiir den Umgang mit Stoffen, fiir die Abwasserbeseitigung dndert ichnet 17.05.2006 G il
\~ 2y o | °Ry ) —— _ -8 as Baumstandorte + unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” der Forschungsgesell- und fiir den Verkehrswegebau sind zu beachten. geander gezeicnne V2. anzenmutier
7\ / \ /= L \GGQ \/5 ISt S schaft fiir das Strallenwesen.)
N L o = T~ ] ~— . . . . N . . . . . .
\ X TRAY | / —— L ‘ o /F T G 7.7 Das Einleiten von Niederschlagswasser in den Untergrund ist nur zuldssig, wenn die Sickerstrecken nicht innerhalb von gepriift
A \ X - 4 — J L\;\ / T\ o Se<T_ . Auffillungen angeordnet werden. Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers bedarf nach §1 der
oA % = St/ / G —— — ~ / 1 Wertvoller Strauchbestand, zu erhalten, Plege erforderlich Niederschlagswasserfreistellungsverordnung der wasserrechtlichen Erlaubnis.
A \ % © y / \ﬁ/ _ ; t{ Landsberg am Lech, den 17.05.2006
C 1 Fl — — ~ ~ _ — — _ | /n3 . |
\\ X N L/;\ J° 7 o ] St 007\ T O Baume vorhanden, zwingend zu erhalten, guter Zustand (nat. Grofle)
/\ \ -~ _ I J — — / o - /
\ \ r—~ \\\7 = TH- — ;T 8. Einfriedungen Michler
X X XX X = = / 5 L/ as O Baume vorhanden mit Sché&den,zu erhalten, Pflege dringend erforderlich
i G T R I/ —— - _ — o t 8.1 Fur die Einfriedungen der Grundstiicke ist, sofern nachfolgend nichts anderes bestimmt ist, Baurdtin z.A
] J /‘ : rhajiof Y T —— die Satzung der Stadt Landsberg vom 3.8.1992 zu beachten. Plannummer 2 1 6 3 o
T Si R ~— CT /w ~ — " "
\ . S © S ] F—__ \/ @ zu fallende Baume 8.2 Sichtschutz zwischen Terrassen max. 2,0 m hoch und 3,5 m tief




