Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigt am
16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

des Art. 23 der Gemeindeordnung tiur den Freistoat Bayern (GO) in der

Fossung der Bekonntmachung vom 22.08.1998 (GVBL.S.796), zulefzt ge-
dndert am 28.03.2000 (GVBL.S.136)

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vam

27.12.1999 (GVBL. S. 532)

der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gelindert am
22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die

Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.

58/1991)

diesen vom Stadthauamt Londsherg am Lech getinderten Bebauungsplan

Erpffing, Siedlung am Stadfrand von Landsberg

fur die Grundsticke der Gemarkung Erpffing im untenstehenden Geltungs-
bereich als Satzung.

. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

10 Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen
nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

\/

=
)
=) 18789
=

Qv
S
A

187574

1879/9

8798 \/\2; “
1883/6 :

1883/5

0/1

/4
7 189
A\ 1890/ »

1891/1

188778

1890/4
1887/7

2.0 MaB der baulichen Nufzung
7B. @ 2.1 Zahl der Vollgeschosse zwingend

z.B. 0,30 2.2 Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstmal
Die festgesetzten Grundfldchen dirfen - auch iber die in § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen
der in § 19 Abs. & Nrn. 1 - 3 BauNVO genannten Anlaogen iiber-
schritten werden.

Z.B. 2.3 Geschofflachenzahl (GFZ) als Hochstmaf

2.4 Die GeschoBhohe darf 2,80 m nicht uberschreiten.

3.0 Bauweise und Baugrenzen
ED 3.1 nur Einzel- bzw. Doppelhduser zuldssig
a=—————__ 3.7 Baugrenze

3.3 Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen dirfen ouch nur inner-
halt der dberboubaren Fldchen errichtet werden. Davon ousgenommen
sind jedoch folgende Nebenanlagen:

1. Terrassen

2. Einfriedungen

3. Mullhduschen

L. Gartengerdtehduschen, Gartenlouben und Pergolen bis zu einer Grund-
fldche von insgesamt 6 m? sowie privat genutzte Gewdchshduser bis
zu einer Nutzfldche von max. 10 m2 unter Einhaltung eines Mindest-
abstondes von 5,0 m zur Strofenbegrenzungslinie (=Hinterkante Geh-
steig).
Hinweis: Unter Gewdachshauser sind nich! Wintergarten zu verstehen.

4.0 Verkehrsflachen

7 4.1 ottentliche StraBenverkehrsflachen mit Unterteilung in
. Fahrbahn (F) und Gehweg (G)

4.7 StraBenbegrenzungslinie
i\\
SN 4.3 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer Hohe von mehr

als 80 cm sind unzuldssig. Eine Ausnahme  bilden einzelne
hochstimmige Bdume.

——_—

5.0 Grinflachen und Freiflachengestaltung

@ 5.1 zu pflanzende Laubbdume

5.2 Je 300 gm Baugrundstiicksfldche ist bzw. sind mindestens ein
ein hochwichsiger Loub- oder zwei Obstbdume zu pflanzen
und zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laub-
geholze erlaoubt.

5.3 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze sind als be-
festigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne, Pflasterrasen) oder in durchlassigem Verbundpflaster
auszutiihren.

5.4 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freige-
legt werden. Ebenso sind grundsdtzlich keine Anboschun-
gungen zuldssig.

5.5 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Londsberg am Lech in der jeweils gil-
tigen Fassung. Ergdnzend hierzu wird festgesetzt, dofi die Ein-
friedung zwischen den Grundsticken max. 1,50 m hoch sein
darf.

Ausnahme: Sichfschutzzaune und Terrassentrennwande zwischen
Doppelhausern und Reihenhdausern diirfen bis zu einer
Hohe von 2 m und einer Tiefe von 4 m ausgefihrt
werden.

5.6 Die Hohenloge der natirlichen Geldndeoberfldche darf aus-
serhalb der iberbaubaren Fldchen nicht gedndert werden.
Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

6.0 Garagen und Stellpldtze

Ga | 6.1 Umgrenzung von Fldchen fir Garagen nach Art. 7 Abs.k
BayBO (Grenzgaragen). Diese baulichen Anlagen diirfen nur
innerhalb der gekennzeichneten Fldchen errichtet werden.

Hinweis: Gemall Art. 7 Abs. 4 Satz 2 BayBO darf die Grenz-
bebauung eine Gesamitliange der Aullenwinde von 8m je
Grundsticksgrenze nicht iberschreiten.

6.2

1.0
7.1

1.2
7.3

1.4

1.5

8.0

Die Anzaohl der ertforderlichen Stellpldtze bestimmt sich

nach der Satzung der Stadt Landsberg om Lech uber die
Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellpldtze und Garagen
sowie deren Ablosung in der jeweils giltigen Fassung.

Gebdude

Die Oberkanfte des ErdgeschofRfuRbodens dart nicht hoher als 30 cm uber
dem duBeren Fahrbahnrand der atfentlichen Verkehrsfldche liegen (dem Ein-
gang zugeordnet).

Erker sind nicht zuldssig.

Die Ldnge der Balkone darf nicht mehr als 50 v.H der jeweiligen Wand-
breite bzw. -ldnge befragen.

Die Einzel- und Doppelhduser sind ldnger als breit ouszufihren. Die ldngere
Gebdudeseite muf parallel zur Firstrichtung verlaufen.

Die Abstandsflachen vor AuBenwdnden sind nach Art. 6 BayBO zu bemessen.
Eine Verringerung der Abstandsflachentiefe nach Art. 7 BayBO ist nicht zu-
ldssig.

Ddcher
SD 8.1 symetrische Sattelddcher
2.8.28-33% 8.2 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Hochstmaf;

<—» 83 Firstrichtung zwingend;

8.4 Kniestocke sind nur bis zu einer Hche von max. 30 cm zu-
ldssig. Als Kniestock gilt das MaB von Oberkonte Rohdecke
des obersten Geschosses bis zum Schnittpunkt der UK-Spar-
ren mit der AuBenkante der Gebdudeumfassungsmauer.

8.5 Daochgauben und Zwerchgiebel sind unzuldssig.

8.6 Dachvorspringe dirten am Ortgang max. 40 cm und an der
Traufe max. 60 cm betragen.

8.7 Die Ddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch
gleichartigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu
decken.

8.8 Garagen und Carports sind mit einem Satfeldach mit einer
an das Wohngebdude angepassten Dachneigung bzw. mit ei-
nem 5 - 12°°steilen Pultdoch zu erstellen.

9.0 Werbeanlogen

9.1

9.2

Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech iber AuBen-
werbung in der jeweils gultigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fur
Wohngehiete anzuwenden.

Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig.

10.0 Bestehende bauliche Anlagen

Fiir bestehende bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlogen (Gebdude,
Garagen, Einfahrten, Einfriedungen etc.) besteht Bestandsschutz. Bei An-
derung bzw. Erneuerung der Anloge sind die Vorschriften dieser Satzung
zu beachten.

11.0 sonstiges

11.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes

Zohl der

Bougebiet | Vollgeschosse

GRI | GFZ 11.2 Nutzungsschablone

Dachform

Bauweise |y, -neigung
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12.0 Schallschutz / Erschiitterungsschutz

008

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(SchallschutzmaBnahmen, Erschitterungsschutz):

Schlaf- Und Kinderzimmer von Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
mit notwendigen Beliftungsfenstern mit Sichtverbindung zur Er-
pftinger StrafBe, sind ous Larmschutzgrinden mit einer Liftungs-
einrichtung zu versehen; dies kaonn eine im Beliiftungsfenster in-
tfegrierte Liuffungseinheit oder ein so genanntes Wandliftungs-
gerdt sein. Alternativ dazu konnen Wintergdrten bzw. verglaste
Looggien vorgesehen werden.

Fir bestehende Wohnungen und fir Biiros mit Sichtverbindung
zur vorbeifuhrenden Strafle ist bei Neu-, Um- und Erweiterungs-
bauten ein Nachweis der Luftschalldimmung von AuBenbauteilen
(Wdnde, Fenster, Dachhaut) gemdf DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau” lefzte Ausgabe erforderlich.

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

bestehende Grundsticksgrenze

%A

aufzuhebende Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Gebdude im Geltungshereich

vorhandene Nebengebdude im Geltungsbereich

vorhandene Wohngebdude im Geltungsbereich

110 kV-Freileitung mit Schutzzone

20-kV-Kabel

Obertlurhydrant

D Flekfrizitdt - Trofostation

Ill. Verfahrenshinweise

1. Der Stadfrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 14.11.2001
die Anderung des Bebaouungsplanes beschlassen. Der Anderungsheschlull
wurde am 13.02.2002 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Biirger on der Bauleitplonung noch §8 3 Abs. 1 BauGB
wurde durchgefihrt.

3 3. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung wurde mit Begrindung gemdhl § 3
Abs. 2 BauGB vom 10.05.2002 bis 10.06.2002 offentlich ausgelegt.

k. Die Stodt Landsberg am Lech hat mif BeschluB des Stadtrates vom
24.07.2002 die Anderung des Bebauungsplanes gemdBl § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 27.09.2002

Lehmann
Oberbiirgermeister

5. Die Bebauungsplandnderung wird gemdB § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs.
2 Nr. 3 BekV und § 39 der Geschdftsordnung des Staodfraotes im Lands-
berger Taogblott der Ausgabe vam 01.10.2002
mit Hinweis auf § &4 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplandnderung mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht
in der Stadtverwaltung Landsherg am Lech bereitgehalten.

Londsherg am Lech, den 27.09.2002

Lehmann

Oberbiirgermeister
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