Die Stadt Landsberg am Lech erldsst aufgrund

- der §8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BouGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesefz zur Erleichter-
ung von Planungsvorhaben fiir die Innenenftwicklung der Stddfe vom 21.12.2006 (BGBL.
IS, 3316)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt getindert am 28.03.2000 (GVBL.S.136)
S. 547)

- des Art. 81 der Bayer. Bouordnung idF. der Bekanntmochung vom 14.08.2007 (GVBL. I. S.
588)

- der Verordnung iiber die bouliche Nufzung der Grundstiicke (BouNV0) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und iiber die Darstellung des
Planinhaoltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diese 2. Anderung des Bebauungsplans

Schongauer Strafe

fiir die Grundstiicke im unten stehenden Geltungsbereich aols Safzung.
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. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet noch § 6  BauNVO
MI Die Nuftzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 (Vergniigungsstifte) sowie die Ausnahme nach
§ 6 Abs. 3 BouNVO sind nicht zuldssig.

2.0 Maf _der baulichen Nutzung
zB.ll 2.1 Zahl der VollgeschoBe als HachstmaB

z.B.0,50 2.2 Grundflchenzahl (GRZ) als HochstmafB

Die festgesetzen Flichen diirfen - auch iiber die in § 19 Abs. & Satz 2 BauNVO
genannfen Grenzen hinaus - um die Fldchen der in § 19 Abs. & Nen. 1 - 3
BauNVO genannten Anlogen iiberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflichenzahl von 0,80.

z.B. 2.3 GeschoBflidchenzahl (GFZ) als HdchstmafB

z.B.WH6,5 2.4 Wandhohe als HdchstmaB in Meter (m) bei Sattelddchern
Als Wandhohe gilt dos senkrecht ermittelte MaR von Oberkannte Fertig-
fulboden des ErdgeschofRes bis zum Schnittpunkt der Unterkante Sparren
mit der AuBenkante der Gebdudeumfassungsmauer.

z.B.TH6,0 2.5 Traufhohe als HochtstmaB in Meter (m) bei Flach- und Pultddchern
Das senkrecht ermittelte MaR wird hierbei von Oberkante FertigfuBboden des
ErdgeschoBes bis zum Schnittpunkt der duBeren Wandfldche mit der Ober-
kante der Dachhaut gemessen. Bei Flachdichern ist die obere Begrenzung
die Oberkante der Attika.

z.B.WH10,0 2.6 Firsthohe als HochtstmaB in Meter (m) bei Pultdichern
Das senkrecht ermittelte MaB wird hierbei von Oberkonte Ferfigfulboden des
Erdgeschofles bis zum obersten Firstpunkt des Firstziegels gemessen.

3.0 Bauweise und Baougrenzen

======= 3.1 Bougrenze

3.2 Verfahrensfreie bauliche Anlagen dirfen auch nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden. Davon ausgenommen sind
folgende baulichen Anlaogen:

a) nicht iberdachte Terrassen
b) Einfriedungen

) Miillhduschen
d) Stellpldtze mit der Einschrdnkung in Ziffer 1.6.3

3.3 offene Bauweise

0
A 3.4 nur Einzelhduser zulissig

4.0 Verkehrsfldchen

4.1 Offentliche StraBenverkehrsfldchen

rZIIZIZIZZt' k2 Privatweg im Unterhalt der Eigentiimer

4.3 StraBenbegrenzungslinie

» w w « L4 Bereich ohne Ein- Ausfahrt

5.0 Freifldchen und Griinordnung

5.1 Fiir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssofzung der Stodt Lands-
berg am Lech in der jeweils giiltigen Fassung.

5.2 Je 300 gm Grundstiicksfliche ist mindestens ein hochwiichsiger Loubbaum
gemif nochfolgender Pflanzliste zu pflanzen und zu unterhalten.
Zur nordlichen Grundstiicksgrenze ist jedoch ein Mindestabstand von 8 m
einzuhalten.

Alnus cordata - ltalienische Erle
HST, 3xv., m.B. STU 16-18

Pflanzliste:

Robinia pseudoacacia, in Sorten - Robinie
HST, 3xv., mB., STU 16-18

Qercus coccinea - Scharlach-Eiche
HST, 4xv., m.B., STU 14-16

Parrotia persica - Baum-Scheinhasel
HST, 3xv., mB., STU 14-16

5.3 Die Gorogeneinfahrten, oberirdischen Pork- und Stellplidtze sind als befestig-
te Flichen - Asphalt und/oder wasserundurchlissiges Pflaster und dgl.
- auszufihren.

5.4 Kellergeschosse im Sinne der Bayer. Bauordnung diirfen nicht durch Abgrao-
bungen freigelegt werden. Ebenso sind grundsitzlich keine Anbgschungen zu-
Ldssig.

5.5 Lichtschdchte und -hofe sind nur unmittelbar an der KellerauBenwand bis zu
einer Ldnge von max. 1/4 der jeweiligen Gebdudelinge bzw. -breite und in
einer Tiefe von max. 1,50 m zuldssig.

5.6 Bei Heckenbepflanzungen muss der Anteil an Laoubgehdlzen mind. 75 % betragen.

6.0 Garagen und Stellpldtze

__________

6.1 Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen (Ga)
Diese baulichen Anlagen dirfen nur innerhalb der im Plan gekennzeichneten
Fldchen und innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden.

6.2 Stellplitze miissen zur Grundstiicksgrenze einen Mindestabstand von 1 m
einhalten.

6.3 Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich noch der Satzung
der Stadt Londsberg am Lech iiber die Zahl der zu errichtenden Kroftfahr-
zeugstellpldtze und Garagen sowie deren Abldsung in der jeweils giiltigen
Fassung.

7.0 Gebdudestellung und Boukdrper

7.1 Geldndehthe
Dos Geldnde ist an die umliegenden Geldndehdhen anzugleichen. Die bestehen-
den Geldndehghen der unmittelbar benochbarten Grundstiicke diirfen dabei
nicht iberschritten werden.

7.2 Hihenlage der Gebdude
Die Oberkante des ErdgeschoBfulbodens darf nicht hoher als 30 cm iber
dem hochsten Punkt an der nordwestlichsten Ecke des Wendehammers am
Erikaweg Lliegen.

7.3 GeschoBhghe
Die GeschoBhohe darf 3,25 m nicht iberschreiten.

T.k Erker
Erker sind nicht zuldssig.

7.5 Houptgebdude sind ldnger ols breit ouszuiihren. Die ldngere Gebidudeseite
muss parallel zur Firstrichtung verlaoufen.

7.6 Dachgauben sind nicht zuldssig.

7.7 Die Abstondsfldchen vor AuBenwdnden von Gebduden sind noch Art. 6 BayBO
zu bemessen. Eine Verringerung der Abstandsfliichentiefe nach Art. 6 Abs. 5
BayBO ist nicht zuldssig.

8.0 Ddcher

FD/PD 8.1 Flachdach/Pultdach
SD 8.2 symetrische Sattelddcher
z.B. 7-15° 8.3 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und HochstmaB
8.4 Flochdicher sind mit extensiver Dacheingriinung auszufiihren.

8.5 Sattelddcher sind mit gedeckten rot-, braun- oder graufarbigen Dachziegeln
oder optisch gleichartigen und gleichfarbigen Materialien zu decken.

8.6 Fiir Pultddcher sind ausschlieBlich Blecheindeckungen aus Titanzink natur-
grau oder optisch gleichartigen aber gleichfarbigen Materialien, Edelstahl
matt - nicht reflektierend, Dachverglasungen oder extensive Dacheingriin-
ungen zu verwenden.

8.7 Bei nicht beschichteten Metalldiichern ist daos Niederschlagswasser vor
Einleitung in den Untergrund iiber Absetz- und Filterschdchte zu fiihren.

9.0 Werbeanlogen

9.1 Fiir Werbeanlogen ist die Sotzung der Stadt Londsberg am Llech iiber
Aufenwerbung in der jeweils qiiltigen Fossung hinsichtlich der Bestimmungen
fiir Wohngebiete onzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig.

10.0 Sonstiges

”“__—___E 10.1 Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches des Bebauungsplans
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10.5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
(SchallschutzmaBnahmen) - auf dem benachbarten Grundstiick

in Form einer Schallschutzwand bereits vorhanden

Il Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlagene Houptgebdude

|:| vorgeschlagene Nebengebiiude
__ bestehende Grundstiicksgrenze

@) bestehende Grundwaossermessstelle

Ill. Handlunasempfehlungen fiir Altlasten

X< XN Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
NER deten Stoffen belastet sind.

1. Grundungsmafnahmen wie Ruttel-Ortbetonsaulen sind so auszuftihren, dass
hierdurch keine Mobilisierung von Schadstoffen im Boden und in der Bodenluft
eintritt.

Eine Grundwasserbeweissicherung gem. Ziffer 7.1 (1) ist durchzufthren.

2. Die Bodenplatte u. Kellerwande sowie innenraumschlissige Fundamentbauwerke
sind mit wasserundurchlassigem und gasdichtem Beton mit Bewehrung zur
Minimierung der Rissbildung auszufuhren.

3.  Unterhalb der Bodenplatte der Gebaude ist jeweils eine tragfahige und
gasdurchlassige Kiesdrainage mit der Kérnung 4/32 mm, ggf. auf Trennvlies o. &,
einzubauen. Die Kiesdrainage ist an allen Seiten des Gebaudes in einer
Einbaustarke von 0,3 - 0,5 m bis an die fertige Gelandeoberkante hochzuziehen.
Eine Abdeckung oder Bepflanzung des umlaufenden Filterstreifens ist nicht zulassig.
Der Filterstreifen ist in seinen gasleitenden Eigenschaften, z.B. durch Vermeidung
von Einspulungen von feinkérnigem Material, zu erhalten.

4. Samtliche Bauwerksdurchfuhrungen von Ver- und Entsorgungsleitungen im
Untergrund sowie die Leitungen selbst sind gasdicht auszufthren .Die Anzahl der
Bauwerksdurchfuhrungen sollte minimiert werden.

Leitungsverbindungen sowie die Verbindungen zwischen Leitungen und
Schachtbauwerken sind gasdicht und flexibel auszuftuhren, um evtl. Beschadigungen
durch Setzungsdifferenzen vorzubeugen. Samtliche Leitungen, die innerhalb der
Altdeponie liegen, sind mit einer tonhaltigen Ummantelung von ca. 0,3 m zu
versehen.

5. Schachtbauwerke fur die Ver- und Entsorgung der Gebaude bzw. des
Grundstuckes durfen nicht innerhalb der Gebaude liegen. Ist dies unvermeidlich, so
mussen die Schachte fugenlos erstellt werden.

6 . Nebengebdude wie Gerate- und Gartenhauser sind auf eine gasdichte
Bodenplatte zu granden.

7. Kellerwdnde und -bdden sind, soweit moglich, regelmalig auf Risse zu
Uberprufen. Festgestellte Risse sind mit geeigneten Mitteln (z.B. Epoxidharz)
nachzudichten.

8. Malnahmen zur Deponieabdeckung

Die MalRnahmen zur Deponieabdeckung sind gemaf der Anforderungen n. Ziffer 7.1
des Gutachtens (1) auszufuhren.

Hinsichtlich der Anforderungen zur Aspekt Boden — Mensch sei auch auf die
Ausfuhrungen unter Ziffer 9.4 verwiesen.

Bei Nutzgartennutzung wird die Einhaltung der Vorsorgewerte der BBodSchV bis 0.6
m Tiefe gefordert. Dieser Bereich ist als durchwurzelbare Bodenschicht definiert.
Abdeckschichten der Altdeponie mit definierten hydraulischen Eigenschaften und
Funktionen gem. Ziffer 7.1 n. (1) durfen nicht durchwurzelt werden und zahlen nicht
zur durchwurzelbaren Bodenschicht.

9. Aushububerwachung

9.1 Bei Aushubmaflnahmen innerhalb von Auffullungsbereichen ist eine fachlich
qualifizierte Aushububerwachung durchzufuhren.

Die Aushububerwachung hat sich an den einschlagigen Anforderungen der TR
LAGA M 20 , die Probenahme an den Vorgaben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98 |
zu orientieren. Das der Uberwachung unterliegende, zwischengelagerte
Aushubmaterial ist gegen Wind-, und Wasserverfrachtung zu sichern.

Bodenmaterial ist in der Regel anhand der ungebrochenen Feinfraktion < 2 mm zu
untersuchen.

Soweit das Aushubmaterial im Bereich von Grubenverfullungen entsorgt werden soll,
sind bei der Untersuchung und Bewertung die Bestimmungen des BayLF/Eckpunkte
zur Verfullung von Gruben, Bruchen und Tagebauen, jew. neuester Stand zu
beachten

Die MalRnahmen sind zu dokumentieren.

9.2 Im Zuge der Aushubtberwachung sind nach Rucksprache mit den zustandigen
Fachstellen grundsatzlich Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwendung der in
der BBodSchV genannten sowie der fur Bayern geltenden fachlichen Regeln
(Anhange 1 und 2 BBodSchV |, Lfw-Merkblatter 3.8/1, 3.8/4, 3.8/5 u. 3.8/6)
durchzufuhren, sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau
(Aushubsohle u. -bdschungen) nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Eine verbindliche Beweissicherungspflicht besteht fur Aushubmallnahmen im
Bereich von Hilfswertuberschreitungen.

9.3 Verwertungs- und Entsorgungsmaflinahmen von Bodenaushub und Bauschuitt
sind nach Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Ruckbauuberwachung mit dem
Landratsamt Landsberg a. Lech abzustimmen.

Verwertungsmafnahmen innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsatzlich
nur bei Einhaltung des Zuordnungswertes Z 0 nach TR LAGA M 20 bzw. bis zur
Einbauklasse Z 0 zulassig. Ausnahmen hiervon sind mit dem Wasserwirtschaftsamt
Weilheim und Landratsamt Landsberg a. Lech abzustimmen.

9.4 Bei Flachen, wie Altlastenverdachtsflachen, Auffullungen etc., bei denen eine,
bzgl. des Wirkungspfades Boden - Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Spiel-,
Freizeit- und Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei denen sich
eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist bei Spiel-,
Freizeitnutzung eine mindestens 0,35 m, bei Nutzgartennutzung eine 0,60m
machtige Deckschicht aus unbelastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine
potentielle Gefahrdung ist durch geeignete Malinahmen zur Nutzungseinschrankung
zu verhindern. Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) einschlagigen Untersuchungsbereiche mit
Nachweis der Einhaltung der Pruf- / Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch einen
hinsichtlich ~ Bodenbelastungen  aussagekraftigen  Herkunftsnachweis  vom
Einbaumaterial (z. B. Humusierung) mit gutachterlicher Dokumentation erfolgen .

10. sonstiges

10.1 Die einschlagigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und
Entsorgungsmaflnahmen sind zu beachten (NachwV v. 20. 11. 2006, BGBI. I, S.
2298).

Bei Feststellung von Auffalligkeiten bei der Aushububerwachung ist das
Landsratsamt Landsberg a. Lech zu informieren, ggf. ist das weitere Vorgehen
abzustimmen.

10.2 Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die ,Richtlinien fur Arbeiten
in kontaminierten Bereichen®, der TBG, BGR 128 sowie die , Technischen Regeln fur
Gefahrstoffe TRGS 524" zu beachten.

10.3 Samtliche beschriebenen Sicherungs- und Uberwachungsmafnahmen sind
von einem fur derartige Aufgabenstellungen qualifizierten Sachverstandigen im
Detail, in Abstimmung mit dem Landratsamt Landsberg am Lech, zu konzipieren und
deren fachgerechte Ausfuhrung zu Uberwachen.

Des weiteren sind samtliche MalRknahmen in einem Abschlussbericht textlich und
fotografisch zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt Landsberg
a. Lech vorzulegen.

Der beauftragte Sachverstandige ist dem Landratsamt Landsberg am Lech, zu
benennen.

10.4 Aufgrund der erheblichen Belastung der Béden durch umweltgefahrdete Stoffe
ist eine Behandlung von Bauvorhaben nach Art. 58 BayBO in der
Genehmigungsfreistellung nicht méglich.

11. Niederschlagswasser

11.1 Das gesammelte Niederschlagswasser ist nach Mdéglichkeit auf3erhalb von Auffillun-
gen zu versickern. Auf die "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammelten Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) vom 1. Januar 2000 wird hingewiesen. In jedem Falle sind Sickerstrecken unter
Beriicksichtigung des maximalen Rickstaus auRerhalb der Auffiillungen oder auffalligen
Bodenbereichen zu plazieren.

11.2 Die vorhandene Grundwassermessstelle ist zu sichern und frei zuganglich zu halten.

|V. Vertahrenshinweise

1.1 Der Stadtrat Landsherg am Lech hat in der Sitzung vom 10.12.2008 die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde om 12.02.2009
orfsiblich bekanntgemacht.

1.2 Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Triger offent-
licher Belange nach § 3 Abs. 1 und § & Abs. 1 BouGB wurde durchgefiihrt.

1.3 Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung und Umweltbericht
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.04.2009 bis 05.05.2009 dffentlich
ausgelegt. Im gleichen Zeitraum wurden auch die Stellungnohmen der Behdrden
und sonstigen Triger offentlicher Belange eingeholt.

14 Die Studt Londsherg am Llech haot mit Beschluss des Stadtrats vom 27.05.2009 die
Anderung des Bebouungsplanes gemdR §10 Abs. 1 BauGB als Saotzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 25.08.2009

Ingo Lehmann
Oberbiirgermeister

2. Die Anderung des Bebauungsplans wird gemdB §10 Abs.3 BauGB, §1 Abs.2 Nr.3
BekV und §39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der
Ausgobe  vom 26.08.2009 mit Hinweis auf Si4 Abs.3 und 8215 BuuGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Bebauungsplan-Anderung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Llech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 25.08.2009

Ingo Lehmann
Oberbiirgermeister
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