1.2 Grinordnung

offentliche Stroflenverkehrsfldche mit

Die Stadt Landsberg am Llech erlaft aufgrund e Gevey (6, Sirofentegloigrin )

Parkstand (P) und Fahrbahn

Sind nach Abwigung aller Moglichkeiten Fenster von Schlaf- und/oder Kinderzimmern fiir
Beliiffungszwecke in den Westtassaden der Reihenhiiuser bzw. Wohngebdude notwendig, so
sind diese mit infegrierter Liiftungseinheit zu versehen; alfernativ dazu konnen sogenannte
Wandlitfungsgerite vorgesehen werden.

l. Schriftliche Festsetzungen
1.00 Art der baoulichen Nufzung

Grinfldchen dffentlich

. gffentlicher Gehwe 000000 . . 101 Der Gstliche Geltunashereich des Beh 1 ird als Allgemeines Wohn- Fir Wohnungen gemdl §8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und Biros mit einem Abstand von we-

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be- 77777 ] : o|  Flichen zum Anpflanzen von Bumen, gebiet nach § b BaoNVO festgesetzt, o e A niger als 50 m bis Mitte B17 und Sichverbindung zur B17 ist ein Nachweis der Luft-

kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigh am coooooo| oftrduchern und sonstigen Bepflanzungen schallddmmung von AuBenboufeilen (AuRenwiinde, Fenster und Dachhaut) gemdB DIN 4109
16.01.1998 (BGBL | S. 137) TR ffentliche Parkflche 102 Die Ausnohmen noch § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuliissig. “Schallschutz im Hochbou” Ausgabe Nov. 1989 erfordertich.

- des Arf. 23 der Gemeindeordnung fir den Freisfaaf Bayern (GO) in der Umgrenzung von Fldchen fur 1.03 Der westliche und ndrdliche Geltungsbereich wird als eingeschrinktes Gewerbe-

dFeUSSSX:? d9e1F dierkﬂBntrlﬁgnruEhBu;l?orvd?lrﬂn 22iI%8FI19§e8r (gg/l?r&ﬁsﬁgrﬁs]thun vom privafen Spielplafz gEFieft - BHE) - gemdd 5 8 in Verbindung mif 5 1 bs. 3 BauN¥D festge- 13.0 Altlast

- . . dF. setzt.

24.07.1998 (GVBL. S.y 439) ) | Strafenbegrenzungslinie ) V ALRasten

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Erhaltung: Bdume 1.04 Die Ausnohmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuliissig. 13.1 Allgemein giiltige Festsetzungen

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am
22.04.1993 (BGBL. | S. 466) » » w w w - Bereich ohne Ein- und Austahrt

105 Unzuldssig sind im eingeschrdnkten Gewerbegebiet - GE(E) - Betriebe und An- 13.1.1 Simtliche Aushub- und BodenaustauschmaBnahmen sind einer umfassenden fachlich quali-

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bouleitpldne und iber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.

587/1991)

diesen vom Stadfbauamt Landsberg am Lech getnderten Bebauungsplan

Schongauer Strafe - 1. Anderung

fur die Grundsticke FUNen. 3776, 3776/2, 3779, 2863/3 TF und 3779/1

Sichtdreieck

z.B. +——+ Mallangabe in Mefer

GU/ST_: Umgrenzung von Fldchen fir Garogen und Stellpldtze

@0 § § @ o

Erhaltung: Strducher

Anpflanzen: Strducher

Anpflanzen: Baume

Acer plataonoides - Spitzoharn
GrofAbaum, 1. Wuchsklosse, ST.U. 20/25 cm

lagen, deren immissionswirksames flachenhaftes Emissionsverhalten einen fld-
chenbezogenen Schalleistungspegel von 55 dB(A)/qm tagsiiber und 40 dB(A)/
gm nachts iiberschreiten.

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet “Tankstelle” ist abweichend ein fldchenbe-
zogener Schalleistungspegel von 60 dB(A)/gm tagsiber und 45 dB(A)/nachts
zuldssin.

Die Einhaltung der angegebenen Schallpegelwerte ist im Rahmen des Bauvoll-
zuges iiber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum jeweiligen Bau-
antrag oder Antrag auf Nutzungstnderung vorzulegen ist.

Die im Plan festgesefzten flachenbezogenen Schalleistungspegel konnen im Ein-
zeltall ausnahmsweie iiberschritften werden, wenn nachgewiesen wird, daf durch
Mafnahmen oder Gegebenheiten (z.B. Ldrmminderung durch Abschirmung) eine
treie Schallousbreitung behindert wird.

fizierten Uberwachung durch einen Sachverstdndigen zu unterziehen. Der Sachverstindige
sowie der Arbeitsbeginn sind dem Landrotsamt Londsberg am Lech mindestens eine Woche
vorher mitzuteilen.

Sensorisch ouftillige Aushubmoterialien sind zu seporieren, in allseitig gesicherten Houf-
werken zu logern und gemoB den “Anforderungen un die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/Abfdllen” der Ldnderarbeitsgemeinschit Abfall (LAGA M20) in der
jeweils giiltigen Fassung zu untersuchen.

Die in den fogenden Festseztungen genannten Zuordnungswerte sind ebenfalls diesem LAGA-
Merkblatt zu entnehmen.

Die Probenahme von Haufwerken hat sich an den Vorgaben der Broschire des Bayer. Lan-
desamtes fiir Umweltschutz “Die Beprobung von Houtwerken”, BoylLfU Okt. 1998, zu orien-
tieren.

Die Verwertungs- und Entsorgungswege von Materialien mit Belastungen oberhalb der Zu-

der Gemarkung Landsberg a. Lech als Safzung. = ordungswerte Z 1.1 sind mit dem Landratsamt Landsherg am Lech aobzustimmen.

1.06 |Im eingeschrinkten Gewerbegebiet und im Allgemeinen Wohngebiet werden auf-

FD Flachdach grund § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe (Verkauf an Letztverbraucher)

ausgeschlossen. Dovon ausgenommen ist der Bereich der Tankstelle. Hier ist

auf einer Verkaufsfldche von max. 200 m? nur das fir Tankstellen ibliche
Warensortiment zuldssig.

13.1.2 Aushubmaterial, das bei Bauarbeiten innerhalb der im Plan mit B1 bis B6 gekennzeich-
neten Bereiche anfillt, ist grundsdtzlich nach den Vorgohen der LAGA M20 zu untersuchen.

13.1.3 Die Verwertung von Bodenaushub oder von Bauschutt ist innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nur bie Einhaltung des Zuordnungswertes Z 1.1 bzw. bis zur Ein-
bouklosse Z 1.1 zuldssig.

Alle VerwertungsmafBnahmen sind nach den Vorgaben unter Nr. Il 1.2.4 sowie 4.4 des o..
LAGA-Merkblattes zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt Landsberg am
Lech noch Abschlul der MaRnahme vorzulegen.

2.0 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

|. PlﬂﬂZEIChEI’IEI"klUI"UﬂQ PD Pultdach 1.07 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschattspersonen sowie fir Betriebsinha-
. ber und Betriebsleiter werden im Gewerbegebiet nur ausnahmsweise zuge-

vorgeschlagene Grundsfiicksgrenze lassen, wenn die Wohnung in dos Betriebsgebdude infegriert wird.
Die Teilung des Grundstiickes zum Zwecke der Abfrennung des Wohnteiles ist

SD Satteldach l a
ht zul .
—o/ bestehende Grundstiicksgrenze nicht zuldssig

13.1.4 Unversiegelte Freifldchen, bei denen eine Garten-, Spiel- oder Freizeitnutzung nicht aus-

1.0 FES’[SEtZLIﬂ[IEH 108 Aufgrund § 1 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO werden folgende e\/eesisc[]ill:?\sslfr?he\[lr?sr’rdee’rr:amkﬂgg&errlnngig’rs:rniu{nigﬂefﬁvfeeignEine 0,5 m mdchtige Deckschicht aus nach-
1.1 BEIJI]UUH[_] 2.B.10-15%  Dachneigung in Altgrad Nutzungen und Anlogen von der Zuldssigkeit ausgeschlossen: '

13.15 Die im Plan gekennzeichneten Grundwassermefstellen P1, P2 und P3 sind in ihrer Funk-
tion longfristip zu erholten. Sie sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB zu sichern, domit

M aufzuhebende Grundsticksgrenze

a) Vergniigungsstdtten, Spielhallen oder dhnliche Unternehmungen, die aus-

WA Allgemeines Wohngehiet Firstrichtung [sigr\lﬂliisrl]irlniggugﬁkeg”'Lig;aernvginegggaieder Aufstellung von Spielgerdten mit oder ohne fiir behdrdliche angeordnete Probenchmen der Zugang jederzeit maglich ist,
vorgeschlagene Gebdude b) Verkaufs- Vorfihr- oder Gesellschaftsriume. deren ausschlieBlicher oder 13.1.6 chkfiPeSg;]ﬁEE;;mseigd nur zuldssig, wenn die Sickerstrecken nicht innerhalh von Auffiillungen
GE(E) eingeschrinktes Gewerbegebief _ 6”[‘: ﬂe% liberwiegender Geschdftszweck auf den Verkauf von Artikeln, aut Darstellungen . '
Baugebiet| Vollgeschosse oder auf Haondlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. ) .
GRZ GFZ Angabenschema % hestehende Gehtude 13.2 Festsetzungen fiir das Gewerbegebiet
Bauweise |Pachform 1.09 Die derzeitige bauaufsichtlich genehmigte Nutzung wird durch den Bebauungs-
Besonderer Nutzungszweck: Tankstelle BUWEISE |y, -neigung plan nicht eingeschrdnkt. 13.2.1Im Bereich der im Plon gekennzeichneten Altdeponie sind Baouwerke und deren Griindungen
o . grunds@tzlich nur bis zu einer Tiefe von maoximal 3,50 m unter Geltnde zul@ssig. Ab-
D Elektrizitat - Traofostation vorhanden Mab der boulichen Not weichungen hiervon sind einer Einzelfallprifung durch die zustdndigen Behdrden zu
v Vv VvV hid- 2.00 MaB der baulichen Nutzung unterziehen. . o . o o
zB. 0,5 Grundfldchenzahl (GRZ) als HochtsmaR 4 4 MEEEEBFHUV\E]EL%Zinivuipkuﬁtre]gn— gSeE%]%TlSSC%]TJ?g— . . . . . Das Versickern von Niederschlogswasser ist im Bereich der Altdeponie nicht zuldssig.
J 4 maBnahmen (sh. |l 1290) 2.01 Die MaRe im Angabenschema sind - sofern nicht anderes fesgesetzt ist- . o . B
AAAa Az —o—o—o— 20-kV-Kabel vorhanden HochstmaRe und dirfen nicht tberschritten werden. 13.12 Die Umnutzung der Teilfldche GE(E) - Tankstelle ist nur nach geordnetem Riickbau der
Tankstelle unter fachlich qualifizierter Rickbauiiberwachung sowie eines fldchendeckenden
Z.B. GeschofRfldchenzohl (GFZ) als HachstmoB 2.02 Die Fldchen von Garagen und iberdachten Stellpliitzen werden im GE(E) bei Bodenaustausches bis in 2,0 m Tiefe zuliissig. o )
@ Flektrizitit - Trafostation geplant (new) der Ermittlung der GRZ mitgerechnet, soweit sie 0,1 (entspricht 10 v.H.) Die vollstdndige Beseitigung von Bodenmaterialien, die die Zuordnungswerte Z 1.1 iber-
XXX X] Fiir bauliche Nutzung vorgesehene Fldchen der Baugrundstiicksfliche iberschreiten. § 21 o Abs.3 Satz 2 Nr.1 BauNVO schreiten, isf durch Sohl- und Bdschungsbeprobung nachzuweisen.
3 deren Bdgden erheblich rni% umweltgefdhr- findet keine Anwendung.
zB. |l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB K« x x ¥ denden Stoffen belastet sind (sh. I1.13.0)

Moo 20-kV-Kabel geplant (neu) 2.03 Bei der Ermittlung der Grundflichen dirfen im Allgemeinen Wohngebiet die

Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Nrn. 1 - 3 BauNVO genannten Anlogen auch
iber die in § 19 Abs. 4 Saftz 2 BouNVO genannten Grenzen hinaus iberschritten
werden.

- B1-6  sh. 11.13.1.2

7.B. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend - Altdeponie sh. 11.13.2.1

Regelquerschnitt mit MaRan-
gabe in Meter M. 1150 2.04 Das im GE(E) festgesetzte MaoB fiir die Firsthghe dorf nicht iberschritten

, .. .. , z.B. GrundwassermefBstellen (P1-3) werden. Das senkrecht ermittelte Mal wird hierbei von Oberkante Fertig-
z.B. FH11,0m Firsthohe als HochfstmaB in Mefer (m) @ fulboden des Erdgeschosses bhis zum obersten Firstpunkt des Firstziegel oder . .
dgl. gemessen. Il. Vertahrenshinweise
ft B ‘ Oberilurhydrant E{Z : Kgu;;fcru]hrzeuge 1.1 Der Stadtrat Landsb Lech hat in der Sit 23.07.1997
0 offene Bauweise = rodianrer n .1 Der Stadfrat Landsberg am Llech haot in der Sitzung vom 23.07.
E Eﬂﬂ?ﬂﬁg 3.00Garagen und Stellpltze die Anderung des Bebouungsplanes beschlossen. Der AnderungsbeschluB
: : G = StraBenbegleitgrin 3.01 Die Anzahl der Stellpldtze bestimmt sich nach den Stellplatzrichtlinien der wurde am 13.08.1997 ortsiiblich bekannfgemacht.
nur Reihenhduser zuldssig Privatweg im Unferhalt der Anwohner Stadt Landsberg alech idF. vom 27.10.1993,
302 Von d cordertichen Stellaliitzen st mnd. 1 Stellolats fe Reihen . 1.2 Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung noch § 3 Abs. 1
L . on den erforderlichen Stellpliitzen ist mind. ellplatz je Reihenhaus in i
EPEHZ% d%s P%Urgmhe” G[EHUHQS‘ einer Gorage nachzuweisen p e BaubB wurde durchgefuhrt.
~——.——  Baugrenze CTEICNS e BEDAuUNGSpLans Foa)le Kfz/R - Hofan i WA - - - . 1.3 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdB § 3
3.03 Die Goragen dirfen im “WA" nur innerhalb der mit Go gekennzeichneten Fldchen : gsplane: egrundung g
errichtet werden. Die Stellpldtze sind mit “WA” nur innerhalb der mit St ge- Abs. 2 BauGB vom 15.03.1999 bis 14.04.1999 otfentlich ausgeleqt.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung +—150—+—2.00—+ 6.00 + Ifennzeichne’ren Flichen und ouf dem Zutahrtsbereich (Stouroum) der Garogen zu-
offentliche Strofenverkehrsilichen J + 950 + dssig. . .
1.4 Die Stadt Landsherg om Lech hat mit Beschlul des Stadtrates vom
. 3.04 Gorogen und iberdachte Stellplitze dirfen im GE(E) nur innerhalb der iber- 28.04.1999 den Bebouungsplan gemdd § 10 BauGB aF. als Satzung
Schnitt (S) baubaren Fldchen errichtet werden. Stellpldtze sind grundsdtzlich auch aus- beschlossen
serhalh der mit den Baougrenzen gebildefen iiberbauboren Flidchen zulissig. '
Sie miissen jedoch zur StroRenbegrenzungslinie einen Mindestabsfand von 3,0m
einhalten. Landsberg am Lech, den 05.05.1999
3.05 Die Stellplatzfldchen sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Pflasfterrasen, Rasengittersteine) oder in durchldssigem Verbundpflaster an-
zulegen.
Roflle
i 4.00 Nebenanlogen und iiberbaubare Grundstiicksflichen Oberbiirgermeister
O
4,01 Nebenanlogen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberboubaren
Flachen zuldssig.
4,02 Die Bougrenze daorf im Bereich der Taonkstelle zur B 17 hin auf einer Lin-
ge von max. 20 m um max. 5 m mit den Zaopfsduleniiberdochungen iiber-
2668/1 schritten werden.
2. Der Bebauungsplan wird gemdl § 12 BauGB afF., § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV
5.00 Hohenlage der Gebdude, Abstandsvorschriften und § 39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt
der Ausgabe vom
5.01 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als 20 cm iiber mit Hinweis auf §8 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
dem hdchsten Punkt der Sfrafle, an der die Einfahrt des Anwesens geplanf Der Bebauungsplan mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Staodt-
ist, liegen. verwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.
5.02 Die Hohenloge der natiirlichen Geldndeobertldche darf auBerholb der iiber-
baubaren Fldchen nicht gedndert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberiihrt.
Landsberg am Lech, den
5.03 Die Abstondsflichen vor AuBenwiinde von Gebiduden sind naoch Art. 6 BoyBO
zu bemessen. Eine Verringerung der Abstandsfldchentiefe nach Art. 7 Abs.1
BayBO ist nicht zuldssig.
5.04 Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Landsberg am Lech.
Gebdude - auch Einzelbauteile wie Kamine u.d. diirfen die vorgesehende Be- Rofle
schriinkungen der Bauhdhe noch dem LuftVG nicht iberschreiten (646 m iiber NN). Oberbiirgermeister
FD 0-7°
PD 10—152
s S 2530 6.00 AuBere Gestaltung der Gebiude
6.01 Innerhalb einer iiberbaubaren Fliche sind die Gebiude in Material und Forbe
einheitlich zu gestalten.
6.02 AuBenwiinde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerfldchen
oder in Holzhauweise auszutiihren. Auffallende, unruhige Putz- und Betfon-
strukturen sind unzulissin.
02 6.03 Orfsfremde Materiolien wie Fassodenverkleidungen aus Zementfaserplaften,
Metall oder Kunststoft sind unzuldssig. Dasselbe gilt fir Glosbousteine an
Winden, die von dffentlichen Verkehrsfldchen aus sichtbar sind. Die Putz-
tliichen sind hell zu streichen, die Holzfldchen in den pastellforbenen Tonen
grau, blou, broun oder griin.
Alle Seiten eines Gebiudes sind jedoch grundsdtzlich mit der gleichen Farbe
zu streichen.
6.04 Wohngebiiude miissen ein sftehendes Fensterformat aufweisen. Exotfische Holz-
arten sind unzuliissig. Ebenso werden Erker nicht zugelassen.
6.05 Kniesfocke bei zweigeschossigen Wohn- und Biirogebfuden diirfen nicht hgher
als 15 tm sein.
6.06 Als Kniestock gilt das MaoR von Oberkante Rohdecke des obersten Geschosses
bis zum Schnittpunkt der UK-Sparren mit der Auflenkonfe der Gebdudeumfas-
sungsmauer.
6.07 Dachgauben sowie Dacheinschnitte (negative Dachgaouben ) sind unzuldssig.
6.08 Dachvorspriinge diirfen je nach Gebdudetyp folgende MaximalmaRe nicht iber-
schreiten:
Gebiudetyp | Traufe | Ortgang
Garage 40 tm 20 tm
Wohn- und Biirogehiude 60 ctm 40 tm
Gewerbegebietsgebiude, Lagerhdusen 120 cm 80 cm
Tankstelleniiberdachungen sind hiervon ausgenommen.
6.09 Fiur Wohngebdude und Garagen sind Dacheindeckungen aus roten Dachziegeln
oder optfisch gleichartigen aber gleichforbigen anderen Materialien zu ver-
wenden. Fiir sonstige Gebdude sind ouch Blecheindeckungen (Kupfer, Titanzink,
verzinktes Blech) zuldssig.
2960
7.00 Einfriedungen
Die Grundstiicke im Bereich des GE(E) kdnnen mit Maschendrahtzdunen, mit
dichtwachsender Hecke hinterpflanzt, eingefriedet werden. Die Zdune diirfen
in diesem Bereich max. 1,80 m hoch sein.
Fir die Einfriedung der Grundstiicke ist onsonsten die Satzung der Stadt
Londsberg am Lech iiber Einfriedungen vom 03.08.1992 zu beachten. A
1. Anderung
8.00 Griinordnung des Bebauungsplanes A’
Die Auswahl und Dichte der Gehdlze fiir die offentlichen Griinanlogen erfolgt
nach Projektplonung der Stadt Landsberg am Lech.
Landsberg
9.00 Sichtdreiecke MaBstab 1: 1000 am Lech
S Die Anfahrtssichtdreiecke sind von Sichthindernissen mit einer Hgohe von mehr
als 80 cm freizuhalten. Eine Ausnohme bilden einzelne hochstammige Bdume.
10.0 Werbeanlagen
Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stodt Londsberg o. Lech iiber Aufen-
werbung in der jeweils giltigen Fassung hinsichflich der Bestimmungen fiir NORDE N S h S @
429/20 Wohngebiete anzuwenden. \LJ/ @ @I:m @M@[ﬁ {E[F@ @
ez 11.0 Elektrizitits- und Fernmeldeleitungen
Sdmtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- Kathari traBe 1
plones sind unferirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschrinke dirfen sich aufgestellf Stadtbauamt Landsberg am Lech 8289E‘l9rll?_i?1?jsrbc|lareg| am Lech
nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in den Baugrundstiicken
1788 so anzuordnen, dass sie die Strafenbegrenzungslinie nicht iiberschreiten. gedndert 01.02.1999 Gan gezeichnet 2907 1997 Gan
3764
D getndert geprift
D 12.0 Schallschutz
7% N Im Bereich der durch das Planzeichen “SchallschutzmaBnahmen” gekennzeich- gednderf Landsberg am Lech, den 29.07.1997
nefen Flichen ist ein geschlossenes Schallhindernis, bestehend aus Garogen
und Schallschutzwand, auszufiihren. Die Traufhohe der Garagen muB dabei
) 2,50 m, die Firsthghe, der mit einem 30 - 35 O steilen Saotteldach zu ver-
/ = sehenden Garagen, muB 4,00 m befraogen. Die Wand ist stellplatzseitig schall-
absorbierend zu verkleiden. Sie muf eine fldchenbezogene Masse von min- Ganzenmiller
destens 10 kg/gm aufweisen und darf keine Fugen oder Schlitze enthalten.
Ausfiihrung mit 1" Nut-und Federbrettern oder iberlukte Schalung oder an- Plannummer 2051 Techn. Amtsrat

anderes geeignetes Material. Das Schallhindernis ist durchgingig mindestens
L m hoch auszufiihren.

h/b = 891 / 870 Nemetschek 14.1




