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U1o Stadt Landsberqg a.lech erliBt aufarund

5§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGR) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGRl. I. &. 2253)

Vel 23 der Gemeindeordnuna fiir den Freistaat Ravern (GO in
ior Fassung der Bekanntmachung vom 26.19.1982

Zrt. 91 der Baver. Bauordnung in der Fassuna vom 02.07.1982
e Vorardnung fibar die bauliche Mutzunag der Grundstiicke
RaiV0) tn der Fassung der Bekannkmachung vom 1%5.09,1977%,
ziiletzt aodndert am 19.12.1986 (BGB!. . S. 2665)

1o Verordnune iher die Ausarbeituna der DBauleitpline und
ibor die Darstellung des Planinhaltes (Planz.V) vem 30.07.

Y G35

wen vom Stadtbauamt. Landsherg a.Lech sefertiaten Bebauunis-

Tan "CEVERBEGEBIRT STHONGAUER STRASSE" als Satzung.
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7.7 Dar rumliche Geltunagshersich des Debauunsslanos

ist festgelegt als .xwxnﬁwvwhiw' Aem. £ 8 BauflVo

3

and Mischaebieot nach § 6 BautlVo.

Fir die im oben aenannter oltunashore:ich (8 Lobo
Allgemein zulssaiaoen Hut z2amagen werdes anforund oo
5 1 Abs. 5 BaullV} in Vorb., mit & 1 Abs. 9 BautVo
cslagende tlutzunaen and Anlagen won der Zulissio-
¥2it ausneschlossen:

a) Vergniqunasstitten, Snicolhallon ~vier Shnliche
Unternehminaen, i ausschlisfioh oder iber-
wieqend der Aufstollhan: von S olageriton mit
nder ohne Gowinnmin)ichkeit i nen, sowie

b)) Verkaufs—, Vorfihr— ador Gese!' ! :cha’tariume,
deren ausschlieflicher oxler fly:rwicrnender Ge-
schiftszweck aufl en Verkauf o Artikeln, auf
Darstellungen oder auf Handlan e mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist.

Flir das Gewerbonehiet werden au’-and des § 1 Abs.

5 BaullVO folgende Hutzungen und Andanen von der
Zuldssigkeit ausqgeschlossen:

Einzelhandelshetriehe (Verkauf an letztverbraucher).

Im Gewerbeqebiet werden Wohnunaen fiir Aufsichts— dnad<
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
RBetriebsleiter nur ausnahmsweise zugelassen, wenn
Aie Wohnuna in das Betriebsgebiude inteariert wird.
Die Teilung des Grundstiickes zum 7Zwecke der Abtren-
nunqg des Wohnteiles ist nicht zulfssig.

a) Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen unzulis-—
sig, deren fldchenhaftes Emissionsverhalten einen
f13chenbezogenen Schalleistungspeqel won 60 AB(A)/
m? tags und von 45 dB(A)/m? nachts iberschreitot.

5) Im GE und MI entlang der B 17 sind in cincm Be-
reich von mindestens 50 m Tiefe, gemessen am Gst-
lichen StraBenrand der B 17, gemZB § 1 Abs. 7 lr.
2 BaullVO Wohnungen iber den Bestand hinaus aus im-
missinnsschutzrechtlichen Griinden nicht zulédssia.

c) In dem 50 m breiten Pufferstreifen entlang der
B 17, das als GE - eingeschriinkt - ausgewicsen
wird, sind Betriebe und Anlagen unzuléssig, de-
ren flAchenhaftes Emissionsverhalten einen £15-
chenbezogenen Schalleistungspegel von 55 dB(A)/m?
tags und von 40 dB(A)/m? nachts Uberschreitet.

Die derzeitige Mutzung wird durch den Bebauungsplan
nicht eingeschrinkt.




§ 2 MaB der baulichen Nutzung

§3

§ 4

S5

§6

2.1 Die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNV bzw. die im Plan fest-
gesetzten Werte dirfen nicht Uberschritten werden.

2.2 Die Flachen von Garagen und Uberdachten Stellpldtzen werden
bei der Ermittlung der GRZ und GFZ mitangerechnet, soweit
sie 0,1 der Baugrundstiicksfldche iiberschreiten - § 21 a
Abs. 3 Satz 2 Nr. 1 BauNVO findet keine Anwendung.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Garagen, lberdachte Stellplatze und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVvo
sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flidchen zulassig.

Hohenlage der Gebdude, Abstandsvorschriften

4.1 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als 20 c¢m
uber dem héchsten Punkt der StraBe, an welcher die Einfahrt ges
Anwesens geplant ist, liegen.

4.2 Die Hbhenlage der natiirlichen Geldndeoberfldche darf auRerhalb
der Uberbaubaren Fl&chen nicht gedndert werder. Art. 10 BayBo
bleibt unberiihrt.

4.3 Die Abstandsflachen nach der Bayer. Bauordnung werden durch die-
sen Bebauungsplan nicht verringert.

4.4 Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Lands-
berg a.lLech. Die Gebdude - auch Einzelbauteile wie Kamine u.i.
- dirfen die vorgesehenen Beschrankungen der Bauhdhen nach dem
LuftVG nicht Uberschreiten.

AuBere Gestaltung der Gebdude

5.1 Innerhalb einer Uberbaubaren Fldche sind die Gebdude in Mate-
rial und Farbe einheitlich zu gestalten.

5.2 AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene oder hotzverschalte
Mauertflachen auszufiihren. Auffallende, unruhige Putz- und Be-
tonstrukturen sind unzulassig.

536G E:

Ddcher sind als Pult- bzw. Sattelddcher in einer Neigung von
13° - 27° auszufithren - Ausnahmen sind zuldssig flr einge-
schossige Nebengebdude. Die Firsthohe betrdgt max. 13,00 m
uber nochstem Punkt der StraBe, an welcher die Einfahrt des
Anwesens ilegt.

5 3.2 ImMI sind Flachdacher(Bestand) und Satteldacher(33°- 367 zuldssig,

5.4 Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

Einfriedungen

Die Grundstiicke sind mit Holzzdunen oder. ilaschendraht mit dicht-
wachsenden Hecken hinterpflanzt einzufrieden. Die Z&dune dirfen
nicht hdher als 1,80 m, 1m Bereich von Sichtdreiecken nicht hoher
als 0,80 m sein. Entlahg der &ffentlichen Straden und Wege ist
diese Grundstiickseinfriedung als Abschlud fir die Gehsteilgdecke
mit einer niedrigen Sockelmauer von 15 cm aus Ortbeton, Beton-
brettern oder dgl. zu versehen und gleichlaufend mit dem Ldngs-
gefdlle der vorhandenen bzw. der geplanten StraBe auszufihren.
Ergdnzend gelten die Festlegungen nach § 8.

§ 7 Behdlter fur die Abfallbeseitiauna
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§ 5 AuBere Gestaltung der Gebaude

§ 6

§ 7

§ 8

§ 9

§ 11

5.1 Innerhalb einer Gberbaubaren Flache sind die Gebdude in Mate-
rial und Farbe einheitlich zu gestalten.

.2 AuBenwdnde sind als verputzie, gestrichene oder holzverschalte
Mauerfldchen auszufiihren. Auffallende, unruhige Putz- und Be-
tonstrukturen sind unzulassig.

5.3.1GE:

Ddcher sind als Pult- bzw. Sattelddcher in einer Neigung von
13% - 27° auszufihren - Ausnahmen sind zuldssig fir einge-
schossige Nebengebdude. Die Firsthéhe betrdgt max. 13,00 m
uber nochstem Punkt der StraBe, an welcher die Einfahrt des
Anwesens liegt.
5 3.2ImMI sind Flachdacher(Bestand) und S(:ltteld'cicher(33°-36°)Zu[555ig
5.4 Dachaufbauten sind nicht zuldssig. '

Einfriedungen

Die Grundstiicke sind mit Holzz&unen oder-iaschendraht mit dicht-
wachsenden Hecken hinterpflanzt einzufrieden. Die Zdune dirfen
nicht hoher als 1,80 m, im Bereich von Sichtdreiecken nicht hoher
als 0,80 m sein. Emtlahg der 6ffentlichen Straden und Wege ist
diese Grundstiickseinfriedung als Abschlub fir die Gehsteigdecke
mit einer niedrigen Sockelmauer von 15 cm aus Ortbeton, Beton-
brettern oder dgl. zu versehen und gleichlaufend-mit dem Langs-
gefdlle der vorhandenen bzw. der geplanten StraBe auszufihren.
Ergdnzend gelten die Festlegungen nach § 8.

Behdlter fur die Abfallbeseitigung

Die Abfallbendlter sind in jeweiligen Freiflachengestaltungsplanen
der einzelnen Baubereiche in ausreichender tahl bzw. Grobe darzu-
stellen. ' * '

Sichtdreiecke

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreicke sind
Sichtbehinderungen mit einer Héhe ven mehr als 0,80 m uber Straiden-
oberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes unzulﬁssﬁg. Eine Ausnahme

bilden hochstdmmige Solitdrbiume.

Elektrizitdts- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leistungen sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
aes Bebauungsplanes unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteiier-
schrdnke sind an den Baugrundstiicken so anzuordnen, daB sie sich
nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden.

Die Trafostationen sind gestalterisch der Umgebung anzupassen und
intensiv einzupflanzen.

0 Feuermeldestellen

Feuermeldestellen sind alle 400 m einzurichten. Offentliche Fern-
sprechstellen gelten auch als Feuermeldestellen.

Grinordnung

11.1 Die nicht iberbauten und als Kfzéstéllplatz genutzten Grund-

sticksfldchen sind als Grinflache anzulegen. Der Anteil der

Grinfldche mu8- dabei mindestens 25 % der gesamten Grundstiicks-
fldche aufweisen. S



11.2 Entlang von mindestens 1/4 der Grundsticksgrenzen ist ein 2,5 m
breiter Pflanzstreifen anzulegen.

11.3 Mit dem Bauantrag ist ein Begrinungsplan vorzulegen. Die Oberboden-
fldche fiir Baumpflanzung hat mindestens 8C cm zu betragen. Stamm-
umfang Baume 16 - 18 cm, PflanzgriBe Heister 250 - 300 cnm.

11.4 Flr die Pflanzungen sind einheimische Laubb&ume (Anteil 30 %) und
Strducher (Anteil 70 %) zu verwenden.

11.5 Die bestehenden Pflanzstreifen sind zu erhalten und zu ergdnzen:
a) entlang der A-StraBe (=0ffentlich),
b) nordliche Grundsticksseite F1.Nr. 3776 (=privat)
c) westliche Grundsticksseite F1.Nr. 3783 und 3785 (=privat).

11.6 Neue Pflanzstreifen sind anzulegen:
a) entlang des Zehnerweges-0st (=6ffentlich)
b) nérdliche Grundsticksseite F1.Nr. 3776 (=privat)
c) westliche Grundstiicksseite Fl1.Nr. 3776 und 3779 (=privat).

11.7 Garageneinfahrten, Park- und Stellpldatze sind als befestigte Vege-
tationsfldchen (Schotterrasen, Pflasterrasen, rasengittersteine)
oder in Yerbundpflaster auszufihren.

§ 12 Zufahrten

Uber den Bestand hinaus durfen unmittelbare Zufahrten zur B 17 nicht
angelegt werden.

iII. VERFANPENSHINWEITSI

1 a) Der Stadtrat Landsherqg a.lech hat in der Siteaang vom
12.03.1986 die Aufstelluna des Bebauunspiancs be-
achlossen. Der AufstellungsbeschluB wirde am 02,06,

1986 »resibhlich fxkanntagemacht.

1 ») Die Beteiliquna lor Blraer an der Baul~ - Pananm nach
§ 2 a Ahs. 1 bis 3 BauGB wurde birchge”

1 ¢) Der Entwurf des Sehauungplanes wirrde mit wwriindung
gemilR & 3 Abs. 2 BauGRB vom 22.07.1988 » 1.93.1938

¢3*fentlich ausaqeleat.

Landsherfad, bowy, den 07.07.192¢

4

prsle
Oberhirrmeis

2. Dle Stadt Landsberq a.lech hat mi. Dascal .l 05 stadk-

rates vom 18.05.1988 den Bebauunagastan s = 0 170 BauGh

als Satzung heschlossen.
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L a) Der Stadtrat Landsberqg a.lech hat in der Sitzung vor
12.03.1986 die Aufstelluna des Bebauunasplanes be-—
schlossen. Der AufstellungsbeschluB wirde am 02.06.
1966 »rtaiblich bekanntaemacht..

1 b) Die Beteiliquna der Blirqer an der Bauleit-langna nach
§ 2 a Abs. 1 bis 3 BauGB wurde durshgef b,

1 ¢) Der Entwurf des Bebauunagplanes wiirde mi copriindung
gemd & 3 Abs. 2 BauGB vom 22.07.1988 = 1.03.1988
&ffentlich ausaqelieat.

Landsbhgt™a, Lt den 07.07.193¢

G4

™ ;%'l (\
Oberbilrpamels!

2. Ule Stadt Landsberq a.iech hab mi. Suscal s Shadt-
rates vom 18.05.1988 den Bebauunirisian - © 17 BauGR
als Satzung beschlossen.

GRS
Obarhlirgerme:i shor

3. Die Regieruid von Dberbayern hat c]BiGER@gimumg’ aromi®@berbavern hat mit
RS vom 24.01.1989 AZ: 222 IZ-hGZZ—LBégéﬁéi&S%bm&zg 0. 4_??3-

nach § 11 BauGR.bestitigt. 7 T 4 4 oot R T ’
G Gy Az . R2UIZ62: - 462 (98)
Hinchen, deb. ... .4 .?"':"}"\ eine Verletzung von Rechtsvorschriften
= e nach § 11 Abs. 3 BauGB nicht geltend
4 . o gemacht.
% phu b
Sy, T owyS P Regierung vo

ST LA.
4. Der Bebauungsplan wurde aemiR § 12 Bauth, § 1 AI;%. 1
BekV, Art. 26 Ahs. 2 GO und § 34 der Geschaf rsordnung

des Stadtrates im Landsberqger Taqgblatt der Ausaabe HNr.

35 vom 11.02.1989 mit dem Hinweis auf § 44 Abs. 3

und § 215 BauGB ortsiiblich hekanntqemacht. Dr Bebau-

ungsplan mit Begrindung wird zu jedermanns Dinsicht in
der Stadtverwaltunqg Landsberqg a.lech bereitaehalten.

Abteilungsdirektor

Landsberg a.Lech, den 13.02. 1989

ROBe

Dhorhbiliraqermeistor




