Die Stadt Landsberg am Lech erlésst aufgrund

- der 88 9 und 10 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigt am
16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL.S.796), zulefzt ge-
dndert am 28.03.2000 (GVBL.S.136)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.12.1999 (GVBL. S. 532)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO0)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am
22.06.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleifpldne und uber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.
58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech gednderten einfachen Bebauungs-
plan (Baulinienplan)

Westliches Baugeblet Tell 1.3

fur die Grundstiicke im untenstehenden Geltungsbereich der Gemarkung
Erptting als Satzung.

. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

10 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen
nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

zB. I (1D) 2.1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB -
Die Klammerangabe ist als Hinweis zu werten, dall durch
die Festsetzung einer max. Wandhohe und Firsthohe das
oberste Vollgeschofi im Dachgescholl zu liegen kommt.

2.B.6GR 100 2.2 Grundfldche (GR) als Hochstmaf
Die festgesefzten Grundfldchen durfen - auch uber die in § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen
der in 8 19 Abs. & Nen. 1 - 3 BauNVO genannten Anlagen iber-
schritten werden.



2.8.6F200

2.3 GeschoBfldche (GF) als HochstmaB

zB. WH 4,00m 2.4 Wandhthe im Sinne dieses Bebauungsplanes als Hochstmaf

in Meter (m)

Als Wandhohe gilt das senkrecht ermittelte Mal von Ober-
kante FertigfuBboden des ErdgeschoBes bis zum Schnittpunkt
der Unterkante Sparren mit der AuBenkante der Gebdude-
umfassungsmauer.

zB. FH 9,50m 2.5 Firsthahe als HochtstmaB in Meter (m)

Das senkrecht ermittelte MaB wird hierbei von Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschofles bis zum obersten Firstpunkt
des Firstziegels gemessen.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

/8\

-*—_}(-—

PRV S v y—

3.1

33

nur Einzelhduser - mit max. 1 Wohnheit je Einzelhaus bei Nutzung
als Wohngebdude - zuldssig;

Fir Wohngebdude sind je Wohnung zudem mindestens 400 m? Grund-
sticksfldche im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO erforderlich.

Auch bei Nutzungsdnderungen, durch die reine Wohngebdude geschaffen
werden, muss je Wohnung eine MindestgrundstiicksgroBe von 400 m?
nachgewiesen werden.

Baugrenze - Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen-
dirfen auch nur innerhalb der iberbaubaren Fldchen er-
richtet werden.

Ausnahmen

Folgende bauliche Anlagen diirfen auch ouBerhalb der iiber-

baubaren Fldchen errichtet werden:

a) Terrassen

b) Einfriedungen

t) Miillhduschen

d) Gartengerdtehduschen, Garfenlauben und Pergolen bis
zu einer Nutzfldche von insgesamt 6 m? sowie privat
genutzte Gewdchshduser bis zu einer Nutzfldche von
max. 12 m? unter Einhaltung eines Mindestabstandes
von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie (=Hinterkante
Gehsteig bzw. Grinstreifen bzw. WohnstrafBe).

3.4 aufzuhebende Baugrenze

3.5 aufzuhebende Baugrenze aus 1. Anderung



4.0 Verkehrsflachen

! 4.1 offentliche StraBenverkehrsfldchen

4,2 StraBenbegrenzungslinie

5.0 Grinfldchen

5.1 Je 300 gm Baugrundsticksfldche ist bzw. sind mindestens ein
ein hochwuchsiger Laub- oder zwei Obstbdume zu pflanzen
und zu unterhalten.

5.2 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze sind als be-
festigte Vegetationsfldchen (Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne, Pflasterrasen) oder in durchldssigem Verbundpflaster
auszufuhren,

5.3 Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freige-
legt werden. Ebenso sind grundsdtzlich keine Anboschun-
gungen zuldssig.

5.4 Fiir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Landsberg am Lech in der jeweils giil-
tigen Fassung. Ergdnzend hierzu wird festgesefzt, daB die Ein-
friedung zwischen den Grundsticken max. 1,50 m hoch sein
darf.

6.0 Goragen und Stellpldtze

6.1 Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der mit den Baugrenzen gebildeten iiber-
baubaren Flachen zuldssig.

Hinweis: Bei Grenzgaragen nach Arf. 7 Abs. 4 Safz 2 BayBO darf eine Gesamilange von
8 m, eine Wandhihe von 3 m und eine max. Grundfliache von 50 m? nicht iiber-
schritten werden.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich nach der Satzung der
Stadt Landsberg am Lech iber die Zahl der zu errichtenden Krafffahrzeugstell-
pldtzen und Garagen sowie deren Ablosung in der jeweils giiltigen Fassunag.



7.0 Gebdude

1.1

1.2
13

Die Oberkante des ErdgeschofRfuBbodens darf bezogen auf den Hauseingang
zur angrenzenden Geldndeoberkante nicht mehr als 30 cm betfragen.

Erker sind nicht zuldssig.

Die Einzelhduser sind ldnger als breit auszufiihren. Die ldngere Gebdude-
seite muB parallel zur Firstrichtung verlaufen. Die Giebelbreite darf dabei
nicht mehr als 8 m betragen.

8.0 Ddcher

SD 8.1 symetrische Sattelddcher

2B8.50° 8.2 Dachneigung in Altgrad

<4—» 83 Firstrichtung

8.4 Dachvorspriinge dirfen am Orfgang max. 40 cm und an der
Traufe max. 60 cm betragen.

8.5 Sattelddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch

gleichartigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu
decken.

8.6 Dacheinschnitte
Dacheinschnitte (negative Dachgauben ) sind unzuldssig.

8.7 Dachgauben diirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dach-
ldnge nicht iberschreiten. Die Gaube darf einzeln nicht brei-
ter als 150 m ausgefihrt werden. Gauben sind mit einem
Safteldach zu erstellen. Vom Ortgang ist ein Mindestab-
stand von 1,50 m einzuhalten.

8.8 Garagen sind mit einem Flachdach zu versehen.

9.0 Werbeanlagen
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9.2

Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech iiber AuBen-
werbung in der jeweils giiltigen Fassung hinsichflich der Bestimmungen fiir
Wohngebiete anzuwenden.

Warenautomaten sind in Vorgdrfen und an Einfriedungen unzuldssig.



10.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Gelfungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschrdnke diirfen
sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in den Baugrund-
stiicken so anzuordnen, daf sie die StraBenbegrenzungslinie nicht iberschrei-
fen.

11.0 sonstiges

m 114 Glrenze des rdumlichen Gelfungsbereiches des Bebauungs-
plans

Zahl der
Baugebiet | Vollgeschosse
GRZ | GFZ 11.2 Nutzungsschablone
Dachform
Bauweise [U. -neigung
Wandhohe
Firsthohe
12.00

zB. +——+ 113 MaBangabe in Meter

I 11.4 Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

12.1 Die Abstandsfldchen vor AuBenwidnden von Gebduden sind nach Arf. 6 BayBO
zu bemessen. Eine Verringerung der Abstandsfldchentiefe nach Art. 7 Abs. 1
BayBO ist nicht zuldssig.

12.2 Fiir bestehende bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Gebdude,
Garagen, Einfahrten, Einfriedungen etfc.) besteht Bestandsschufz. Bei An-
derung bzw. Erneuverung der Anlage sind die Vorschritten dieser Satzung
zu beachten.

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

_/ bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundsfiicksgrenze

vorgeschlagenes Einfamilienhaus

[ vorgeschlagene Gaorage



N vorhandene Wohngebdude

vorhandene Nebengebdude im Geltungsbereich

X abzubrechende Nebengebdude im Geltungsbereich
]]I vorhandene Nebengebdude
ﬁ{l Oberflurhydrant - vorhanden

Ill. Verfahrenshinweise

1. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Landsberg aom Lech
hat in der Sitzung vom 09.09.2009 die Anderung des Bebauungsplans be-
schlossen. Der Beschluss wurde am 21.05.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trdger
offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § & Abs. 1 BauGB wurde abgesehen, da
das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt wurde.

3. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2
BauGB vom 01.06.2010 bis 30.06.2010 offentlich
ausgelegt. Im gleichen Zeitraum wurden auch die Stellungnohmen der Behorden
und sonstigen Trdger offenflicher Belange eingeholt.

4 Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Um-
weltausschusses vom 14.07.2010 die Bebauungsplan-Anderung gemdl § 10 Abs.1
BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den 15.07.2010

Lehmann
Oberbiirgermeister



Die Bebauungsplan-Anderung wird gemdB § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr.
BekV und § 39 der Geschdftsordnung des Stadfrates im Landsberger Tag-
blatt, Ausgabe vom 16.07.2010

mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplan-Anderung mit Begrindung wird zu jedermanns

Einsicht in der Stadfverwalfung Landsberg am Lech bereitgehalfen.

Landsberg am Lech, den 15.07.2010

Lehmann
Oberbiirgermeister

Hinweis:

Mt Inkrafttreten dieser 3. Anderung wird
die 1. Anderung des Baulinienplanes West-
liches Baugebiet Teil 1.1 berholt.




