Die Stadt Landsberg am Lech erldsst
aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in dar Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigt am 23.10.2004 (BGBL S. 2414),

- des Artikels 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am 28.03.2000 (GVBL. S. 136),

- des Artikels 91 der Bayerischen Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL.
S. 434, ber. 1998 S. 270), zuletzt gedndert am 07.08.2003 (BGBL. S. 497),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 1991) diesen von der Stadt Landsberg am Lech
geanderten Bebauungsplan

Westliches Baugebiet Tefl 1.2

fir die Grundstiicke der Gemarkung Landsberg am Lech im untenstehenden Geltungsbereich als
Satzung.

|l. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

zB. Il (1D) 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} die Klammerangabe - ist als
Hinweis zu werten, daf® durch die Festsetzung einer max. Wand- und
Firsthéhe das oberste Vollgeschol? im Dachgeschol} zu liegen kommt.

z.B. 0,24 2.2 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal} die festgesetzten Grundflachen
durfen auch uber die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Grenzen
hinaus - um die Flachen derin § 19 Abs. 4 1-3 BauNVO genannten
Anlagen Uberschritten werden.

7B, 2.3 Geschof¥flachenzahl (GFZ) als Hochstmal

7zB. WH 400m 2.4 Wandhohe im Sinne dieses Bebauungsplanes als Héchstmal in Meter
(m). Als Wandhdhe gilt das senkrecht ermittelte Mal} von Oberkante
Fertigfullboden des ErdgescholRes bis zum Schnittpunkt der Unterkante
Sparren mit der AuRenkante der Gebdudeumfassungsmauer.

2.B. FH 9,00m 2.5 Firsthohe als HochtstmaR in Meter (m)
Das senkrecht ermittelte MalR wird hierbei von Oberkante Fertigfullboden
des Erdgescholes bis zum obersten Firstpunkt des Firstziegels
gemessen.



3.0 Bauweise und Baugrenzen
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3.1 Nur Einzelhduser - mit max. 1 Wohneinheit je Einzelhaus bei Nutzung als
Wohngeb&ude - zulassig.

3.2 Nur Doppelhauser - mit max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte bei
Nutzung als Wohngeb&ude - zulé&ssig.

3.3 Fiir Wohngebaude sind je Wohneinheit zudem mindestens 350 m?
Grundstucksflache im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO erforderlich.

Auch bei Nutzungsanderungen, durch die reine Wohngebaude geschaffen
werden, muss je Wohneinheit eine Mindestgrundstiicksgrofie von 350 m?
nachgewiesen werden.

3.4 Baugrenze - nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen diirfen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen erreichtet werden.

3.5 Ausnahmen

Folgende bauliche Anlagen diirfen auch auf3erhalb der Giberbaubaren Flachen

errichtet werden:

a) Terrassen

b) Einfriedungen

¢) Millhauschen

d) Gartengeratehauschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer
Nutzflache von insgesamt 6 m2, sowie privat genutzte Gewachshauser
bis zu einer Nutzflache von max. 12 m2 unter Einhaltung eines
Mindestabstandes von 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie (Hinterkante
Gehsteig).

3.6 Aufzuhebende Baugrenze

4.0 Verkehrsflachen
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4.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

4.2 Offentlicher Gehweg
4.3 Strallenbegrenzungslinie

4.4 Sichtdreieck - Sichtbehinderungen mit einer H6he von mehr als 80 cm
sind unzul&ssig. Eine Ausnahme bilden einzelne hoch stdmmige Baume.

5.0 Griinflaichen und Freiflaichengestaltung

5.1 offentliche Griinflachen

5.2 Zweckbestimmung Kinderspielplatz



5.3 Erhalt Bdume
Bl Birke (Betula)
Kl  Kirsche (Prunus)
AH Ahorn (Acer)
LA Larche (Larix)
ES Eberesche (Sorbus aucuparia)

CDEED 5.4 Bestehende Straucher

5.5 Je 300 m? Baugrundstiicksflache ist bzw. sind mindestens ein
hochwichsiger Laub- oder zwei Obstbdume zu pflanzen und zu
unterhalten

5.6 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte
Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterrasen) oder
in durchlassigem Verbundpflaster mit mind. 2 cm Rasenfuge auszufiihren.

5.7 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
Ebenso sind grundséatzlich keine Anbéschungen zulassig.

5.8 Fur die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssatzung der
Stadt Landsberg am Lech in der jeweils gliltigen Fassung. Erganzend
hierzu wird festgesetzt, dal} die Einfriedung zwischen den Grundstiicken
max. 1,50 m hoch sein darf.

6.0 Garagen und Stellpldtze

| Ga | 6.1 Umgrenzung der Flachen fiir oberirdische Garagen (6a) und Stellplatze

b i ) (St); diese baulichen Anlagen dirfen nur innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Flachen und innerhalb der mit den Baugrenzen
gebildeten Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Davon ausgenommen
sind die nach § 5 Abs. 9 der Stellplatzsatzung der Stadt Landsberg am
Lech zulassigen Stellplétze in den Staurdaumen der Garagen.

Hinweis: Bei Grenzgaragen nach Art. 7 Abs. 4 Satz 2 BayBO
darf eine Gesamtlange von 8 m, eine Wandhéhe von
3 m und eine max. Grundfléche von 50 m2 nicht
liberschritten werden.

6.3 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Satzung
der Stadt Landsberg am Lech Uber die Zahl der zu errichtenden
Kraftfahrzeugstellplatze und Garagen sowie deren Ablésung in der jeweils
glltigen Fassung.

7.0 Gebaude

7.1 Die Oberkante des ErdgeschoRRfulRbodens darf, bezogen auf den
Hauseingang, zur angrenzenden Gelandeoberkante nicht mehr als 25 cm
betragen.

7.2 Erker sind nicht zulassig.
7.3 Die Einzelh&user sind langer als breit auszufthren. Die l&ngere

Gebaudeseite muss parallel zur Firstrichtung verlaufen. Die Giebelseite
darf dabei nicht mehr als 8,5 m betragen.



8.0 Dacher

SD

z.B. 48°-

8.1 Symetrische Satteldacher
52° 8.2 Dachneigung in Altgrad als

8.3 Dachvorspriinge dirfen vom Ortgang max. 40 cm und an der Traufe max.
60 cm betragen.

8.4 Satteldacher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleichartigen
aber gleichfarbigen anderen Materialien zu decken.

8.5 Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzulassig.
8.6 Dachgauben dirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dachlénge nicht
Uberschreiten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m

einzuleiten. Die Einzelgaube darf nicht breiter als 2,5 m sein.

8.7 Garagen sind mit einem Satteldach oder einem extensiv begriinten
Flachdach zu decken.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fir Werbsanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber
AuRenwerbung in der jeweils gliltigen Fassung hinsichtlich der
Bestimmungen fir Wohngebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgéarten und an Einfriedungen unzulassig.

10.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind unterirdisch zu verlegen.

11.0 Sonstiges

i::} 11. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
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12.0 Abstandsflachen

12.1 Geman Art. 91 Abs. 1 Nr. 5 BayBO wird bestimmt, dass sich in
Abweichung von Art. 6 Abs. 2 BayBO die Abstandsflachen der Gebaude
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bis zu einer Tiefe von max.
4,00 m Uberdecken dirfen. Zu bestehenden Grundstiicksgrenzen ist
jedoch die volle Wandh&he nach Art. 6 Abs. 3 BayBO einzuhalten.
Daruber hinaus sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO zu
bemessen.

12.2 Fir bestehende, bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen
(Gebaude, Garagen, Einfahrten, Einfriedungen etc.) besteht
Bestandschutz. Bei Anderungen bzw. Erneuerung der Anlage sind die
Vorschriften dieser Satzung zu beachten.

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

_/ bestehende Grundstiicksgrenze
// vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebdude

vorgeschlagene Gebé&ude

Oberflurhydrant (bestehend)

Elektrizitat - Trafostation (bestehend)

lll. Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Satzung vom 15.12.2004 die Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 30.11.2005 ortsiiblich
bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplanédnderung wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
vom 06.03.2006 bis 05.04.2006 o&ffentlich ausgelegt.



4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
vom 26.04.2006 die Anderung des Bebauungsplanes gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Landsberg am Lech, den 05.05.2006

Lehmann
Oberbiirgermeister

5. Die Bebauungsplané&nderung wird gemafR § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und § 39
der Geschéftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom 10.05.2006
mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortslblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplan-
anderung mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Landsberg am
Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 05.05.2006

Lehmann
Oberblirgermeister






