Die Stadt Landslberg am Lech erlésst
aufgrund

der 88 9 und 10 des Bougesefzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmaochung vom 27.08.1997 (BGBL. |
S. 2141), zuletzt berichtigt am 23.10.2004 (BGBL. S.
2414),

des Artikels 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBL. S. 796), zuletzt gedndert am 28.03.2000 (GVBL.
S. 136),

des Artikels 91 der Bayerischen Bauordnung idF. der
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBL. S. 434, ber.
1998 S. 270), zuletzt getndert am 07.08.2003 (BGBL.
S. 497),

der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL.
| S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. | S.
466),

der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und iber die Darstellung des Planinhalfes (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 1991)

diesen von der Stadt Landsberg om Lech gednderten
Bebauungsplan

Westliches Baugebiet Tefl 1.2

fur die Grundsticke der Gemarkung Londsberg am Lech
im untenstehenden Geltungsbereich als Satzung.

. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

10 Art

der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngehiet nach § 4 BauNVO -
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BaouNVO sind

nicht zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

zB. Il (1D) 2.1 Zohl der Vollgeschosse als Hochstmafl -

Z

Z

die Klammerangabe ist als Hinweis zu
werten, daB durch die Festsetzung einer
max. Wand- und Firsthche das oberste
Vollgeschoi im Dochgeschol zu liegen
kommft.

B. 0,24 2.2 Grundfldchenzahl (GRZ) als HachstmaB -
die festgesetzten Grundfldchen dirfen -
auch uber die in 8 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO genannten Grenzen hinous - um
die Fldchen der in 8 19 Abs. & 1 - 3
BauNV0 genannten Anlagen iberschritten
werden.

B. 23 GeschoBflichenzahl (GFZ) als HechstmaB

zB. WH 4,00m 2.4 Wandhohe im Sinne dieses Bebauungspla-

nes als HochstmaB in Meter (m).

Als Wandhohe gilt das senkrecht ermittel-
te Mal von Oberkante FertigtuBboden des
Erdgeschofes bis zum Schnittpunkt der
Unterkante Sparren mit der Auflenkante
der Gebdudeumfassungsmauer.
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zB. FH 9,00m 25 Firsthche als HochtstmaB in Meter (m).
Dos senkrecht ermittelte Mol wird hierbei von Oberkante Fertigfuli-
boden des ErdgeschofRes bis zum obersten Firstpunkt des Firstziegels
gemessen.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

ﬁ 3.1 Nur Einzelhduser - mit maox. 1 Wohneinheit je Einzelhaus bei Nutzung
als Wohngebdude - zuldssig.

A 3.2 Nur Doppelhduser - mit max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushdlfte bei
Nutzung als Wohngebdude - zuldssig.

3.3 Fiir Wohngebdude sind je Wohneinheit zudem mindestens 350 m?2
Grundsticksflache im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO erforderlich.

Auch bei Nutzungsdnderungen, durch die reine Wohngebdude geschaffen
werden, muss je Wohneinheit eine Mindestgrundsticksgrofe von 350 m2
nachgewiesen werden.

——————— 3.4 Baugrenze - nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen diirten nur
innerhalb der uberbauboren Flachen erreichtet werden.

3.5 Ausnahmen

Folgende bauliche Anlagen diirfen auch auflerhalb der iberbaubaren

Fldchen errichtet werden.:

a) Terrassen

b) Einfriedungen

c) Millhduschen

d) Gartengerdtehduschen, Gaortenlouben und Pergolen his zu einer
Nutzfldche von insgesamt 6 mZ, sowie privat genutzte Gewdchs-
hduser bis zu einer Nutzfldche von max. 12 m? unter Einhal-
fung eines Mindestabstandes von 5,0 m zur StraBenbegrenzungs-
linie (=Hinterkante Gehsteig).

-x—x— 3.6 Aufzuhebende Baugrenze

4.0 Verkehrsfldchen

k.1 Offentliche StraRenverkehrsfldchen

[ 1 42 Offentlicher Gehweg

4.3 StrofRenbegrenzungslinie

15
~-—- L4 Sichtdreieck - Sichfbehinderungen mit einer Hohe von mehr als
zB. AN ‘10 80 cm sind unzuldssig. Eine Ausnohme bilden einzelne hoch-
AN stdmmige Bdume.

5.0 Grinflachen und Freifldchengestaltung

5.1 Offentliche Grinfldchen

0 Iweckbestimmung Kinderspielplatz

@MWWD 5.3 Erhalt Bdume
Bl  Birke (Betula)

Kl Kirsche (Prunus)

AH  Ahorn (Acer)

LA Ldrche (Larix)

ES  Eberesche (Sorbus aucuparia)

€@®E® 5.4 Bestehende Strducher

5.5 Je 300 m? Baugrundstiicksfldche ist bzw. sind mindestens ein hoch-
wiichsiger Laub- oder zwei Obstbdume zu pflanzen und zu unter-
halten.

5.6 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellpldtze sind als befestigte Vegetotionsflachen
(Schotterrasen, Rasengittersteine, Ptlasterrasen) oder in durchlassigem Verbundpflaos-
fer mit mind. 2 cm Raosenfuge auszufihren.

5.7 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Ebenso sind
grundsatzlich keine Anboschungen zuldssig.

5.8 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssatzung der Stadt Lands-
berg am Lech in der jeweils giltigen Fassung. Ergdnzend hierzu wird festgesefzt,
dafl die Einfriedung zwischen den Grundstiicken max. 1,50 m hoch sein darf.

6.0 Garagen und Stellpldtze

I Go | 6.1 Umgrenzung der Flachen fir oberirdische Gorogen (Ga) und Stell-
- - pldfze (St); diese baulichen Anlogen dirfen nur innerhalb der im
Plan gekennzeichneten Fldchen und innerhalb der mit den Baugren-
zen gebildeten iberboubaren Fldchen errichtet werden.
Davon ousgenommen sind die noch §8 5 Abs. 9 der Stellplatzsatz-
ung der Stadf Landsberg am Lech zuldssigen Stellpldtze in den
Staurdumen der Garagen.

Hinweis: Bei Grenzgaragen nach Art. 7 Abs. 4 Satz 2 BayBO darf |
eine Gesamtlange von 8 m, eine Wandhohe von 3 m und '
eine max. Grundfliache von 50 m? nicht iberschritten wer-
den.

6.3 Die Anzohl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich nach der Satzung der
Stadt Landsherg am Lech iber die Zahl der zu errichtenden Krofttahrzeugstellpld-
fze und Garagen sowie deren Ablosung in der jeweils giiltigen Fassunag.

7.0 Gebdude

7.1 Die Oberkante des ErdgeschoBfullbodens darf, bezogen auf den Hauseingang, zur an-
grenzenden Geldndeoberkante nicht mehr als 25 cm befragen.

7.2 Erker sind nicht zuldssig.

1.3 Die Einzelhduser sind ldnger als breit auszufihren. Die ldngere Gebdudeseite muss
parallel zur Firstrichtung verlaufen. Die Giebelseite darf dobei nicht mehr als 8,5 m
betraogen. |

8.0 Dacher
SD 8.1 Symetrische Sattelddcher

z.B. 48°-52° 8.2 Dachneigung in Altgrad als Mindest- und Hochstmaof

8.3 Dachvorspringe dirfen am Ortgong max. 40 tm und an der Traufe max. 60 ctm
betagen.

8.4 Saottelddcher sind mit naturroten Dachziegeln oder optfisch gleichartigen ober
gleichfarhigen anderen Materialien zu decken.

8.5 Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzuldssig.

8.6 Dachgauben dirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dachldnge nicht uberschreiten.
Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Die Einzelgaube darf
nicht breiter als 2,5 m sein.

8.7 Garagen sind mit einem Safteldach oder einem extensiv begrinten Flaochdach zu
decken.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fur Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech dber AufRenwerbung
in der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen tir Wohngebiete anzu-
wenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgdrten und an Einfriedungen unzuldssig.

10.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leifungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind unterirdisth zu verlegen.

11.0 Sonstiges

i:J 11.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Zohl der
Baugebiet [Vollgeschosse

GRZ | GFZ 11.2 Nutzungsschablone
Dachform

Bauweise |U. -neigung

Wandhahe

Firsthche

z.B. +120— 113 MaBangabe in Meter

I 11.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

_—6020 — 115 Hohenlinien in Meter (m) iber NN

12.0 Abstandsfldchen

12.1 GemdR Art. 91 Abs. 1 Nr. 5 BaoyBO wird bestimmt, dass sich in Abweichung von
Art. 6 Abs. 2 BayBO die Abstandsfldchen der Gebdude im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes his zu einer Tiefe von max. 4,00 m uberdecken diirfen. Zu
bestehenden Grundsticksgrenzen ist jedoch die volle Wandhohe nach Art. 6 Abs.
3 BayBO einzuhalten. Dariber hinaus sind die Abstandstldchen nach Art. 6
BayBO zu bemessen.

12.2 Fiir bestehende, bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Gebdude, Garagen, Einfahr-
ten, Einfriedungen etc.) besteht Bestandschutz. Bei Anderungen bzw. Erneuerung der
Anloge sind die Vorschriften dieser Satzung zu beachten.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

_

O

bestehende Grunds’rij'cksgrenze
vorhandene Wohngebdude
vorhandene Nebengebdude

vorgeschlogene Gebdude

Oberflurhydrant (bestehend)

Elektrizitdat - Trafostation (bestehend)

. Verfahrenshinweise

1

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 15.12.2004
die Anderung des Bebauungsplones beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde am 30.11.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung

der Birger an der Bauleitplanung nach §8 3 Abs. 1 BouGB

wurde durchgefihrt.

Der Entwurf der Bebouungsplandnderung wurde mit Begrindung gemdR § 3
Abs. 2 BauGB vom 06.03.2006 bis 05.04.2006 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 26.04.2006 die Anderung des Bebauungsplanes gemil
§ 10 Abs. 1 BouGB ols Satzung beschlossen.

Landsberg am

Lech, den 05.05.2006

Lehmann
Oberbiirgermeister

Die Bebauungsplandnderung wird gemdB § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs.

2 Nr. 3 BekV

und § 39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Lands-

berger Tagblatt der Ausgabe vom 10.05.2006

mit Hinweis auf 8 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplandnderung mit Begrundung wird zu jedermanns Einsicht
in der Stadtverwalfung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am

Lech, den 05.05.2006

Lehmann
Oberbiirgermeister

2. ANnderung /‘
'

des Bebauungsplanes

Landsberg

MaBstab 1: 1000 am Lech

NORDEN

Westliches Bau-

U

gebiet Teil 1.2

nufgestellt Stodtbouamt Landsberg am Lech Egg@%”ﬁmrhﬂ% e Lech

geiindert bearbeitef 09.11.2005 Stenzel

getindert gepruft 09.11.2005 Ganzenmiiller

gedndert Londsherg om Lech, den 09.11.2005
Michler
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