Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigt am
16.01.1998 [BGBL. | S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL.S.796), zuletzt gedndert am
28.03.2000 (GVBL.S.136)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.12.1999
(GVBL. S. 532)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Gber die Darstellung
des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Stadtbauamt Landsberg am Lech geanderten einfachen Bebauungsplan
(Baulinienplan]

Westliches Baugebiet Teil 1.1

fur die Grundstlicke im untenstehenden Geltungsbereich der Gemarkung Erpfting als
Satzung.

|. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

sind nicht zulassig.

Wh I Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO

2.0 MaR der baulichen Nutzung

z.B. 1l (1D) 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal -
Die Klammerangabe ist als Hinweis zu werten, dal3 durch die Festsetzung einer
max. Wandhéhe und Firsthéhe das oberste Vollgescholl im Dachgeschol3 zu liegen
kommt.

z.B. GR 100
2.2 Grundflache (GR) als H6chstmal
Die festgesetzten Grundflachen dirfen - auch tber die in § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Flachen derin § 19 Abs. 4 Nrn. 1 -3
BauNVO genannten Anlagen Uberschritten werden.

z.B.GF 200 2.3 Gescholiflache (GF) als Hochstmal

z. B. WH 4,00 mi2.4 Wandhohe im Sinne dieses Bebauungsplanes als HochstmaR in Meter (m)
Als Wandhéhe gilt das senkrecht ermittelte Ma? von Oberkante FertigfuRboden des
Erdgeschofles bis zum Schnittpunkt der Unterkante Sparren mit der Auflenkante der
Gebdudeumfassungsmauer.



z. B. FH 9.50 m 2.5 Firsthohe als Hochstmal in Meter (m)
Das senkrecht ermittelte Mal} wird hierbei von Oberkante FertigfuBboden des
Erdgeschof3es bis zum obersten Firstpunkt des Firstziegels gemessen.

3.0 Bauweise und Baugrenzen

A 3.1 nur Einzelhduser - mit max. 1 Wohneinheit je Einzelhaus bei Nutzung als
Wohngebé&ude — zulassig;

Fur Wohngebaude sind je Wohnung zudem mindestens 400 m? Grundstiicksflache
im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO erforderlich.

Auch bei Nutzungsanderungen, durch die reine Wohngebdude geschaffen werden,
muss je Wohnung eine Mindestgrundstticksgréfte von 400 m? nachgewiesen
werden.

3.2 Baugrenze - Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen - dirfen auch nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden.

3.3 Ausnahmen

Folgende bauliche Anlagen diirfen auch auRerhalb der tiberbaubaren Flachen
errichtet werben:

a) Terrassen

b) Einfriedungen

¢) Millhduschen

d) Gartengeratehauschen, Gartenlauben und Pergolen bis zu einer Nutzflache von
insgesamt 6 m? sowie privat genutzte Gewachshauser bis zu einer Nutzflache von
max. 12 m? unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5,0 m zur
Stralkenbegrenzungslinie (=Hinterkante Gehsteig bzw. Griinstreifen bzw.

I, U Wohnstralle).

3.4 aufzuhebende Baugrenze

4.0 Verkehrsflache

4.1 offentliche Strallenverkehrsflachen

4.2 Strallenbegrenzungslinie

5.0 Griinflachen
5.1 Je 300 gm Baugrundstiicksflache ist bzw. sind mindestens ein und zu unterhalten.

5.2 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen. Rasengittersteine, Pflasterrasen) oder in durchlassigem
Verbundpflaster auszufiihren.

5.3 Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden. Ebenso sind
grundsatzlich keine Anbdschungen zulassig.

5.4 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssatzung der Stadt
Landsberg am Lech in der jeweils gultigen Fassung. Erganzend hierzu wird
festgesetzt, daR die Einfriedung zwischen den Grundstiicken max. 1,50 m hoch sein
darf.



6.0 Garagen und Stellpldtze

6.1 Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der mit den Baugrenzen gebildeten
Uberbaubaren Fléchen zulassig.

Hinweis: Bei Grenzgaragen nach Art. 7 Abs. 4 Satz 2 BayBO darf eine Gesamtlange
von 8 m, eine Wandhéhe von 3 m und eine max. Grundflache von 50 m? nicht
liberschritten werden.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Satzung der
Stadt Landsberg am Lech Uber die Zahl der zu errichtenden
Kraftfahrzeugstellplatzen und Garagen sowie deren Abldsung in der jeweils
gultigen Fassung.

7.0 Gebaude

7.1 Die Oberkante des Erdgeschof3fuRbodens darf bezogen auf den Hauseingang
zur angrenzenden Gelandeoberkante nicht mehr als 30 cm betragen.

7.2 Erker sind nicht zul3ssig.
7.3 Die Einzelhauser sind langer als breit auszufiihren. Die langere Gebaudeseite

mufB parallel zur Firstrichtung verlaufen. Die Giebelbreite darf dabei nicht mehr als
8 m betragen.

8.0 Dacher
SD 8.1 symetrische Satteldacher
z. B. 50° 8.2 Dachneigung in Altgrad

wif— 8.3 Firstrichtung

8.4 Dachvorspriinge dirfen am Ortgang max. 40 cm und an der Traufe max. 60 cm
betragen.

8.5 Satteldacher sind mit naturroten Dachziegeln oder optisch gleichartigen aber
gleichfarbigen anderen Materialen zu decken.

8.6 Dacheinschnitte
Dacheinschnitte (negative Dachgauben] sind unzul&ssig.

8.7 Dachgauben dirfen zusammengerechnet ein Drittel der Dachlange nicht
Uberschreiten. Die Gaube darf einzeln nicht breiter als 1,50 m ausgefuhrt werden.
Gauben sind mit einem Satteldach zu erstellen. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand
von 1,50 m einzuhalten.

8.8 Garagen sind mit einem Flachdach zu versehen.

9.0 Werbeanlagen

9.1 Fir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am Lech Uber AulRenwerbung in der
jeweils gultigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fir Wohngebiete anzuwenden.

9.2 Warenautomaten sind in Vorgérten und an Einfriedungen unzulassig.



10.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleitungen

Samitliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschrénke diirfen sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken
befinden. Sie sind in den Baugrundstiicken so anzuordnen, daf sie die StralRenbegrenzungslinie nicht

Uberschreiten.

11.0 sonstiges

i:-'-] 11.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Zuhl der
Baugehiet |Vollgeschosse
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Firsthihe

7B 224 493 MaRangabe in Meter

I 11.4 Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

12.1 Die Abstandsflachen vor AuRenwénden von Gebauden sind nach Art. 6 BayBO zu
bemessen. Eine Verringerung der Abstandsflachentiefe nach Art. 7 Abs. 1 BayBO ist
nicht zulassig.

12.2 Fir bestehende bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Geb&ude, Garagen.

Einfahrten, Einfriedungen etc.) besteht Bestandsschutz. Bei Anderung bzw. Erneuerung
der Anlage sind die Vorschriften dieser Satzung zu beachten.

Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

lll. Verfahrenshinweise

1 Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 23.07.2003 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ortsiiblich
bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde mit Begrindung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB vom
offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom
die Anderung des Bebauungsplanes gemal

§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.



Landsberg am Lech, den

Lehmann
Oberblirgermeister

5. Die Bebauungsplananderung wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und § 39 der
Geschaftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe vom

mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Bebauungsplananderung mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung
Landsberg am Lech bereitgehalten.
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