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Begriindung i -
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes = 5 LAND SBERG
Westliches Baugebiet Teil 1.1 @ AM LECH

Anlass fir die Anderung des Baulinienplanes (einfachen Bebauungsplan) ist der Antrag auf Vor-
bescheid fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage in der westlichen Grundstiicks-
halfte des Anwesens Konrad-Schmalholz-Strae 7. Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des
Baulinienplanes ,Westliches Baugebiet Teil I“. Der Bebauungsplan sieht nur in einer Tiefe von
10,5 m bei einem Abstand von 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie eine Bebauung vor. Die west-
liche Baugrenze wurde jedoch bereits im Zuge von Befreiungen mehrfach tberschritten. Die sich
daraus ergebende fiktive Baugrenze sollte bislang aus stéddtebaulichen Griinden von einer weite-
ren Bebauung frei gehalten werden.

Angesichts der bundesweiten Aktionen zur Einschrédnkung des Flachenverbrauchs, der sich auch
aus dem Baugesetzbuch ergibt (mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden) und
einer sozialgerechten Bodennutzung ist es naheliegend, wenn auf Flachenresourcen zuriick ge-
griffen wird. Im Bereich der westlichen Konrad-Schmalholz-Stralle ist es vertretbar, wenn die -
berbaubare Flache bis zu einem Abstand von ca. 20 m zur westlichen Grundstiicksgrenze erwei-
tert wird. Der Stadtrat hat sich dieser Argumentation angeschlossen und in der Sitzung vom
23.07.2003 der Anderung des Bebauungsplanes zugestimmit.

Zur Wahrung des Gebietscharakters wird allerdings nur eine behutsame Erweiterung zugelassen.
Die zuséatzliche Bebauung darf deshalb auch nur mit einem weiteren freistehenden Einfamilien-
haus erfolgen. In Abhangigkeit zur GrundstlicksgréRe ist die Anzahl der Einfamilienhduser zu
beschranken. Fur ein Einfamilienhaus darf die Grundstiicksfache 400 m? nicht unterschreiten. In
Geltungsbereich des Bebauungsplanes lassen sich somit je Grundstiick max. 2 Einfamilienhau-
ser (einschl. dem Bestand) realisieren. Einige Grundstiicke im Geltungsbereich sind bereits mit 2
Einfamilienhdusern bebaut. In diesen Fallen beschrankt sich eine Bebauung nur auch die Erwei-
terung von vorhandenem Wohnraum. Eine zusatzlich Wohneinheit darf nicht errichtet werden.

Die Anzahl der Geschosse und die Dachform sind grundsétzlich dem Bestand anzupassen. Die
vorherrschende Bauweise besteht hier aus Erdgeschof3 und DachgescholR mit einem ca. 50° stei-
len Dach.

Fur Garagen und Stellplatze wird keine eng begrenzte Flache ausgewiesen. Die Bauwerke kdn-
nen grundsatzlich innerhalb der Gberbaubaren Flachen angeordnet werden.

Die Grundsticke im Geltungsbereich besitzen eine Flache von 12.405 m?. Die freien Flachenre-
sourcen erméglichen die Errichtung von 8 Einfamilienhdusern. Der Einwohnerzuwachs betrégt
damit rd. 25 - 30 Personen. In Teilbereichen wird mit einer baldigen Realisierung von ersten Maf3-
nahmen gerechnet.
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