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Die Stadt Landsberg am Lech erldsst aufgrund

- der 85 9 g 10 des Baugesetzhuches (BauGd)  in der Fassing der Bekami-
Dachurg vom 23092004 (B6BL 1'S. 2414, uletal gedndert o
21122006 (BGBL. 1S 3316)
- des Art. 23 der Geneindeordnung fic den Freistant Sayem (60) in der Fass-
g der Bekanntmachung vom 2208.1998 (GVBL. S. 796). zuletzt gedndert am
78032000 (GVBLS. 1361

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung idF. der Bekanntmachung vom 04.08.1997
@S 430, oer 58 SR e o 07082003 (680

- der Vgrnrnnun! iber die bautiche  Nutzung der Grundstiicke (BauhVO) in der
Fassing yom 23011950 (BGBL. 1 5. 132) zultat gendert an 7204.1993
(BGBL. | . 466)

- der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bouleitoltine und iber die Darstel-
lung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58/1991)

diesen vom Architekturbiiro Spring + Weiland geiinderten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (Vorhaben und Erschliefungsplan)
Zederbriumarkt (2 Anderung)

fiir_die Grundstiicke 183 und 185 Teilfliche der Gemarkung Landsberg in
unfenstehenden- Geltungsbereich als Satzung
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| Vorbemerkungen

Bei dem vorlegenden Planwerk handelt es sich un einen vorhaber-

bezagenen Bebauwungsplan nach § 12 BauGB. Dem Plan leg! ein

Antrag der Vorhabenriiger S. Wiedner und H. ferl vom 15.0307

zugrunde. Die Grundsfiicke sind bereits voll erschlossen. Zusizliche

Erschleungsanlagen i Sine der 5 173 ff. BauGB snd icht

frierld Crckehupanoge e swse Versopng-

anlogen (Koal, Wasser, Strom) sind i iffentichen Verkehrsraun

varhanden. Die r.svsmmg ' EraiTmgeti e ] i

fine Teliche des_Gelfungsbereiches Lag bisher i Bebowungsplan
e, Do terlgere Berch eselz den eboungsian e 1220

II. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

10 Art der baulichen Nutzung
i et des vrehenergre, Bebnagsones
R
g, Sorin. sl es fchn G,
e i Naren des lichen Bedurts. Inbiss und/ oder
fistro nox. SOn?
12 K frdgeschoss: lnmunmg Lebensmittl, Ober- u. Dach-
geschoss: Biranutzung
{rigeces o B, { ereschss: (adwmtng
Texll, 2. Ohergeschass: Ladenmutzung Tex
UM et lagr L 2 06 lmmmlmu Textl
15 AS  Erdgeschoss: Lager, 1. u 2. 0: Lodennutzung Tentl
16 A [mgesmuss/linump{nh lnd!mulxul\q Texfl, 106 Gewerbe-
ader wnd
00 o llmmunlmg Textl, 106 Gewerbe- oder Texfl
und Bironutzung,
2.+ 306 Biro wd Prads, 1 +206 Woboungen
18 A3 G und 106 Bio oder Gewerbe oder Gusironomie
19 B1 frdgeschoss: Ladennutzung Lebensitfel, Haushaliswaren und Waren des tigichen
Bedarfs_ (Neubau) Textil (Bestand), 1 Obergeschoss: Biro, 2. Obergeschoss: Wohnen
110 B2 Ludvigsirafle Erdgeschoss Ladennutzung Text (Bestand) nd Lebensnitel,
infere Solzgosse und nnenhof: Erdgeschass Ladennutzung Lebensiffel,
Hadalsvren d Vore et e,
1. Obergeschoss: Biro u. Wohnen,
AU it 601 oaani ol e s tigichen

11284 [mazs(hss Ladennutzung, 1. 06 nd DG: Wohnen

113 81 w2 Erescios in Beech Hinere Slause s v, asianomie mox. 0w
20 MaB der baulichen Nutzung

2B 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstmah

28, 22 Grundflchenzahl (6RZ) als Hochstmah

8 23 GeschoBliichenzahl (6F2) als Hichstmad

28. WHS92,50 24 Wandhthe it oberer Begrenzung im Sinne der BayBO
als Hichstmad in Meter (m) ber Normalnull
28. FH610,50 25 Firsththe als Hochstmal in Meter (m) ber Normalnull

$ 26 Buugsnunkle Oberkante Strafenverkehrsfliche in
ull
M ‘

r (m) iber Normalnull (NN)

H2 504,08 AN
L 06

27 nnernnln iner wnnmm von 6,60 m muss die Wand in
einen Winkel von 45 Grad abgeschrigt werden bzw. darf
sich nur noch eine Briistung in filigraner Ausfiihrung
(senkrechte Melullstibe mil Abslinden 12cm) befinden.
3.0 Bauweise und Baulinien
geschlossene Bauweise
32 Baulinie

£.0 Verkehrsflichen

4.1 ffentliche Strafenverkehrsflichen

"= 42 mit Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit zu be-
LI | lostende Flichen, Maflangabe: Mindestbreite
5.0 Dicher
D 5.1 symefrische Sattelddcher - Die Dacheindeckung muss
il raten Biberschwanzziegeln erfolgen
WD 52 Walmdach mit 40° - 45", Dacheindeckung wie 5.1

(] 53 Mansardendach mit 70° erste Dachgeschofiebene und
40" weitere Dachgeschafiebenen
F0 54 Flachdach bzw. bis 6° geneigtes Dach

@D
6.0 sonstiges

AN 650 55 Glasdach als Satteldach
Rz 0 56 Glasdach als Pultdach
PD 57 Pultdach bis mox. 11° Neigung
58 Als Eindeckung fir die Pult- und F(n(hﬂnthlr
stenen folgende Baustoffe zu Ausw
Blecheindeckung grau (Titanzink, iy naszmznm etc)
extensive Dachbegriinung
Glos
or 59 Dachterrasse
28.30°  5.10 Dachneigung (in Altgrad) zwingend
<«— 5.1 Firsrichtung zwingend
5.12 Aufzugschacht mit Flachdach WandhhesFirsthihe 596,75 NN

i::] 6.1 Grenze des rdunlichen Geltungsbereiches des_ Bebauungs-
plans

soguin [
o oz

o | 62
e b

Vtane | Fltstra

28 +2%4 63 Malangabe in Meter

64 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
J 65 Die Festsetzungen des Bebauungsplans Altstadt-
erhaltung Landsherg” finden fiir den Geltungsbe-
rech e varlegenten Bebauungsplans. keine. Anwendung

66 Hinsichtich der Anforderungen on die Gestaltung
ist die Satzung der Stadt Landsberg am lech ber
die besondere Anforderungen an bauliche Anlnqen
im Altstadtgebiet von Landsberg am Lech in
Fassung vom 25.09.2006 zu beachten.

67 Fiir bestehende bauliche Anlagen (Gebiiude, Diicher, An-
bauten, Mauern etc) bestent Bestandsschutz. Bei Ande-
rungen bzw. Erneverung sind die Vorschriften dieser
Satzung zu beachten.

68 Um:rkeuerungen iiber den Bestand hinaus sind
nicht

7.0 Werbeanlagen
Fiir Werbeanlagen ist die Satzung der Stadt Landsberg am
Lech iiber Auflenwerbung in der jeweils gitigen Fassung
anzuwender

8.0 Immissionsschutz
Folgende Anforderungen sind fiir den Befrieb relevant:

- Hinsichtlich des Lirmschutzes sind die Bestinmungen der
“Technischen Anleitung zun Schufz gegen Lirm (TA Lirm)
vom 26.08.1998 (GMB S. 503) einzuhalten.

Der Beurteilungspegel aller zu beurteilenden Anlagen i
Plangebief, einschieflich der vom Fahrverkehr auf dem
Betriebsgelndequsgehenden Gerdusche, darf an

folgenden, mafigeblichen_ Immissionsorten, die in Gutachten

des Biiros hcon vom 17.10.2007 (Bericht 07050_gu02)

untersucht wurden, einen Immissionsrichtwertanteil von tags

57 dBIA] und nachts 42 dB(A) nicht uberschreiten

- fintere Salzgosse

- Hintere Solzgosse 17

- Flur-Nr.

- Ludwigstrae 156

- Flur-fr. 186

- Flur-Nr.

Hallgebich st jewedls de pichsigelegene Fassade vun Womn-,
Schiaf- oder Burordumen. Soweit an den mafigeblichen
inmissionsorten eine Bironutzung erfolgf, gl der fiir tags
enannfeImissionsrichtwerfanteil auch fiir den Nachizeitroum.

e Togeszeit beginnt um 06.00 Uhr und endet um 2200 Uhr.

- Durch 20 beurfeilende Anlagen im Plangebiet verursachte kurz-
zeitige Gerduschspitzen dirfen an den og. Inmissionsorten
tagstber 90 dB(A) und nachts 65 dB(A) nicht iberschreifen.
Soweit an_den mafgeblichen Imnissionsorten eine Bironutzung
erfolgt, gilt der firr fags genannfe Spitzenpegel ouch fiir den
Nachtzeitraum.

- Der Belrieb des Zederbriunarkles ist einschl. der Lkw-
Anefeungen nur Hugsier in der Zit von 060 he

bis 2200 Uhr zuliissig.

- Die_allgemeinen Nlﬂungszallm  Uegen zvischen 0800 Uhe
und 20.00 Uhr an den Werktagy

- Bei Verwendung von Gabel- bzw. Hubstaplern sind nur
elekrisch betriebene Modelle zuldssi

- Unnitiges Laufen Lassen von Fahrzeugmotaren auf und

vor dem Betriebsgrundstiick st nicht zultissig. Missen

Druckluftverluste ausgeglichen werden, so ist dies auf eine

gerduscharme Weise, 2. B. iiber ein Zentralaggregat i

Befriebsgebiiude mit Leitungen zu den Fahrzeugen, durch-

aufiihren

- Beim Einbau von Venfilatoren bzw. Schroubliiftern ist zur

Vermeidung von Lirmstorungen folgendes zu_ beachter

o Es sind Laufrotige Typen 20 verwenden (Venatoren

oforen mit_Glei

) Die Venfiatoren 2w, Schraublifter sind gegen die
Weiterleitung von  Krperschall zu isolieren (Schwingmetall-
unerlogen’und Unterbrachung der Luffkanle mit Segetuch-

o An " rischut- Ansaugaffnungen und_ Ausblaseiiffnungen
r b snd ausrechend Gmensioerte Schalldinper
i
0 En'im Freien aufgestelter Ventator st 20 Kapseln.

- Eventuell vorhandene ffaungen in den Aullenelementen,
sowie die Nebenaggregate, die aus den Unferlagen nicht
ersichtlich sind, mijssen mit so ousreichend dimensioniertem
Schallschutz versehen werden, dss sie 2u keiner Erhihung
der_Inmissionen_fiir
- Kirperschallabstrahlende Aggregate sind durch elastische
Henente vo lffabsrahlenten’ Gebude- und”Anlagenteken
el
25 Kiktezealrale/-anlage isf = soweit relsmanl= in Mossiv=
bauwese mif eien anzusiratenden bewerlelen Bauscholl-

B auszufiihren.
~"Bie ‘geruchsbenattete i des vorgesehenen (mbiss
und/oder Bistros ist - soweit relevant- iber Dach senkrecht
nach oben in die freie Windstromung abzuleiten.
- Die Einhaltung og. Immissionsrichtwerte einschl. Gerdusch-
spitzen ist in Rahmen der Baugenehmigung bzw. Nutzungs-
iinderung iber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen
- Spiitestens & Monafe nach Inbefriebnahme ist durch
Messungen eines anerkannten, unabhingigen Ingerieurbiiras

joss die
und Gerduschspitzen nicht iberschritten werden.

II. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Einzeldenkmal - Fiir die unter Denkmalschutz stehenden

m Gebdude werden keine Festsetzungen hinsichtlich Dachform
und -neigung, Mah der baulichen Nutzung und Bauweise
getroffen. Diese Festsetzungen eriibrigen sich, da das
denkmalgeschiitzte Gebdude nur im Einvernehmen mit dem
BLFD verdndert werden darf.
Einzeldenkmal Stadtmauer
Erhalt Grenzmauer

bestehende Grundstiicksgrenze

[
[===-]
S
[mmmm] vorhandene Wohn- und Geschiftsgebiude
=
il

vorhandene Nebengebiiude
Durchgang durch Gebiiude

abzubrechende Gebiude

[ ] vorgesthlagene Gebiute

Oberflurhydrant

IV. Verfahrenshinweise

Der Bau-, Planungs- und Unweltausschuss Landsberg am Lech hat in der
Sitzung vom 03.1208 die 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschiossen

Die frinzeitige Beteiligung der nnmumm dor Dok nd santigen rger
ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BuuGB w

durchgefiitet, do das vereinfachte Vetferen neh $13 G nnqmnuen wurde

Ber Entwurt dr 2. Fndeung des orhberbezogenen: Gebounpsptans wid i
Begrindung genif § 3 Abs. 2 BauGB v

ffentlich ausgelegt.

In_gleichen Zeitraun werden auch die Stellungnohmen der Beirden

und sonsfigen Trdger Gffenlicher Belange  eingehall

Die Stadt Londsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und
Unwel ausschusses von n vorhabenbezogenen Bebauungsplan
2Anderung gemi) § 10 Abs.1 BauG8 als Satzung beschlossen

Landsberg am Lech, den

Lehmann
Oberbiirgermeisfer

Der vorhabenhezogene Bebouungsplan 2Anderung wird gemiid 510 Abs3 BauGB,
2 Nr. 3 BekV und § 39 der Geschiffsordnung des Stadirafes

im Landsberger Tagblatt, Ausgabe vom

mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BouG ortsiblich bekanatgemacht.

Der varhabenbezagene Bebauungsplan mit Begriindung wird zu_ jedermanns

insicht in der Sfadiverwaltung Landsberg am Lech bereitgehaiten

Landsberg am Lech, den

Lehman
Oberiirgermeister

Vorhcbenbezogener Jos
Bebauungsplan / /‘
2 . Anderung | lonar’
Landsberg
Maf3stab 1500 am Lech
T Zederbraumarkt
aufgestellt | SPRING & WEILAND ARCHITEKTEN Bor s
bearbeitet | 25032009 Sprng/ Velland
Landsberg an Lech, den 25032009
Spring Weiland
Plannummer V0002 Architekt Architekt
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