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1. Anlass

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplans ist die geplante Errichtung eines Biomasseheiz-
werks auf dem Gelénde des Stadtbauhofs zur Versorgung umliegender Einrichtungen der
Stadt, des Kreises und des Freistaates Bayemn.

2. Entwicklung

Der Flachennutzungsplan sieht fiir das Plangebiet eine Darstellung als Gewerbegebiet vor. Da
die Nutzung beibehalten wird, kann die Anderung des Bebauungsplans aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfiillt.

3. Ortliche Lage

Der Anderungsbereich befindet sich im &stlichen Stadtgebiet und ist tber die Epfenhauser
Strae und das Gelande des Stadtbauhofes zu erreichen.

4. Planung

4.1 Erweiterungen Planungsrecht

Die Stadt Landsberg am Lech plant die Ausweisung von weiteren Gewerbeflachen auf dem
Grund des Stadtbauhofes, unter anderem zur Errichtung eines Biomasseheizwerkes. Durch
dieses sollen umliegende Einrichtungen von Stadt, Landkreis und Freistaat Bayern mit Nutz-
warme versorgt werden. Zu den nutznieRenden Einrichtungen gehéren das Agrarbildungszent-
rum, das Heilig-Geist-Spital, das Stadtmuseum, der Bauhof, die Stadtischen Werke, die Staatli-
che Berufsschule sowie zwei Mehrfamilienhauser des Bezirkes und der Stadt.

In planungsrechtlicher Hinsicht stellt sich das Vorhaben wie folgt dar: Das Vorhaben ist im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Ost 1 geplant. Die planungsrechtliche Zulassigkeit des
Vorhabens richtet sich deshalb nach § 30 Abs. 2 BauGB. Ein Vorhaben ist demnach zulassig,
wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. Da es voll-
standig aulerhalb der Uberbaubaren Flachen vorgesehen ist, lasst es sich planungsrechtlich
nur Uber eine Befreiung bzw. Anderung des Bebauungsplans regeln.

Eine Befreiung scheidet aus, da das Heizhaus wegen seiner Dimensionierung (rd. 6.000 m3
umbauter Raum und rd. 350 m? Uberbaute Flache) die Grundziige der Planung beriihrt. Zur Er-
langung der planungsrechtlichen Zulassigkeit ist deshalb die Anderung des Bebauungsplans
erforderlich. Hinsichtlich der Grofie der Grundflache konnte das beschleunigte Verfahren an-
gewandt werden. Da die Anlage jedoch umweltrelevante Auswirkungen hervorruft, wird ein
Umweltbericht fur erforderlich gehalten. Das Vorhaben ist somit im regularen Bauleitplanverfah-
ren nach § 3 und 4 BauGB durchzuftihren. Da die ortlichen Verkehrsflachen nicht festgesetzt
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sind, wird der Bebauungsplan im Ubrigen als einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3
BauGB bearbeitet.

Das Biomasseheizwerk ist als gewerbliche Anlage allgemein im Gewerbegebiet zulassig. Ge-
maf § 8 Abs. 2 der BauNVO sind danach Gewerbebetriebe aller Art in einem Gewerbegebiet
zulassig. Die Ausweisung als Sondergebiet Biomasseheizwerk ware nur dann erforderlich,
wenn die Fernwérme in ein 6ffentliches Netz gespeist werden wiirde. Da dies nicht geplant und
auch nicht beabsichtigt ist, kann die planungsrechtliche Zulassigkeit durch die getroffenen
Festsetzungen im Bebauungsplan hergeleitet werden. Aligemein kann jedoch auch festgestellt
werden, dass in dem ausgewiesenen Bauraum alle weiteren nach BauNVO zulassigen gewerb-
lichen Anlagen errichtet werden kénnten.

Mit der Ausweisung eines Baufeldes fiir das Biomasseheizwerk wird auch die Ausweisung einer
tberbaubaren Flache fir ein weiteres Lagergebaude im Bereich des Bauhofs erforderlich. Das
als ,Holzhalle" bezeichnete Lagergebdude muss aus Griinden des Brandschutzes verkiirzt
werden. Als Ersatz fur die abgehende Flache, ist ein Ausgleich geplant. Noch ist nicht endgliltig
geklart, ob lediglich ein Anbau an die Halle erfolgen kann, die Halle versetzt wird oder ein Er-
satzbau errichtet werden soll. Um alle Optionen offen zu halten, wurde eine (iberbaubare Fli-
che (GE4) im Anschluss an GE3 ausgewiesen.

4.2 Bebauung

Die Hohenmalle fir die Baufelder bestimmen sich nach deren Nutzungen. Fir das Biomasse-
heizwerk werden Wandh&hen bis max. 10 m erforderlich. Fiir eine Lagerhalle des Bauhofes
reicht dagegen eine Wandhdhe von max. 5 m aus. Als Dachform ist fur das GE 3 ein Puiltdach
und fiir das GE 4 ein Satteldach vorgesehen. Ein Satteldach wird filr das GE 3 in architektoni-
scher Hinsicht nicht beflirwortet, da das Geb&ude ansonsten zu stark von seiner Umgebungs-
bebauung heraus sticht. Durch das flach geneigte Pultdach wird die Betonung als Gewerbebau
unterstrichen und eine Einfligung in das gewerblich genutzte Areal erreicht.

Hinsichtlich der Gestaltung der Gebaude wurden lediglich Festsetzungen zu Dacheindeckun-
gen getroffen. Weitere Festsetzungen sind entbehrlich, da bei einem einfachen Bebauungsplan
ansonsten die Einflgungsgebote des § 34 BauGB zu beachten sind.

4.3 Topographie

Das Gelande befindet sich auf einer Hohe von rd. 632 m Uber Normalnull und ist als eben zu
bezeichnen.

5. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt von der Epfenhausener StraRe Uber das Ge-
lande des Stadtbauhofes. Die Zufahrtsstraen sind asphaltiert und den Belastungen des Anlie-
ferverkehrs gewachsen. Weiterhin ist das Gebiet voll mit Strom, Wasser, Abwasser und Gas

erschlossen.

6. Plangebiet in Zahlen

6.1 Gewerbeflachen

GE3: 637 m?
GE4: 642 m?
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7. Eigentumsverhéltnisse und Realisierung

Die Grundstiicke befinden sich in stadtischem Besitz. Nach Abschluss der Planungen soll das
Projekt zligig realisiert werden.
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