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A. Rechtsgrundlagen

I. Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2141), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI | S. 3018).

II. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grunds  tlcke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

[ll.  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl  &ne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 )

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

IV. Bayerische Bauordnung (BayBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, zuletzt ge&ndert durch das
Gesetz vom 27.Juli 2009 (GVBI S. 385).

V. Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemein  deordnung - GO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geén-
dert durch § 5 Bayerisches DisziplinarG vom 20. Dezember 2007 (GVBI S. 958).
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B. Festsetzungen durch Text
1 Art der baulichen Nutzung
1.1 GE. Eingeschranktes Gewerbegebiet Lagerflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO; Nr. 1.3.1 PlanzV)
Zuldssig im Gewerbegebiet ist eine Lagerflache von ca. 5000 m?2
fur die Zwischenlagerung von teilweise belastetem Aushubmate-
rial.
Eine Uber die Lagerflache hinausgehende Bebauung des Grund-
stiickes ist unzulassig.
2 Verkehrsflachen
2.1 Offentliche StraBenverkehrsflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1 PlanzV). Ausfihrung in befes-
tigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen, etc.).
2.2 ‘ \ Strallenbegrenzungslinie
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanzV)
3 Grunordnung / Freiflachengestaltung

3.1 Lagerflache

Ausfihrung in wasserundurchlassigem Belag (z. B. Asphalt)

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung StraRenb e-

3.2
gleitgrin

(8 9 Abs. 1 Nr.11 und Nr.15 BauGB; Nr. 9 PlanzV);
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Ausfihrung in wasserdurchlassiger Art fir StralRenbegleitgriin,
Stellplatze, Randflachen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster,
etc.). Herstellung von extensiven Wiesenstreifen zur Versicke-
rung des Oberflachenwassers und Anpflanzung von Laubb&u-
men in Hochstammgqualitdt. Die Anpflanzung erfolgt geman
Plandarstellung. Die Pflanzstandorte sind variabel.

Zu- und Einfahrtsbereiche sind zulassig.

Baumartenauswahl gemaf nachfolgender Liste:
(Mindetqualitat Hochstamm, 3xv, STI 16/18)

Acer platanoides, Spitzahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' Stral3en-Esche

Quercus robur, Stieleiche

Tilia cordata, Winterlinde
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33 Offentliche Grunflache mit Aufbau eines naturnahen Baum-

s

und Strauchgurtels als Randeingrinung
(8 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9 PlanzV)

Herstellung als extensive Wiesenflache mit bis zu zweimaliger
Mahd / Jahr.

Gehdlzauswahlliste fir Geholzpflanzungen :

Baume Il. Ordnung:

Mindestqualitat: Heister, 2x verpfl. 200-250
Mindestens 1 Baum / 50 m?

Acer campestre, Feldahorn

Betula pendula, Birke

Carpinus betulus, Hainbuche

Prunus avium, Vogelkirsche

Sorbus aucuparia, Vogelbeere

Sorbus aria

Sorbus intermedia

Straucher:

Mindestqualitat: 2x verpfl. 60-100
Mindestens 1 Strauch /1,5 m2?,
Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Hartriegel
Corylus avellana, HaselnuR3
Crataegus monogyna, Weildorn
Ligustrum vulgare, Liguster
Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schlehe

Ribes alpinum, Alpenjohannisbeere
Rosa canina, Hundsrose

Rosa multiflora, Buschelrose
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball

Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball
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3.5

3.6

Offentliche Gruinflache mit Zweckbestimmung;

Randeingrinung Erdwall

(8 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9 PlanzV)

Entwicklung einer naturnahen Randeingriinung mit Baumen und
Strauchern gem. Gehdlzauswahlliste fir Gehdlzpflanzungen in
Ziff. B 3.3.

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung;

Versickerung von Oberflachenwasser

(8 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9 PlanzV)

Die offenen Flachen sind als extensive Wiesenmulden zu unter-
halten.

Die Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt nach den
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
ten Niederschlagswasser (TRENGW).

Bei der Planung und Ausfuihrung der Niederschlagswasserbe-
seitigungsanlagen sind die Grundsétze der Regenwasserbewirt-
schaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK Merkblatt 153 zu be-

achten.

Anpflanzung Laubbaum

(8 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB; Nr. 13.2 PlanzV)
Variabler Baumstandort

Pflanzenauswahl und Pflanzqualitat siehe Ziff. B 3.2.

4 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

" p——

4.2

N I S Iy —|

Réaumlicher Geltungsbereich:
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-

nes mit Griinordnungsplan Gewerbeflache ,Lagerplatz-West"
Leitungsrecht fur bestehende Leitungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB; Nr. 15.5 PlanzV)
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Die Trasse fur Druckleitungen, Kabeltrassen und Kanéle darf
nicht Gberschittet oder tberbaut werden.

4.3 Lek Larm-Emissionskontingente fir Tag/ Nacht
(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB bzw. 8 1 Abs. 4 BauNVO))
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerau-
sche ein Emissionskontingent L g« von 62 dB(A) / m2 tags (6:00
h — 22:00 h) nicht Uberschreiten.
Der Betrieb schallemittierender Anlagen ist im Nachtzeitraum
(22:00 bis 06:00 Uhr) nicht zulassig.
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorha-
bens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
Die Anwendung der ,Relevanzgrenze” nach Abschnitt 5 der DIN
45691 wird ausgeschlossen

4.4 Abgrenzung der Lagerflache mit Emissionskontingenten
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C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1 Bestehende Grundstiicksgrenzen

2 Bestehende Flurnummern

1461/2
3 A Maf3zahlen in Metern
7.00
\/
4 l* __________ P Bestehende StralRen und Wege
5 @ | Pumpenhaus, Pumpwerk mit Bestandsschutz
PW

B17 Neu — Bauverbotszone (40m)

T
il

7 Bestehender Druckleitungskanal PE-H100
—O—C——

8 Wasserleitung

9 Schmutzwasserkanal

10 Druckleitung

© HIETT

12 maglicher ErschlielBungsweg privat
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13 @ Baumdarstellung aul3erhalb Geltungsbereich
14 Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplan ,Gewerbe- und
Industriepark Frauenwald I11* (teilweise)
15 Vi3 Altlasten-Verdachtsflachen, deren Boden erheblich mit umwelt-

gefahrdenden Stoffen belastet sein kénnen.

1. Vor Rickbau von noch aus der Vornutzung verbleibenden

baulichen Anlagen oder Anlagenresten, ist ein mit den zu-
standigen Fachstellen abgestimmtes, fachlich qualifiziertes
Ruckbaukonzept zu erstellen, das sich an den Anforderun-
gen der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(TR LAGA) Nr. 20, neuester Stand sowie der Arbeitshilfe
Kontrollierter Ruckbau / BayLfU 2003 (AH), orientiert.

Bei Aushubmaflinahmen ist eine fachlich qualifizierte Aus-
hubiiberwachung durchzufiihren. Die Aushubiberwachung
hat sich and en einschlagigen Anforderungen der TR LAGA
M 20, die Probenahme an den Vorgaben der Mitteilung der
LAGA 32 PN 98, zu orientieren. Fur die Bodenuntersuchung
ist in der Regel die Fraktion < 2 mm heranzuziehen. Das der
Uberwachung unterliegende, zwischengelagerte Aushubma-
terial ist gegen Wind-, und Wasserverfrachtung zu sichern.
Die MalRnahmen sind zu dokumentieren.

Im Zuge der Rickbau- und Aushubtiberwachung sind nach
Rucksprache mit den zustandigen Fachstellen grundsétzlich
Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwendung der in der
BBodSchV genannten sowie der fir Bayern geltenden fach-
lichen Regeln (Anhange 1 und 2BBodSchV, LfW-Merkblatter
3.8/1, 3.8/5 u. 3.8/6) durchzufuhren, sofern signifikante Bo-
denkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle und —
bdschungen) nicht ausgeschlossen werden kénnen. Die Er-
gebnisse der Beweissicherungsuntersuchung sind dem
Landratsamt Landsberg am Lech vorzulegen. Bodenkonta-
minationen im Bereich der Altlastenflachen V 13 sind im Zu-
ge der Rickbau-, Bau und ErschlieRungsmafinahmen nach
Mal3gabe der Festsetzungen unter Ziffer 1, 2, 3 und 5 abzu-
grenzen und unter Beachtung der einschlagigen Nachweis-
pflichten zu beseitigen. die festgestwellten Bodenkontamina-
tionen sind gem. § 4 Abs. 2-4 BBodSchG im Bereich der Sa-
nierungsschwellwertliberschreitungen in Abstimmung mit
den zustandigen Behorden abzugrenzen, zu sanieren, oder
zu sichern. im Ubrigen gelten die Anforderungen gem. Zif-
fern 1,2,3, und 5.

4. Verwertungs- und Entsorgungsmaflinahmen von Bodenaus-
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hub und Bauschutt sind nach Vorlage der Ergebnisse der
Aushub- und Rickbautberwachung mit dem Landratsamt
Landsberg am Lech abzustimmen. Verwertungsmaflnahmen
innerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsatzlich
nur bei Einhaltung des Zuordnungswertes Z 0 nach TR LA-
GA M 20 bzw. bis zur Einbauklasse Z 0 zulassig. Ausnah-
men hiervon sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim
und Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.

Bei Flachen wie Altlastenverdachtsflachen, Auffillungen etc.,
bei denen eine, bzgl. des Wirkungspfades Boden — Mensch,
sensible Nutzung z.B. durch Spiel-, Freizeit- und Gartennut-
zung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei denen
sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe der Zeit
einstellt, ist bei Spiel- und Freizeitnutzung eine mindestens
0,35 m méchtige (horizontiert 0-0,1m, 0,1-0,35m) bei Nutz-
gartennutzung eine 0,60m machtige Deckschicht aus unbe-
lastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine potenzielle
Geféahrdung ist durch geeignete Mal3hahmen zur Nutzungs-
einschrankung zu verhindern. Dieser Nachweis kann durch
eine Oberbodenuntersuchung der in der Bodenschutz-
verordnung (BBodSchV) einschlagigen Unter-
suchungsbereiche mit Nachweis der Einhaltung der Prif-
/Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch einen hinsichtlich
Bodenbelastungen aussagekraftigen Herkunftsnachweis
vom Einbaumaterial (z.B. Humusierung) mit gutachterlicher
Dokumentation erfolgen.

Von der Aushubliberwachung festgestellte Bodenkontamina-
tionen sind gem. § 4 Abs. 2-4 BBodSchG im Bereich von
Sanierungsschwellwertiiberschreitungen in Abstimmung mit
den zustandigen Behdrden abzugrenzen, zu sanieren, oder
zu sichern.

Die Bewertung der Verwertungs- und Ablagerungsfahigkeit
von Bauteilen richtet sich grundséatzlich nach der am hdchs-
ten belasteten, nicht separierten/separierbaren Beschichtung
/ Komponente. Bei Separierung von hdher belasteten Bautei-
len ist das Vorgehen bzgl. der Bewertung von Rest-
anhaftungen von Gutachter im Einzelfall, in Abstimmung mit
den Behorden festzulegen. Auf die Anforderungen gem. AH
Kontrollierter Riickbau/BayLfU 2003, Ziffer 5.3 wird diesbe-
zlglich hingewiesen. Sind die schadstoffbelasteten Ober-
flachen nicht mehr identifizierbar oder wurden diese Anteile
nachweislich bereits entfernt, so ist stufenweise vorzugehen,
indem zuerst eine potenziell héchstbelastete Feinfraktion,
z.B. nach Sieben auf < 2 mm, untersucht wird. Ergeben sich
dabei keine Hinweise auf unzulassige Belastungen im Hin-
blick auf eine Verwertung, kénnen weitere Untersuchungen
entfallen. Andernfalls ist auch die Grobfraktion zu untersu-
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chen und eine weitergehende, auf den Einzelfall abgestimm-
te Bewertung unter Berticksichtigung von Belastungshéhe,
Mengenanteil und Abtrennbarkeit der Feinfraktion erforder-
lich.

Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den Uberwa-
chungsmalinahmen beauftragten Sachverstandigen sowie
der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt Landsberg am
Lech mindestens eine Woche vorher mitzuteilen.

Samtliche Verwertungsmaf3nahmen sind entsprechend den
Vorgaben der TR LAGA M 20 Nr. 1l 1.2.4 sowie 1.4.4 zu do-
kumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt
Landsberg am Lech nach Abschluss der MaRnahme vorzu-
legen. Die einschlagigen Nachweispflichten bzgl. Verwer-
tungs- und Entsorgungsmafinahmen sind zu beachten
(NachwV v. 20.11.2006, BGBI. | s.2298). Bei Feststellung
von Auffalligkeiten bei der Aushubiiberwachung ist das
Landratsamt Landsberg am Lech zu informieren, ggf. ist das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die ,Richt-
linien fur Arbeiten in kontaminierten Bereichen®, der TBG,
BGR 128 sowie die ,Technischen Regeln fur Gefahrstoffe
TRGS 524" zu beachten.

10
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16

17

Wasserrecht-

liche Belange

Plangenauig-
keit

Fur die geplante Versickerung von Oberflachenwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Im Rahmen dieses
Verfahrens werden die konkreten Anforderungen aus Grund-

wasser- und Bodenschutztechnischer Sicht gestellt.

Fur die Ausgleichsflache Al sind die nachstehenden Anforde-
rungen zu beachten:

1. Die Anwendung eines Totalherbizids darf nur bei notwendi-
ger Bekampfung von Wurzelunkrautern wie Quecke erfol-
gen.

2. Die Anwendung von Herbiziden nach der Pflanzung ist in
Form einer Reihenspritzung vorzunehmen. Eine ganzflachi-
ge Ausbringung ist nicht erlaubt.

3. Zur Verminderung der Nitratauswaschung im Pflanzjahr und
um die Anforderung nach ganzjahriger Bodenbedeckung laut
Schutzgebietskatalog zu entsprechen, ist eine Begriinung
der Zwischenreihen notwendig. Dies kann entweder durch
eine ganzflachige Einsaat niedrig wachsender Zwischen-
frichte vor der Pflanzung mit Freilasser der Pflanzreihen
oder durch nachtragliche Einsaat zwischen den Pflanzreihen
erreicht werden.

4. Sofern fur die Nutzung von Wald vorher Griinland umgebro-
chen werden muss, sollte dieses nur streifenweise umgebro-
chen werden. Dem verbleibenden Grinland kommt dann die
Funktion der Zwischenreihenbegrinung zu bzw. ist als Zwi-
schenreihenbegriinung anzusehen.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen
Flurkarte (dfk) erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit
auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spéateren
Ausfihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben
kénnen. Daflr kann seitens der Stadt und des Planungsbiiros
LARS consult, Memmingen, keine Gewéhr ibernommen wer-

den.

11
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D.

Verfahrensvermerke

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in seiner Sitzung vom 10.12.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit

vom bis zum durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange ge-
malk 8 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom bis zum

durchgeflhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde mit Begrin-

dung gemalR 8§ 3 Abs. 2 BauGB vom bis offentlich

ausgelegt.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
zum Planentwurf und der Begrindung wurden vom bis
eingeholt (8§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom
den Bebauungsplan mit Grinordnungsplan gemal3 § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Landsberg am Lech, den

Lehmann
Oberburgermeister
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wird gemanR § 10 Abs. 3 BauGB, §
1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und 8 39 der Geschaftsordnung des Stadtrates im Lands-
berger Tagblatt der Ausgabe vom mit Hinweis auf 8 44 Abs.
3 und 8§ 215 BauGB ortstublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wird zu jedermanns Einsicht in der

Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den

Lehmann
Oberbirgermeister

12
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E. Festsetzungen durch Plan

(Siehe Bebauungsplanzeichnung vom 05.06.2009, geandert 01.10.2009)

13
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Anlass der Planung

Die Stadt Landsberg am Lech plant im Nordwesten des Frauenwaldes auf einer Teil-
flache der FI-Nr. 1461, Gemarkung Landsberg am Lech ein stadtisches Zwischenla-
ger fir Bodenaushub auszuweisen. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
muss auch in einen kleinen Teilbereich des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Indus-
triepark Frauenwald [II* eingegriffen werden. Die nach Norden flhrende Franz-
Kollmann-StraRe endet nicht wie in diesem Bebauungsplan vorgesehen in einem
Wendehammer, sondern wird nach Westen abbiegend Uber die B 17 neu zu der
nordwestlichen Anschlussstelle Igling / Kaufering gefiihrt. Der entsprechende Teilbe-
reich wurde in den gegenstandlichen Bebauungsplan ,Lagerplatz-West* aufgenom-
men und ersetzt die Festsetzung des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriepark

Frauenwald I11“ in diesem Teilbereich.

Ziele der Planung

Mit ihrer Planung verfolgt die Stadt Landsberg mehr Sicherheit und Unabh&ngigkeit
bei stadtischen Bauvorhaben fir die Zwischenlagerung des teilweise auch belasteten
Bodenaushubs. Durch die Mdglichkeit einer Zwischenlagerung von Bodenaushub auf
einer eigenen stadtischen Lagerflache, kbnnen auch Kosten fir die Beanspruchung
von bisher privaten Lagerflachen in nicht unerheblichen Umfang eingespart werden.
Damit kann auch zukinftig eine ordnungsgemafe Zwischenlagerung des teilweise

belasteten Bodenmateriales sichergestellt werden.

Das Plangebiet

Lage und Grolie

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans ,Lagerplatz-West" liegt
im Gebiet der Stadt Landsberg am Lech (Regierungsbezirk Oberbayern) auf einer
Teilflache der FI-Nr. 1461 Gemarkung Landsberg am Lech.

Entsprechend den Planungen soll ein etwa 5.000 m2 grofRes Areal innerhalb des Gel-

tungsbereiches westlich der B 17 neu als stadtisches Zwischenlager fur Bodenaus-
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hub dienen (sudlich des Briickenbauwerkes tber die B 17 neu). Die als Zwischenla-
ger vorgesehene Flache befindet sich im Nordwesten des Frauenwaldes zwischen
der neuen B 17 und der Welfenkaserne. Zusammen mit den randlichen Grinstruktu-
ren zur Einbindung der Lagerflache und den ErschlieBungswegen hat dieses Teilge-
biet westlich der B 17 neu eine Grol3e von ca. 1,15 ha.

Gleichzeitig wird durch die neue Fuhrung der Franz-Kollmann-Stral3e Uber die B 17
neu der offentliche Wendehammer innerhalb des Bebauungsplans ,,Gewerbe- und In-
dustriepark Frauenwald III“ neu angebunden. Die ErschlieBung des Quartiers Q 3 ist
damit weiterhin Uber die Franz-Kollmannstral3e gesichert. Die weiteren Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald Il bleiben wei-
terhin gultig. Der Anderungsbereich 6stlich der B 17 neu nimmt eine Teilflache von
ca. 0,46 ha des Geltungsbereiches ein.

Der Bereich des neuen Brickenbauwerkes Uber die B 17 neu, der nachrichtlich in
den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes aufgenommen wurde, hat
eine Flachengrofe von ca. 0,17 ha.

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplangebietes ,Lagerplatz-West" hat

damit einen Flachenumgriff von ca. 1,78 ha.

Frihere Nutzungen des Gelandes

Das Gebiet des Frauenwaldes wird zum Teil noch durch die Welfenkaserne milita-
risch genutzt. Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet, das vormals als Geratede-
pot der Bundeswehr genutzt wurde. Das Gesamtgelédnde des Frauenwaldes spielte
friher insbesondere bei den Planungen und dem Bau von Bunkeranlagen fir unterir-
dische Produktionsflachen fur Kampfflugzeuge und einer Pulverfabrik fir die Nitrocel-

luloseherstellung Ende der 30-iger und Anfang der 40-iger Jahre eine grof3e Rolle.

Aktuelle Nutzung und ErschlieBung des Gelandes

Derzeit wird ein Grof3teil des westlich der B 17 neu liegenden Planungsgebietes als
Wald genutzt (Standort der geplanten Lagerflache). Dabei dominieren Fichtenbestan-
de, die jedoch z. T. durch einzelne Laubgehdlze (v. a. entlang der Erschlieungsstra-
Be im Westen) und junge Sukzessionsstadien (im Umfeld der Pumpstation der Wel-
fenkaserne sowie im Bereich des neuen Brickenbauwerkes) erganzt werden. Von

der neuen Bricke Uber B 17 neu geht in stdlicher Richtung eine ErschlieBungsstral3e
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ab, welche entlang der geplanten Lagerflache verlauft. Diese Verkehrsflache stellt
hier gleichzeitig die westliche Begrenzung des Projektgebietes dar, im Osten verlauft
die Trasse der B 17 neu. Uber die ErschlieRungsstraRe West und die bestehende
Fahrbahn entlang der Welfenkaserne ist die Flache unproblematisch anfahrbar. In-
nerhalb der geplanten Lagerfliche besteht eine Pumpstation der Welfenkaserne
(Schmutzwasser), sowie ein Pumpwerk fir die Unterflhrung der B17 neu, die Be-

standsschutz haben.

Altlasten und Altlasten-Verdachtsflachen

Fur das Plangebiet westlich der B 17 neu liegen keine Hinweise fir Altlastenverdacht
vor, die mit den Vornutzungen des Frauenwaldes (geplantes Nitrocellulose-Werk,
Munitionsdepot der US-Air-Force, Munitions- und Geratedepot der Bundeswehr) in
Verbindung gebracht werden kénnten. Im Anderungsbereich des bestehenden Be-
bauungsplanes ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald Il ist eine Altlastenver-
dachtsflache V13 nachrichtlich bernommen. Fir diese Flache wird auf die Hand-
lungsempfehlungen fiir Altlastenverdachtsflachen in Ziff. C 16 dieses Bebauungspla-

nes hingewiesen.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2006

Laut LEP 2006 liegt die Region Landsberg am Lech landesplanerisch im ,Allgemei-
nen landlichen Raum®, die Stadt Landsberg am Lech ist dagegen als Mittelzentrum
eingestuft.

Der Gewahrleistung des integrierten Abfallwirtschaftskonzepts
* Abfallvermeidung

¢ Schadstoffminimierung

e Abfallverwertung

» Abfallbehandlung

« Abfallablagerung
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kommt insbesondere durch ein SchlieRen von Stoffkreislaufen und ein flachende-
ckendes Netz von Entsorgungseinrichtungen besondere Bedeutung zu, wobei die
Beseitigung der in Bayern anfallenden Abfélle innerhalb Bayerns zu erfolgen hat. Au-
Rerdem ist von besonderer Bedeutung sicherzustellen, dass das Wohl der Allge-
meinheit und insbesondere die menschliche Gesundheit nicht beeintrachtigt und die
unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Umwelt nach dem Stand der Technik be-
grenzt werden. Um den Flachenverbrauch und sonstige Auswirkungen von Anlagen
mdglichst gering zu halten, ist das arbeitsteilige Zusammenwirken der entsorgungs-
pflichtigen Kdrperschaften bei der Abfallbeseitigung, soweit dies abfallwirtschaftlich

angezeigt ist, von besonderer Bedeutung (B V 4.1).

Daneben sind fir die Umsetzung der Ziele noch folgende landesplanerischen Vorga-
ben zu berlcksichtigen:

- die Schutzwirkung des Bodens fur das Grundwasser ist zu erhalten oder wie-
derherzustellen (B 13.1.1.2)

- der Erhaltung naturnaher Waldbesténde [...] kommt besondere Bedeutung zu
(B 12.2.6.1). Es ist anzustreben, dass bei unvermeidbaren Eingriffen in Walder
neu zu schaffende Waldflachen méglichst zur Entwicklung geschlossener Wal-
der beitragen (B | 2.2.6.4).

Regionalplan Minchen (14)

Die Stadt Landsberg am Lech ist im Regionalplan Minchen (14) (Erganzungsliefe-
rung, Stand 01.04.2008) als Bereich gekennzeichnet, der fur die Siedlungsentwick-

lung besonders in Frage kommt (B 1l 2.3).

Trenngrin soll das Entstehen grofR3flachiger und bandartiger Siedlungsstrukturen
vermeiden und die Freiflachen zwischen aufeinander zuwachsenden Siedlungsein-
heiten erhalten und sichern (B 1l 4.2.3).

Waldfunktionsplan (WFP)

Im Waldfunktionsplan flr den Regierungsbezirk Oberbayern, Teilabschnitt Region
Minchen (14) werden zusammenfassend betrachtet folgende, fir das geplante Pro-

jekt relevanten Aussagen getroffen:
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« Erhaltung der Waldflache nach Umfang und r&dumlicher Verteilung, insbesondere

soweit es sich um Schutz- und Erholungswaélder (1.1.1) handelt.

* Vermeidung einer Verringerung der Waldflache im ausgesprochen waldarmen,

gebietsweise waldfreien Norden der Region einschlie3lich der Lechterrasse (1.2).

e Laut Waldfunktionskarte Landkreis Landsberg am Lech hat der Frauenwald Be-

deutung fur den regionalen Klimaschutz

e Der Frauenwald ist kein Erholungswald im Sinne des Art. 12 BayWaldG. Lt. Karte
5 ist der Frauenwald auch nicht als Vorschlag fir die Ausweisung von Erholungs-

waldern vorgesehen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fir die Stadt Landsberg
am Lech ist seit 10.08.2001 rechtsgultig. Die vom Geltungsbereich eingenommene
Flache westlich der B 17 (geplanter Standort der Lagerflache) wird im gultigen Fla-
chennutzungsplan als Waldflache dargestellt. Westlich davon sind Flachen als Son-
dergebiet fur Militdrische Anlagen (Welfenkaserne) gekennzeichnet. Die im Westen
des Plangebietes verlaufende ErschlieBungsstralRe ist im FNP ebenso wie die B 17
neu bereits enthalten. Der Flachennutzungsplan wird in diesem Teilbereich im Paral-
lelverfahren geandert (33. Anderung des Flachennutzungsplans inkl. integriertem

Landschaftsplan).

Die ostlich der B 17 liegende Teilflache des Geltungsbereiches ist im rechtskréaftigen
Flachennutzungsplan als offentliche Griunflache bzw. Stral3enverkehrsflache darge-
stellt (Bestandteil der 20. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan im Zuge der Planungen zum ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald
).

Planung
Stadtebauliches Gesamtkonzept/ Betrieb

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden neben der Ausweisung der
eigentlichen Lagerflache auch Flachen fur die Anlage der umgebenden Walle sowie

der Versickerungsmulde, offentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung Randeingri-
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nung, oOffentliche Stral3enverkehrsflachen etc. ausgewiesen. Der Standort der Zwi-
schenlagerflache eignet sich durch seine Lage weit ab von Siedlungen und sonstigen
Schutzobjekten und durch die ginstige Erschlielungsmadglichkeit besonders gut fir
die Realisierung des Vorhabens. Dadurch werden die immissionsbedingten Auswir-
kungen des Vorhabens auf ein Minimum reduziert. Dartber hinaus wurde wegen der
hohen Larmvorbelastung der maf3gebenden Immissionsorte im Rahmen der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB fur den Belang des Im-
missionsschutzes ein schalltechnischer Nachweis durchgefuhrt und Emissionskontin-
gente fur das Vorhabensgebiet festgelegt.

Durch die festgesetzte Asphaltierung der Lagerflachen und durch die Abdeckung der
Haufwerke mit Folien kann gemal? dem Gutachten der Blasy + Mader GmbH, Am-
mersee vom 30.10.2008 (u. a. im Bereich Altlasten, Baugrund, Umwelttechnik tatig)
eine sachgerechte Lagerung des belasteten Materials sichergestellt werden. Eine an-
schlielBende Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Uber eine Sicker-
mulde mit belebter Bodenzone wird im vorgenannten Gutachten als ausreichend er-
achtet.

Dies stellt im Vergleich zur bisherigen Praxis eine Verbesserung (z. B. im Hinblick auf

die Auswaschung von Schadstoffen in den Boden- und Wasserhaushalt) dar.

Auf der Zwischenlagerflache soll zum grof3en Teil Aushubmaterial zwischengelagert
werden, das aus StrallenbaumalRnahmen stammt, bei denen eine Verunreinigung
des Bodens durch teerhaltigen Stral3enaufbruch und somit in erster Linie PAK (Poly-
cyclische aromatische Kohlenwasserstoffe) als relevanter Parameter zu erwarten
sind. Dabei soll nur Material bis zur Einbauklasse Z 1.2 nach Leitfaden zwischenge-
lagert werden. Neben StralRenaushubmaterial wird in geringerem Umfang auch Aus-
hub aus Altlastenverdachtsflachen zur Zwischenlagerung kommen, die Massenum-
satze sind aber als untergeordnet einzustufen. Der Aushub aus Altlastenverdachtsfla-
chen soll nach wie vor soweit mdglich am Entstehungsort zwischengelagert bleiben.

Zusatzlich zur baustellenbezogenen Dokumentation ist vorgesehen, ein Betriebsta-
gebuch zu fuhren, in dem die Ablaufe auf der Zwischenlagerflache festgehalten wer-
den. Damit soll gewahrleistet werden, dass samtliche Materialumséatze mit Herkuntft,

Massen, Belastungen und weiterem Weg jederzeit nachvollziehbar sind.



Stadt Landsberg am Lech

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan L é R S
Gewerbeflache ,Lagerplatz-West" consult

Begrindung

4.2

4.3

Grinordnung

Das im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans umzusetzende griinordnerische
Gesamtkonzept sieht vor mit dem uberschissigen Material auf der Ost-, Sud- und
Nordgrenze der Lagerflache einen Erdwall zur Randeingriinung aufzuschiitten. Der
Erdwall ist mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten.
Zwischen Erdwall und Lagerflache wird zur Versickerung des Oberflachenwassers
eine ca. 6 m breite Wiesenmulde angelegt. Damit kann eine Reduzierung der Grund-
wasserneubildung durch die geplante Versiegelung vermieden werden, da das anfal-
lende Oberflachenwasser Uber eine Sickermulde wieder dem Grundwasserkérper zu-

gefuhrt wird.

Zwischen der bestehenden ErschlieRungsstraRe West und der Lagerflache ist eben-
falls ein ca. 6 m breiter Wiesenstreifen mit Laubbdumen zum Aufbau eines wirksa-

men Strallenbegleitgriins vorgesehen.

Im Anderungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Indust-
riepark Frauenwald 111* bleiben die darin festgelegten griinordnerischen Festsetzun-

gen weiterhin gultig.

Zusammenfassend betrachtet kann mit den vorgesehenen grinordnerischen Mal3-
nahmen eine ausreichende Ein- und Durchgrinung des Plangebietes erreicht wer-

den.

Festsetzungskonzept

Das Festsetzungskonzept reduziert sich im Wesentlichen auf die Ausweisung der La-
gerflache und die notwendige Randeingriinung mit Versickerungsflachen sowie die
ErschlieBung. Eine Bebauung des Grundstiicks ist nicht vorgesehen und zul&ssig.
Die Pumpstation der Welfenkaserne (Schmutzwasser) bleibt von der geplanten Ein-

richtung einer Lagerflache unberihrt.
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Art der baulichen Nutzung

Eingeschrénktes Gewerbegebiet mit Zweckbestimmung Lagerflache

Zuldssig im Gewerbegebiet ist eine stadtische Lagerflache von ca. 5000 m2 fir die
Zwischenlagerung von teilweise belastetem Aushubmaterial.

Eine Uber die Lagerflache hinausgehende Bebauung des Grundstiickes ist unzulas-
sig. Das im Lagerbereich bestehende Pumpenhaus bzw. Pumpwerk hat, solange die-

se Funktionen erforderlich sind, Bestandsschutz.

Malf3 der baulichen Nutzung

Zur Einrichtung der insgesamt ca. 5.000 m2 grol3en Lagerflache muss zunachst der
bestehende Waldbestand gerodet werden. Nach der Rodung werden Oberboden und
Rotlage abgeschoben und der Untergrund auf Auffélligkeiten tberprift (es besteht je-
doch kein Altlastenverdacht fir die Flache). Oberboden und Rotlage sollen dazu ver-
wendet werden an der Nord-, Ost- und Sidseite einen Wall zu bilden.

Anschlieend wird die Flache asphaltiert. Im Rahmen der Asphaltierung wird ein Ge-
falle hergestellt, das anfallende Niederschlage ableitet und Gber eine Sickermulde mit
belebter Bodenzone fihren soll. Nach Westen zur Stral3e hin wird die Flache durch
einen fest installierten Zaun mit verschliebarem Tor gegen unbefugte Ablagerungen
gesichert. Die effektive Nutzflache fiur Haufwerke auf der Zwischenlagerflache wird

etwa 3.500 m2 grol3 sein.

ErschlieBungsmalinahmen

Die Erschliel3ung des Plangebietes wird von der Stadt Landsberg am Lech durchge-
fuhrt.

Verkehrstechnische Erschliel3ung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tUber die bestehende Franz-Kollmann-
Stral3e Uber die Bricke B 17 neu sowie Uber die bestehende ErschlieBungsstralie-

West entlang der Welfenkaserne.
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Der bisher im Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald III* zur Er-
schlieBung des Quartiers Q3 eingetragene Wendebereich entfallt und wird durch eine
direkte Anbindung an die Franz-Kollmann-Stral3e ersetzt. Die nach Norden fuhrende
Franz-Kollmann-StralRe endet damit nicht wie in diesem Bebauungsplan vorgesehen
in einem Wendehammer, sondern wird nach Westen abbiegend Uber die B 17 neu zu
der nordwestlichen Anschlussstelle Igling / Kaufering gefuihrt. Die jetzige Erschlie-
Bung der Quartiers Q 3 im Bebauungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald

1" erfolgt direkt an die Franz-Kollmann-Straf3e und ist damit weiterhin gesichert.

4.4.2  Ver- und Entsorgung

Die fur die Lagerflache erforderliche ErschlieRungsinfrastruktur ist gewahrleistet.

Die Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt nach den Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser (TRENGW). Die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser hat generell flachenhaft Uber eine bewachsene

Oberbodenschicht zu erfolgen.
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5 Flachenbilanzierung

Tab. 1: Flachenbilanzierung gesamter Geltungsbereich

Art der Flache Grole der Anteil der
Flache Flache

Gewerbegebiet Lagerflache 0,50 ha 28,09 %
ErschlieBungsflachen 0,65 ha 36,52 %
- davon Strafl3enverkehrsflache 0,25 ha 14,05 %
- davon StralB3enbegleitgriin 0,40 ha 22,47 %
Anteil B 17 neu (nachrichtliche Ubernahme) 0,17 ha 9,55 %
Offentliche Griinflachen 0,68 ha 25,84 %
Zur Versickerung und Randeingriinung

Gesamtflache Geltungsbereich 1,78 ha 100,0 %

6 Immissionen/ Emissionen/ Verkehrslarm

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches auf3erhalb von Siedlungen und des
schutzbedurftigen Wohnumfeldes - samtliche zusammenhdangenden Wohnflachen
weisen einen Abstand von z. T. deutlich Uber einem Kilometer auf (Siedlungsbereiche
von Landsberg ca. 2.300 m, Igling ca. 1.000 m und Kaufering ca. 1.600 m) auf — sind

wesentliche Beeintrachtigungen durch den Anlagenbetrieb nicht zu erwarten.

Durch die hohe Larmvorbelastung der mafl3gebenden Immissionsorte wurde vorsorg-
lich fir das Vorhaben ein schalltechnischer Nachweis durchgefuhrt. Im Ergebnis wird
darin vorgeschlagen, dass fur die im Plan eindeutig gekennzeichnete Flache des La-
gerplatzes auf der Grundlage der DIN 45691:2006 — 12, eine Gerauschkontingentie-
rung in die Satzung des Bebauungsplans aufgenommen werden soll. In Abstimmung
mit der Stadt Landsberg wird deshalb fur das Gebiet ein Emissionskontingent L g«
von 62 dB(A) / m? tags (6:00 h — 22:00 h) festgelegt. Au3erdem ist der Betrieb

schallemittierender Anlagen im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) nicht zul&ssig.

10
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Das Gebiet wurde deshalb im Bebauungsplan als eingeschranktes Gewerbegebiet

(GE e) festgesetzt.

Im Normalbetrieb wird die Lagerflache durchschnittlich von ca. 6 — 10 LKW-Fahrten
pro Tag (Hin- und Ruckfahrt) angefahren. Lediglich in sehr seltenen Ausnahmeféllen
ist ein maximaler Durchsatz pro Tag von etwa 1000 to zu erwarten. Dies entspricht
einem Verkehrsaufkommen von ca. 40 LKW-Anlieferungen in der Zeit zwischen 6:00
Uhr und 20:00 Uhr.

Die zu erwartende Verkehrszunahme des Normalbetriebes stellt in Relation zu den
bestehenden Verkehrszahlen der fur die ErschlieBung in Frage kommenden Straf3en
(Franz-Kollmann-StraBe zur B 17 neu, Celsiusstral3e, Iglinger Stral3e) eine zu ver-

nachlassigende Grole dar.

In diesem Zusammenhang ist auRerdem zu berlcksichtigen, dass die geplante La-
gerflache Uber die B 17 neu (bzw. die von der Bundesstraf3e in das Industriegebiet
fuhrenden ErschlieRungsstralRen) unter weitestgehender Umgehung von besiedelten

Bereichen problemlos angefahren werden kann.

Das Schallschutzgutachten EM-Plan 10/09 stellt fest, dass die absolut erzeugte Ver-
kehrsmenge so gering ist, dass das Erfordernis der Prifung verkehrslenkender Mal3-

nahmen auf der Basis der Vorgaben der TA Larm ausgeschlossen werden kann.

Mit dem vorgesehenen Emissionskontingent wird die Einhaltung der Immissionsricht-
werte nach TA Larm sichergestellt. An allen Immissionsorten wird der geltende Im-
missionsrichtwert tags durch die Zusatzbelastung aus dem Bebauungsplan um mehr
als 10 dB(A) unterschritten. Alle Immissionsorte liegen mithin gemal TA Larm aul3er-

halb des Einwirkungsbereichs der Anlage.

In Igling und Kaufering, und auch im Bereich der Wohnbebauung an der Iglinger
Stral3e in Landsberg, ware selbst fur den Fall, dass dort statt von einem allgemeinen
Wohngebiet von einem reinen Wohngebiet ausgegangen wirde, der Immissions-
richtwert durch die Zusatzbelastung aus dem Vorhaben um mehr als 10 dB(A) unter-
schritten. Selbst dann lagen die dortigen schutzbedurftigen Bebauungen auf3erhalb

des Einwirkungsbereichs der Anlage.

Im Weiteren wird auch auf die Regelungskompetenz des erforderlichen Verfahrens

nach dem BImSchG verwiesen.
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Umfang und Ausmal’ der Betroffenheit aller durch die Planung beriihrten Belange
wurden eingehend ermittelt. Insoweit wird bezuglich der Einzelheiten auf den Um-
weltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.

Insgesamt werden durch das Vorhaben ca. 0,63 ha Waldflachen durch die Lagerfla-
che und fur offentliche Griunflachen in Anspruch genommen. Analog zur Vorgehens-
weise des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald 111“ wird im
vorliegenden Fall — da die Ausgleichsflache nicht in unmittelbarer rdumlicher N&he
zum Eingriffsort liegt — ein Kompensationsfaktor von 1,2 angewandt. Insgesamt wer-
den demnach naturnahe Ersatzaufforstungsflichen auf einer Teilflache des Flur-
stiicks mit der FI.-Nr. 1998, (Gemarkung Erpfting) sidwestlich von Landsberg / Fried-

heim in einer Gré3enordnung von ca. 0,77 ha aufgebaut.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach den ,Grundsétzen fur die
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, die
1999 (2. erweiterte Auflage Januar 2003) vom Bayerischen Staatsministerium fir
Landesentwicklung und Umweltfragen in einem Leitfaden herausgegeben wurden.
Die Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung erfolgt
innerhalb des eigenstandigen Umweltberichtes zu diesem Vorhaben auf den hier

verwiesen wird.
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