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A.

Anlass

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald I
wird innerhalb des Anderungsbereiches (betrifft die Quartiere: Q4, Q5a, Q5b und Q6) auf
der von einem Sagewerk genutzten Betriebsflache von einem Gl. in ein Sondergebiet

Holzverarbeitung umgewidmet.

Die Fassung der seit 30.06.2006 rechtsgliltig gewordenen 20. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird diesbezlglich im parallel laufenden 38. Flachennutzungsplan-
anderungsverfahren innerhalb des dort bezeichneten Anderungsbereiches 2 ebenfalls

angepasst.
Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 29,65 ha.

Von einem Umweltbericht wird abgesehen, weil die 2. Anderung des Bebauungsplans mit

Griunordnungsplan keinerlei Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2141), zuletzt gedndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI | S.3018)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 797 ff.), zuletzt ge-
andert durch §5 des Gesetzes vom 20. Dezember 2007 (GVBI S. 958)

Bayerische Bauordnung (BayBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 28. Mai 2009 (GVBI S. 218)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. 4. 1993
(BGBI | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
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1 Anderungsfestsetzungen

1.1 Bisherige Art der baulichen Nutzung laut rechtsgiiltigem Bebauungsplan
Frauenwald Ill in der genehmigten Fassung vom 04.04.2006

Gl, Industriegebiet eingeschrankt

Zulassig im Industriegebiet sind nur solche Nutzungen, Betriebe, Anla-
gen etc., die nur in Gewerbegebieten und Industriegebieten zugelas-

sen werden kdnnen mit Ausnahme von

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe, die in
Bezug auf den Verkauf an letzte Verbraucher vergleichbar

sind,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Ferner nicht zugelassen sind

- Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO

- sowie Nebenanlagen und Einrichtungen flr die Kleintierhai-
tung gem. § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO.

Nach aufllen abschlieRende Bauteile wie Wande, Fenster, Tiren, De-
cken und Dacher zu Aufenthaltsrdumen i. S. v. § 45 BayBO sind so
auszufiihren, dass ein Mittelungspegel von 40 dB(A) nicht Uberschrit-
ten wird.
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1.2

Kiinftige Art der baulichen Nutzung nach der 2. Anderung des Bebauungs-
plans mit Griinordnungsplan

SO - Sondergebiet Holzverarbeitung

Holzver- Zulassig im Sondergebiet Holzverarbeitung sind nur solche Nutzungen,
arbeit- Betriebe, Anlagen etc., die ausschlieBlich der Erzeugung, Verarbeitung
ung oder Lagerung von Holz und Holzwerkstoffen dienen.

Weiterhin zugelassen sind die flr die o.g. Nutzungen erforderlichen
Geschéafts-, Blro und Verwaltungsgebiude sowie Tankstellen, sofern

diese ausschlielilich der betriebseigenen Nutzung dienen.
Nicht zugelassen sind

- Wohnungen flr Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO

- sowie Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhal-
tung gem. § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO.

Weiterhin geltende Festsetzungen

Im Ubrigen gelten fiir den Anderungsbereich die Festsetzungen durch Planzeichen und
Text sowie die Hinweise des rechtsgliltigen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Ge-

werbe- und Industriepark Frauenwald IlI" in der Fassung vom 04.04.2006.
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3 Begriindung

Der Bebauungsplan mit Griunordnungsplan ,Gewerbe- und Industriepark Frauenwald [
wird innerhalb des Anderungsbereiches (betrifft die Quartiere: Q4, Q5a, Q5b und Q6) auf
der von einem Sagewerk genutzten Betriebsflache von einem Gl in ein Sondergebiet

Holzverarbeitung umgewidmet.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans zielt darauf hin ab, die von der Stadt Landsberg
vorgesehene Nutzung fir diese Flache inhaltlich festzusetzen, um etwaige unerwiinschte
Umnutzungen zu vermeiden. Im Anderungsbereich wird kein neues Baurecht geschaffen,
das bestehende Mal} der Nutzung und insbesondere die festgesetzten Larmkontingente

bleiben unberihrt.

Die Fassung der seit 30.06.2006 rechtsgiiltig gewordenen 20. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird diesbezlglich im parallel laufenden 38. Flachennutzungsplan-
anderungsverfahren innerhalb des dort bezeichneten Anderungsbereiches 2 ebenfalls

angepasst.

Samtliche in der rechtsglltigen Satzung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Ge-
werbe- und Industriepark Frauenwald IlI*, sowie der zugehdrigen Begrindung und Um-
weltbericht aufgeflihrien Bezeichnungen Gl,, welche sich inhaltlich auf die Flache inner-
halb des Anderungsbereiches (Q4, Q5a, Q5b und Q6) beziehen, werden vollumfanglich
durch die geénderte Festsetzung ,SO — Holzverarbeitung” ersetzt — eine vollstandige text-
liche Uberarbeitung der genehmigten und rechtsgiiltigen Satzung vom 04.04.2006 mit
Begriundung und Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Gewerbe-

und Industriepark Frauenwald III* erfolgt nicht.
Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 29,65 ha.

Von einem Umweltbericht wird abgesehen, weil die 2. Anderung des Bebauungsplans mit

Grinordnungsplan keinerlei Auswirkungen auf die Umwelt hat.



