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die Stadt Landsberg am Lech erldsst aufgrund

- der 8§58 S und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), zuletzt gedndert 21.12.2006
(BGBI. 1 S. 3316)

- des Art, 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert am
28.03.2000 (GVBI.S.136)

- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fas-
sung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zulet2t gedndert am 22.04.1993
(BGBI. |1 S, 466)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung
des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 5. 58/1991)

diesen vom Planungsverband  AuRerer  Wirtschaftsraum  Mlnchen  aufgestell-
ten Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

[ — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet gem3t § 8 BauNVO

Tankstellen sowie Anlagen und Betriebe, die unter die Gefahrenklasse || und Il
der Richtlinie fir den Strahlenschutz der Feuerwehren fallen, sind nicht zuldssig.

Die gam. § 8 {2) 1 BauNVO allgemein zuldssigen Lagerhduser und Lagerplatze
sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Vergnigungsstatten sind nicht zuldssig § 1 (6) 1 BauNVO.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsleiter
und Betriebsinhaber sind nicht zugelassen.

Blro- und Sozialrdume und dgl. sind so auszufuhren, dass durch Schallemissio-
nen innen ein Mittelpegel von 40 dB(A) nicht (berschritten wird (VDI 2719). Es
ist ein Machweis der Luftschallddmmung von Aufienbauteilen [Aulenwinde,
Fenster, Dachhaut} ven Bliros nach der DIN 4108 - Schallschutz im Hochbau,
letzte Ausgabe - erforderlich.

In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
sind Nutzungen und Anlagen fur Nutzungen, die den Verkauf an letzte Verbrau-
cher (Einzelhandel] zum Inhalt haben, nicht zuldssig.

Mal: der baulichen Nutzung

Flr das Baugebiet ist gem. 8% 17 und 19 BauNVO die Obergrenze far die
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt. Abweichend von § 19 (4] Satz 2

darf die zulassige Grundfliche flr Stellplatze, Garagen etc. gem. Ziff. 3.4.8 -
3.4.11 bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 dberschritten werden.

GR zuldissige Grundfliche als Hochstmall fir bauliche An-
9600 m2 lagen, ohne Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO.
WH 15.0 maximale Wandhohe, bei geneigten Déchern an der

Traufseite Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
bezogen auf den Gehbahnausschnitt der angrenzenden
ErschlieBungsstralle.

FH 15.0 maximale Firsthohe bezogen auf den Gehbahnaus-
schnitt der angrenzenden ErschlieBungsstrafe
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a abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauwei-
sa gem. § 22 (2) BauNVO, jedoch sind in Abweichung
davon Gebdudeldangen von mehr als 50 m zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
——————————— Baugrenze

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebau-
deteilen ist gem, § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassig mit:

1. erdgeschossigen Schutzdachern bis zu einer Tiefe
von 3,0 m, max. bis zur Straenbegrenzungslinie

2. untergeordneten Bauteilen gem. Art. 6 (3) BayBO
bis max. 1/3 der Fassadenlénge.

Die Geltung der Abstandsfiichen-Vorschriften der Bayerischen Bauordnung
BayBO wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung
Hohenlage

Die Hohenlage der FuBbodenoberkante des 1. Voligeschosses wird mit max.
0,60 m (ber Oberkante Gehbahnausschnitt der angrenzenden ErschlieBungs-
stralle festgesetzt,

Es sind nur Flachddcher mit extensiver Dachbegrlinung bzw. geneigte Dicher
mit einer Dachneigung von 5? bis 15° und grauer Metalldeckung zuldssig. Bei
sehr tiefen Baukdrpern sind die festgesetzte Wandhohe an der Traufseite und
die Firsthohe durch die Wah| einer geneigten Dachform einzuhalten.

Dachauflbauten sind unzulissig. Ausnahmsweise sind Oberlichter bzw. Aufsitze
zur Unterbringung von haustechnischen Anlagen mit einer max. Hohe von
2,00 m Gber der Dachhaut zuldssig, sofern sie nicht mehr als 20% der Flache
des darunter liegenden Geschosses beanspruchen. Die Flachenbeschrankung gilt
nicht fir Kollektor- bzw. Photovoltaikanlagen.

Garagen und Stellplatze
Die Anzahl der Steliplédtze bestimmt sich nach der Satzung der Stadt Landsberg
am Lech {ber die Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeuge und Garagen sowie

deren Ablésung {Stellplatzsatzung = StPS] in der jeweils giiltigen Fassung.

Gedeckte Stellplatze, oberirdische Garagen, Garagenanlagen und Tiefgaragen
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

Rampen fur Tiefgaragen sind zu uberdecken oder in die Gebdude zu integrieren.
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Decken von Tiefgaragen

Decken von Tiefgaragen aufierhalb von Gebauden sind mind, 0,80 m unter das
vorhandene Geldndeniveau abzusenken und entsprechend hoch mit einer Ober-
bodenschicht zu Gberdecken und 2u bepflanzen,

Offene Stellplatze

Offene Stellpldtze sind wasserdurchldssig auszubilden {Schotterrasen, wasser-
gebundener Belag oder Pflasterbelagl sofern nicht andere Rechtsvorschriften ei-
ne Versiegelung erfordern, Bai Verwendung von Pflaster muss der Fugenanteil
im Verhaltnis zur Pflasterfliche mindestens 15% betragen.

i g Flache fir offene Stellplatze zwingend. Auf diesen Fl&-

e 4 chen ist fiir je sechs oberirdische Stellpldtze ein Grofi-
baum zu pflanzen.

. Baume der 1. Wuchsklasse., Mindestgualitét Solitdér 3x

v.m.B. StU 18-20 cm
Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleicha
Tilia cordata - Winterlinde
Werbeanlagen
Fir Werbeanlagen gilt die Landsberger AuBlenwerbungssatzung in der jeweils

glitigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fiir Wohngebiete.

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflichen

offentliche StraBenverkehrsflichen, Ful- und Radweg
Sichtdreieck; Sichtbehinderungen mit einer Héhe von

mehr als 80 cm sind nicht zuldssig. Eine Ausnahme
sind hochstdmmige Baume.

Elektrizitdts- und Fernmeldeleitungen

Samtliche Leitungen innerhalb des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans sind unterirdisch zu verlegen.
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Granflachen

private nicht Oberbaubare Freifliche, ausganommen
Gebaudeteile gem, Ziff, 4.1

Diese Freiflachen sind zusétzlich zu den zeichnerisch
festgesetzten Pflanzungen zu 20% mit Gehdlzen zu
bepflanzen.

Baume der 1. Wuchsklasse

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata -Winterlinde

Mindestqualitat: Solitér 3x v.m.B, StU 18-20 cm,

Baume der 2. Wuchsklasse

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Mindestqualitat: 3x v.H. 250-300 cm

Heister

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur — Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Mindestqualitat: 2x v.H. 150-175 cm.

Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weilldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Salweide

Viburnum lantana - Waolliger Schneeball

Standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern und Wildrosen
Mindestqualitat: 2x v.H. 60-100 cm

Die verbleibenden Flachen sind - mit Ausnahme der flir den Betriebsablauf be-
natigten Flachen — als Rasen oder Wiesenflachen auszubilden,
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Einfriedungen
Es sind nur sockellose Einfriedungen mit einer Hohe von 1,40 m - 1,80 m zulas-

sig. Als Einfriedungen sind nur Metallzdune als Draht- oder Stahlgitterzdune zu-
lassig. Es ist eine Bodenfreiheit von 15 cm vorzusehen,

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

----------

A S AT Waldflachen zum Aufbau und zur Erhaltung eines stabi-

e len Waldrandes in Anschluss an bebaute Flachen. Die
bebauten Fldchen des angrenzenden Gewerbegebietes
sind durch Ergdnzungspflanzungen und/oder eine auf
Stabilitdt ausgerichtete Waldpflege vor moglichen Be-
eintrachtigungen zu schatzen,

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Zur Kompensation der infolge der Realisierung der Planung zu erwartenden Ein-
griffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild wird ein Ausgleichs- bzw. Ersatz-
wald- | Erstaufforstungsflachenbedarf von insgesamt 1,105 ha festgesetzt (ge-
mak 5% 1a und 9 BauGB i.V.m, 85§ 18-20 BNatSchG sowie den Art. 6, 6a und
6b BayMatSchG und Art, 9 BayWaldG). Dieser wird vollstandig auBerhalb des
gegenstindlichen Bebauungsplan-Geltungsbereiches erbracht bzw. in vollem
Umfang dem Grundstick mit der Fl.-Nr. 2002, Gemarkung Erpfting, zugeordnet.
Von dem Grundstick mit einer GesamtgrdBe von 3,9850 ha wurden fir den
Gewerbe- wund Industriepark Frauenwald |V bereits 1,088 ha (berplant.
Bei einem Ausgleichsfidichenbedart von 1,105 ha fir das gegenstandliche Vor-
haben steht auf dem Grundstick mit der FL-Nr. 2002, Gemarkung Erpfting,
demnach noch eine Restflache von 1,792 ha fior zukinftige Ausgleichsmalt-
nahmen zur Verfligung. Auf die entsprechenden Ausfihrungen unter Ziffer 4
des Umweltberichtes wird verwiesen.

Sonstiges

T} MaRzahl in Meter; z. B. 5 m



Hinweise

- | bestehende Grundstiicksgrenze

1461/17 Flursticksnummer

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

Ausgefallene Bdume und Strducher sind spitestens in der folgenden Vegetati-
onsperiode nachzupflanzen. Die Machpflanzungen haben in den Gateanforderun-
gen der entfernten Bepflanzung zu entsprechen.

Hinweis far die Versickerung von Niederschlagswasser

Wegen des Altlastenverdachtes aufgrund der militdrischen Vornutzung ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis zur Ableitung des Niederschlagswassers beim Was-
serwirtschaftsamt Weilheim zu beantragen,

Handlungsempfehlungen fir Altlastenverdachtsflachen

Vor Rickbau von noch aus der Vornutzung verbliebenen baulichen Anlagen oder
Anlagenresten, ist ein mit den zustdndigen Fachstellen abgestimmtes, fachlich
qualifiziertes Rlckbaukonzept zu erstellen, das sich an den Anforderungen der
Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA) Nr. 20, neuaster
Stand sowie der Arbeitshilfe Kontrollierter Rickbau/ BayLflu 2003 (AH), orien-
tiert.

Bei AushubmalBnahmen, insbesondere im Bereich der im Baufeld befindlichen
Rampenaufschittung, ist eine fachlich qualifizierte Aushubiiberwachung durch-
zufahren, Die Aushubiiberwachung hat sich an den einschldgigen Anforderun-
gen der TR LAGA M 20, die Probenahme an den Vorgaben der Mitteilung der
LAGA 32 PN 98. ru arientiaren. Fiir die Bodenuntersuchung ist in dar Ragal
die Fraktion < 2 mm heranzuziehen. Das der Uberwachung unterliegende, zwi-
schengelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind-, und Wasserverfrachtung zu si-
chern. Die MaBnahmen sind zu dokumentieren,

Im Zuge der Ruckbau- und Aushububerwachung sind nach Ricksprache mit den
zustandigen Fachstellen grundsatzlich Beweissicherungsuntersuchungen mit
Anwendung der in der BBodSchV genannten sowie der fir Bayern geltenden
fachlichen Regeln (Anhdnge 1 und 2 BBodSchV, LfW-Merkblatter 3,8/1, 3.8/4,
3.8/5 u. 3.8/6) durchzufihren, sofern signifikante Bodenkontaminationen im
Aushubniveau (Aushubsohle u. -béschungen] nicht ausgeschlossen werden
konnen. Die Ergebnisse der Beweissicherungsuntersuchung sind dem Land-
ratsamt Landsberg am Lech vorzulegen. Festgestelite Bodenkontaminationen
sind gem. § 4 Abs. 2-4 BBodSchG im Bereich der Sanierungsschwellwertliber-
schreitungen in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden abzugrenzen, zu sa-
nieren, oder zu sichern. Im Ubrigen gelten die Anforderungen gem. Ziffern 1, 2,
3 und.5.



Verwertungs- und Entsorgungsmalnahmen von Bodenaushub und Bauschutt
sind nach Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Rickbaulberwachung mit
dem Landratsamt Landsberg a. Lech abzustimmen. VerwertungsmaBnahmen in-
nerhalb und im Umfeld des Baufeldes sind grundsatzlich nur bei Einhaltung des
Zuordnungswertes £ 0 nach TR LAGA M 20 bzw. bis zur Einbauklasse Z O zu-
lassig. Ausnahmen hiervon sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und
Landratsamt Landsberg a. Lech abzustimmen.

Bei Flichen, wie Altlastenverdachtsflachen, Auffdllungen etc., bei denen eine,
bzgl. des Wirkungspfades Boden - Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Spiel-,
Fraeizeit- und Gartennutzung nicht ausgeschiossen werden kann, oder bei denen
sich eine entsprechend sensible Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist bei Spiel-
, Freizeitnutzung eine mindestens 0,35 m (horizontiert O -0,1m, 0,1 -0,35m),
bei Nutzgartennutzung eine 0,80m machtige Deckschicht aus unbelastetem Bo-
denmaterial nachzuweisen, oder eine potentielle Gefahrdung ist durch geeignete
MaBnahmen zur Nutzungseinschrankung zu verhindern. Dieser Nachweis kann
durch eine Oberbodenuntersuchung der in der Bodenschutzverordnung
{BBodSchV) einschldgigen Untersuchungsbereiche mit Nachweis der Einhaltung
der Praf- / Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch einen hinsichtlich Boden-
belastungen aussagekréftigen Herkunftsnachweis von Einbaumaterial (2.8, Hu-
musierung) mit gutachterlicher Dokumentation erfolgen.

Von der Aushubliberwachung festgestelite Bodenkontaminationen sind gem. §
4 Abs. 2-4 BBodSchG im Bereich von Sanierungsschwellwertlberschreitungen
in Abstimmung mit den zustandigen Behorden abzugrenzen , zu sanieren, oder
zu sichern.

Die Bewertung der Verwertungs- und Ablagerungsfahigkeit von Bauteilen richtet
sich grundsdtziich nach der am héchsten belasteten, nicht separier-
ten/separierbaren Beschichtung / Komponente. Bei Separierung von hiher be-
lasteten Bauteilen ist das Vorgehen bzgl. der Bewertung von Restanhaftungen
vom Gutachter im Einzelfall, in Abstimmung mit den Behérden festzulegen. Auf
die Anforderungen gem. AH Kontrollierter Ruckbau/BayLfu 2003  Ziffer 5.3
wird diesbeziiglich hingewiesen. Sind die schadstoffbelasteten Oberflachen
nicht mehr identifizierbar oder wurden diese Anteile nachweislich bereits ent-
fernt, so ist stufenweise vorzugehen, indem zuerst eine potentiell héchstbelas-
tate Feinfraktion, z.B. nach Sieben auf -2 mm, untersucht wird. Ergeben esich
dabei keine Hinweise auf unzuldssige Belastungen im Hinblick auf eine Verwer-
tung, konnen weitere Untersuchungen entfallen. Andernfalls ist auch die Grob-
fraktion zu untersuchen und eine weitergehende, auf den Einzelfall abgestimmte
Bewertung unter Berlicksichtigung von Belastungshohe, Mengenanteil und Ab-
trennbarkeit der Feinfraktion erforderlich.

Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den Uberwachungsmafnahmen be-
auftragten Sachverstandigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Land-
ratsamt Landsberg a. Lech mind. eine Woche vorher mitzutailen.



9 Samtliche VerwertungsmaBnahmen sind entsprechend den Vorgaben der TR
LAGA M 20 Nr. Il 1.2.4 sowie 1.4.4 zu dokumentieren. Die Dokumentation ist
dem Landratsamt Landsberg a. Lech nach Abschluss der MaRnahme vorzulegen,
Die einschlagigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und EntsorgungsmalR-
nahmen sind zu beachten (NachwV v, 20. 11, 2006, BGBI. | S. 2298]. Bei
Feststellung von Auffilligkeiten bei der Aushubiberwachung ist das Landsrat-
samt Landsberg a. Lech zu informieren, ggf. ist das weitere Vorgehen abzu-
stimmen.

10 Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die . Richtlinien fir Arbeiten in
kontaminierten Bereichen”, der TBG, BGR 128 sowie die ,Technischen Regein
fur Gefahrstoffe TRGS 524~ zu beachten.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder @ LVG Bayern

Malientnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr for MaBhaltigkeit,
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger: MDNGHRN, O .. v iavavaecnmmsmsnsnsiiasspsnssviersnsnssisisussnrsnsssve

SEEbEEBEEd R GEdsdsEsdaa suw SEssEEbEdbEdddadada

{Planungsverband Aufierer Wirtschaftsraum Minchen)



Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 27.05.2009 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Triger éifentlicher Belange an der
Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gemald § 3 Abs. 2 BauGB
vom 19.09.2009 bis 19.10.2009 offentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum
wurden auch die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager Gffentlicher
Belange eingehalt.

4, Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21,10.2008
den Bebauungsplan gema § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen,

-----------------------------------------------------------------------------

(Siegel) {Inge Lehmann, Oberblrgermeister)

5.  Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr., 3 BekV und
§ 39 der Geschiftsordnung des Stadtrates im Landsberger Tagblatt der Ausgabe

MO idsasiiiiiee “eesusie mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird 2zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsbarg am Lech, den ...

...........................................................................

(Siegel) {iIngo Lehmann, Oberblrgermeister)



