STADT LANDSBERG A L. BEBAUUNGSPLAN ENTWURF 14112001

‘GEWERBEPARK FRAUENWALD IL'

Die Stadt Landsberg am Lech erldBt aufgrund

? der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) In der Fassung der Bekannt-
mr;%llmg von 27081997 (BGBL I S, 214D), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

1 des Art, 23 der Gemeindear fiir den Freistaat Bayern (GD) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 22081998 (GVBL, S. 796)
1 des Art. 91 der Bayerischen Bouordnung (Boy BD) in der Fassung der Bekanntma-

chung von 24071998 (GVBL 439)
1 der Verordnung Cher die kauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVD) in
"o Fassung von 23011990 (BGBL I $.132), zuletzt getindert am 2204 1993 (BGBI I

? der Verordnung ther de Ausorbeitung der Baulelt?lﬁne und Uber‘ de Darstellung
des Planinhalts PlanzV 90) vom 18121990 (BGR. I S, 58/199)
? des Art. 3 des Bayerlschen Naturschutzgesetzes (Ba NntschG) h der Fassung der

Bekanntmachung vom 18081998 (GVBL. S. 593), geandert durch Gesetz vom
27121999 (GVAL §.532)

ger% Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ‘Gewerbepark Frouenwald I1' als
atzung.
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321 1. Gewerbegeblet gem. § 8 BauNVI.
2 Gem § 1 (3) BauNVD sind in Baugebiet die gem § 8 (@ 3
BauNVD ollgemein zuldssigen Tankstellen sowle Anlagen

und Betriebe, die unter die Gefahrenklasse II oder III der

Richtline fir den Strahlenschutz der Feuervehren fallen,
nicht zultssi

3. Die gem. § 8 (@ 1 BauNVD allgemein zultissigen Lager-
hiuser und Lagerpldtze sind nur ausnahmswelse
zuldssig. Gem. § 1 (9) BauNV sind Schank- und Speise-
wirtschaften nur ausnahnswelse zuldsslg,

4, Die gem § 8 (3) 3 BauNVD aushahmsweise zuldssigen
Vergnligungsstttten sind nicht zuldssig (31 (6) 1 BauNVID

9 In Baugebiet sind die gem § 8 (3 Nr.l BouNVD
ausnahmswelse zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereltschaftspersonen sowle flir Betriebslefter und
Betriebsinhaber nicht zugelassen.
Biiro- und Sozlalrume und dgl sind so ouszuflhren, dof
durch Schollinmissionen innen ein Mittelungspegel von
40 dB(A) nicht Uberschritten wird (VDI 2719). Es Ist eln
Nachweis der Luftschalldgmmung von AuBenbauteilen
(AuBenwinde, Fenster, Dachhaut) von Blros nach der
DIN 4109 - Schallschutz In Hochbou, letzte Ausgabe -

erforderlich.

6. Nebenanlagen fir Kleintlerhaltung gem. § 14 BauNVD
sind nicht zuldssig

7. Die folgenden In Geltungskerelch allgemein zuldssigen
Nutzungen und Arlagen, die den Verkauf an letzte
Verkraucher (Einzelhandel) zum Inhalt haben, sind
oufgrund 81 (5) BouNVD in Verbindung nit §1 (9) BauNVD
nicht zugelassen:

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften,
Bilcher,, Briefmarken

- Drogerlewaren (ncl, Vasch- und Putznittel),
Kosmetika, Pharmacie

- Blumen, Tlere, Zooartlkel, Tlerpflegeartikel, Tiernahrung

= [Dberkekleidung, Wische, Klirschnerwaren, Wolle,
Kurzwaren/Handarbelten, Stoffe, sonstige Textillen ud.

= Schuhe/Furnituren, Lederbekleidung, Leder- und

Galanteriewaren, Modewaren Incl. Hite und Schirme,

Orthopidie

Spielwaren und Bastelartikel

Sportartikel (ncl. Bekleldung)

Ndhmaschinen und Nahzukehtr o4

Housrat, Glas/Porzellan/Keranlk, Kunstgewerbe,

Devotlonallen, Geschenkartlkel, Hohl- und Stahlwaren

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogerdte, Videogerdte, Fotowaren od.

Musikalienhandel, Tontréger (kespielte und unbespielte)

optische und felnmechanische Erzeugnisse

Hous- und Heintextilien, Gardinen und Zubehor

Vaffen und Jagdbedorf
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Sondergebiet Dokumentationszentrum

Besonderer Nutzungszweck

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

zB. GR 900 m2

zB. WH 80

zB FH 110

z.B.30

23.[3]

348

Fir das Baugeblet Ist gem. 88 17 und 19 BauNVD die Ober-

grenze fir de Grundflichenzahl (GRD) mit 0,8 festgesetzt,

Abweichend von § 19 (4) Satz 2 dorf die zudssige Grund-

fldche gem § 19 (@) bei Ausnutzung der festgesetzten Fld-

chen fir Stellplitze, Garagen etc. gem. ZIff. 348 - 3411

bis éu eher Grundfldchenzahl von maximal 0,8 Ubeschritten

werden,

zuldssige Grundfldche als HochstmaB fir bauliche
Anlagen, ohne Anlagen gem. § 19 (4) BauNVD.

maximole Wandhthe, bel genelgten Dichern an der Trauf-
seite (gem Art 6 (3) 2 BayBo Schnittpunkt der Wand nit
der Dachhaut) kezogen auf den Gehbahnausschnitt der
angrenzenden Erschliefungsstrafe

maximale Firsthdhe bezogen auf den Gehbahnausschnitt der

angrenzenden Erschliefungsstrafe 343

MoBangabe In Meter (m)

vernindert festgesetzte Abstandsfliche in Meter (m)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(o]

al

a2

Vortreten vor
Baugrenze

Hahenlage

offene Bauwelse

abwelchende Bauwelse 3410
In der obweichenden Bouweise gilt die offene Bauweise
gem, § 22 (@ BauNVD, Jedoch sind in Abweichung davon

Gebiudeldngen von mehr als 30 m zuldsslg.

3411
abwelchende Bauwelse
Es wird obweichende Bauweise mit einseitigem Grenzanbau
festgesetzt. Vom einseitigen Grenzanbou kann ausnohms-
welse unter Elrhaltung der Abstandsflichen nach Art. 6

BayBO abgewichen werden. 3.4.12

Baugrenze
ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebdude-
tellen Ist gem. § 23 (3) BauNVD ausnohnswelse zuldsslg mit 35
1, erdgeschossigen Schutzdachern bis zu einer Tiefe von

3,0 m, max. bis zur Strassenbegrenzungslinle.
2. untergeordneten Bautellen gem. Art. 6 (3) BayBD bis

mox. 1/3 der Fassadenldnge. 33l
Die Hohenlage der FuBbodenokerkante des 1. Vollge- 332
schosses wird mit max, 0,60 m Uber Oberkante Gehbahn-
ausschnitt der angrenzenden Erschliefungssirae fest-
gesetzt, 333
Firstrichtung bincdend 354
Décher 355

1. In den Quartieren @ 7, @ 9, @ 10 und Q 12 sind nur
Flachodcher mit extensiver Dachkegrinung bzw.
geneigte Dicher mit einer Dachneigung von 5 * bis 15°
und grauer Metolldeckung zuldssig. Bel sehr tlefen
Baukorpern sind die festgesetzte Wandhthe an der
Troufseite und die Firsthohe durch die Wahl einer
geelgneten Dachform elnzuhalten.

2. In den Quartieren Q1 -6, @ 8 und @ 11 sind nur
genelgte Ddcher mit elner Dochnelgung von 15 * und
graver Metalldeckung zulissig. Bei sehr tiefen Bau-
korpern sind de festgesetzte Wandhthe an der Trauf-
selte und dle Firsthohe durch die Wahl elner geelgneten
Dachform einzuhalten.

347 (Forts)

gedeckte Stell-
pldtze,Garagen,
Tiefgaragen

Rompen

Decken von Tief-
Gorogen

offene Stellplitze

e

Werbeanlogen

VERKEHRSFLACHEN

R+

Dachaufbauten sind unzuldssig.

Ausnahmswelse sind Oberlichter, bzw. Aufsitze zur
Unterbringung von haustechnischen Anlagen nit elner mox,
Hohe von 2,00 m Uber der Dachhaut zuldssig, sofern sie
nicht mehr ols 20 % der Fliche des dorunter—

liegenden Geschosses keanspruchen, Die Flachenbe-
schrinkung gitt nicht fiir Kollektor- bzw. Photovoltatk-
anlagen.

Gedeckte Stellplitze, oberirdische Garagen, Garagen-
anlogen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Fliche zuldssig, Ausnahmsweise sind Garagenon-
lagen (Parkdecks) auch ouf Fldchen gem. Planz. Ziff. 349
zuldssig.

Rampen flr Tiefgaragen sind zu Uberdecken oder In die
Gebdude zu integrieren

Decken von Tiefgaragen auBerhalb von Gebduden sind
nind. 0,80m unter das vorhandene Geldndeniveau olbzu-
senken und entsprechend hoch nit einer Oberbodenschicht
zu Uberdecken und zu bepflanzen.

Offene Stellplitze sind wasserdurchlissly auszubilden
(Schotterrasen, wassergebundener Belag oder Pflaster-
belag), sofern nicht andere Rechtsvorschriften eine Versie-
gelung erfordern, Bel Verwendung von Pflaster muf der
Fugenanteil in Verhiltnis zur Pflosterfliche mindestens
157 betragen.

Fldche fiir offene Stellplitze oder Garagenanlagen (Park-
decks) zwingend, Auf diesen Fldchen Ist fiir Je sechs oberir-
dische Stellpldtze ein GroBbaum zu pflanzen:

Bdume der 1. Wuchsklasse
Mindestqualitdt Solitdr 3 x vmB. STU 18 - 20

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelslor - Gemelne Esche
Quercus robur - Stleleiche

Tilia cordata - Vinterlinde

Fldche flr offene Stellplitze zwingend. Auf diesen Fldchen
ist fiir je sechs oberirdische Stellplatze ein GroBboum zu
Pflanzen (Pflanzliste wie 3.49)

Fldche fir offene Stellplatze zwingend. Auf diesen Flichen
Ist fir Je vier oberirdische Stellpldtze ein GroBboun zu
pflanzen (Pflanzliste wie 34.9)

Fir Verbeanlagen gilt die Landskerger AuSenwerbungs-
satzung in der jeweils glltigen Fassung hinsichtlich der
Bestinmungen fur Wohngebiete

StraBenbegrenzungslinie

ffentliche StraBenverkehrsfldchen

FuBweg

Rodweg

kombinierter Rad- und FuBweg
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festpesetzte Einfohrtszone
Zu- und Aofahrten sind zusommenzufossen und auf die
festgesetzte Enfohrtszone zu beschrirken

ufmuue Parkqlittze wf hefesiiqhn Flichen it geringen

mmimvnnPﬂnshrml
Mﬂ' ltnls zur PAlasterfliche mindestens

Sichtbehinderungen nit einer Hthe von mehr als 80

von als 80 cn

;mrldrt Eine Ausnahme sind hochsttinnige
ne.

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN UND VERSORGUNGSLEITUNGEN

©

GRUNFLACHEN

Verkehrsgrin

Blelctrifttt
unterirdische Versorgungslettung, Bestand

unterirdische Versorgungslettung, neu

myzmwmmmwmm [oerboden-
von max, 10 cn herzustellen. Die Fliichen sind ols
Viese (zveinthdig) auf nihrstofformen Substrat auszubl-
Verkehrsgrlinfilchen von Straflen shd entspre-
chend den zeichnerischen Festsetzungen mit Biumen zu
bepflanzens

Biiume der L Vuchsidosse

Mndestaualitth 3 x v. STU 20 - 25 n

Acer tanus -

A pseudoplod _Bergﬂm&he

Quercus robur - Stlelelche

#ﬁm -So linde
- Samrer!

Tila vulgoris Pallida - Kaiserlinde

Die verblekenden Flichen sind sinngemi8 entsprechend
Festsetzung ZIff, 386 auszubiden.

tiffentliche Granfliche Mt einzelnen zu erhalienden Vold-
biumen und ergtinzenden Gehtlzpflanzungen

® E::thnuﬁt Helster 2 x v. W 190 - 175
XV - c
- Feldahorn

- Halnbuche
Quercus robur = Stieleiche
Sorbus - Gemelne Eberesche
Fraxinus excelsior - Genelne Esche
B peke g
n -
cordata -

Corrus uinea. = Roter Hortriegel
e e
us - r

mn:“u;pnm - Paff

re - Lipsster
Lonicera - Heckenkdrsche
Prunus - Schiehe
Sambucus nigra - Schworzer Hollunder
Salix coprea - Salveide
Viburnun lantana - Volliger Schneeball
Vidrosen

313

374

315

376

38

381

382

Einfriedungen

]

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND VALD

EES

te nicht Gberbaubare Freifliche, ausgenommen
MMMN £, 344

Tiese Frelftichen sind zusiitzlich zu den zeichnerisch
festgesetzten Pflanzungen zu 20 ¥ nt Gehtizen zu
thFEnzm

(D Biune der 1 Wuchsklosse
b Solltdr 3 x v. nB. STU 18 - 20

Acer platancides

Fraxinus excelslor - Gemelne Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tha cordata - Vinterlnde

Acer - Feldahorn
Snrmts:nmemmnw'h - Vogelbeere
Prunus aviun -Vx!kh:he
Betula pendua -
Carpirus betulus - Halnkuche
G)Msmdﬂlta H 150 - 175
xHhiN-15on
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Halnbuche
msm -sﬂeleldn
5 aucupark. - Vogelbeere
Fraxinus excelsior - Geneine Esche

@ Stréucher

thegus mmgym - Eb?ﬂ-‘ Veibdorn
privagali i
- -
Lonkcera ﬂm - Heckenkdrsche
Sambucus nigra - Schwarzer Hollunder
Salix coprea - Salweide
Viburnun lontona -

]Ieverﬂebemﬂlldlenﬂd it Ausahme der fOr den
Betriebsablauf bendtigten Fllichen - als Rasen - oder
Viesenflichen auszublden.

mﬂdmﬂdﬁhmﬂ@eﬂmﬂﬂtdﬂ;ﬂlﬂwm
Mook o I e S dupe s

vate nicht Gherbaubare Freifitichen i Sondergeblet
mmmm Holbtrockenrasen zu entwickeln in

Verbund zu den tffentlichen Grinflichen.
Tie verblebenden Fl sind - mt Ausahme der fr den
benGtigten Flichen mt Gehtizen we unter

Tetriebsablouf
373 zu bepflanzen

Flichen fir Vald

Valdfli \rlﬂde WWMV&M
" -
mmmmmmm Dabel Ist
das vorhandene

freizustellen

Valtichen gen Festsetzung e 381, 384, 385, jedoch
mmmﬁ" Erhltung ches T ind

384

385

386

387

388

389

3810

381

39

394

392

393

394

FLRCHEN ZUR VALDENTVICKLUNG

==

=51

Fllichen fr Erstauff

fOr diese Flichen sind f Gehtize 2u verwenden
Quercus robur - Stieleiche

T cordatn - Vinterlinde
Carpius - Halnbuche

Entwickiung zu Vald In Vege der Sukzession

OFFENLANDFLACHEN IM VALDVERBUND

v ]

[

*fentandflichen In W
Die extensiven Grinflichen sind als e) Viese
auszubliden. Die neu herzustellenden nt

DFfenlandfiiichen In Valdverbund bzv, Flichen zur Erhal-
tung von gehtizfrelen Valdstunen

VALDFLACHEN NIT ERSCHLIESSUNGS- UND ERHOLUNGSFUNKTON

[ —

[E—, E—

Voldvege nit besonderer Elgnung als Rad- bzw. Fulwege

Valdvege Fr de Forstiche Nutzung

Skuting - Anlnge

m;mwwmmmmmwmw

NASSNAHMEN ZUM SCHU'IZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTVICKLUNG VON NATUR,

BODEN UND LANDSCHAFT

durch Mohd des Schlttutes zu
trockenrasen zu In Absprache nit der Unteren
Natursc de Ist nach der Herstellung ehe

5
Pflanzliste 5. 371 und 372 O wnd @
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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rlckzuaende baullche
verke, baulche Anlagen, Al

Belplon 22 “Bau-
gmerdndrlsmichen‘h

Verbindung ait Gutachten HPC
Index

F

106 Fundanent
175 Feldhalle der Bundeswehr

1. Vor Ricdau siintlicher baulicher Anlagen st ein nit
fachlich

Nu‘dmm der LAGA M 20 zu orlentleren.

von Haufwerken hat sich an den Vnrgn—
ben der Brosdm des Bayer, Landesantes flir Un-
weltschutz ‘e von Haufwerken', BnnyIJ
Dkt 1998 zu orlentieren. Tie MaSnahmen sind
dokumentieren.
dcaroci i con s Fogeraien

n
durchzufhren, Die

5. Pilchen, vie mm—vmtsmm

6.

9

- 53t M'ﬁfl Freieft-

Gnrtemlhg‘ ulsgesd\lnsen!erdenlmm

ehne sensble

hwemmmmmm
Deckschicht aus unbelasteten
nachzuveisen, oder eine potentielle

Istdrchgee@ntehﬂmrmnnr

iy G o ficmaikrion & Hotperage

thdV!ﬂkt llepmleym‘hnﬂm der

Attdeponle in Abstinwung Wt den zustlindigen Behtr-

den neu zu beverten.

. Bodenkontaninationen sind in Zuge der Rickbau-,
Bau- und Erschliefuny inen nach Mafgabe
F unter Ziffern 1, 2 und 3. abzugrenzen
und unter der einschitigigen Nachwels-
Bﬂbﬁenmbesquen
odenkontaninationen sind gem. § 4 Abs, 2 - 4
gBmlSdﬁthererSm dehleihert-
bersdnﬂ:men Ahstlnm\gn n zustindgen

Behbrden obzugrenzen, zu sanleren oder zu sichern. In

Wbengeltendewwdewngenmfmha

]nBereldlderVerdnmisﬂud\thHdeMns-
serqnlltﬂtdrdlehgeebn’te[’ruﬂlmﬂstdh
Sl:kersdiidrtesidurzﬂs'ﬁ wenn die Sicker-
strecken nicht innerhalb flllungen zu Uegen
kommen, des ten
sers bedarf $1

nsemdlﬂld\enEﬂmnIs.]lb
Gmmm«ssemm VG 1" (Skehe Belplan) Ist zu

el
' mn":.mnh:ndh Ptr'ngtenﬁﬁwﬁsﬁrrlllgen )
[« eou

sowle der Beginn der Arbetten Ist den Landratsant
Luﬂshergn.LeanestersmVnd!vmﬂt-

10. lelh'beihnhlereldlderﬂhhln

“Richtlinlen fir Arbetten In kontal
der TBG sowle die ‘Technischen Pb
Gefahrenstoffe TRGS Se4’ zu

Altlosten-Vi

erdachtsflichen
n B 22 ‘Bauwerke, bauliche Al Altlosten-
vmmsfwu”m deren Boden erheblich 'MM
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we Festsetzung ZIFF. 3102, Nr. 1 - 10
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HINVEISE DURCH PLANZEICHEN

va

O

Hnvelse flr de

Hﬁmh'gn
laSnahmen

Hinvels fir de
Nederschlagswas-

BEGRONDUNG

bestehende Bouverke

rﬂ\:knlmende Bnmeﬂ(e ,\9“. Hm 22 'Bnum'ke.
Nm " tlirfndrten HPC, Riickbau wie Fes\sef!z\m
Tsterne aufgelssen

Flurnunmern

bestehende Grundstiicksprenzen und Grenzsteine

geplante Grundstcksgrenzen
bestehende Vege

Hydrant, geplant
Grundwosserbeobachtungspepel

1 ]IeM-‘F soll Wt Stieleiche, Vinterlinde und
erband 1 x 1 bls nax. 2 x 1 8
erfi lll'dldeVenMvastemﬂmm
dﬂ Pﬂnnzverhmllmmnufeim
Ierdenllemﬁildn&kzes-
slnnnitl!'ke Velde und Aspe sall die Pflanzung
erginzen

Gehtize (vgl, zeichnerische Festsetzung) durch dos
Aufstelle:d.vm Bauziiunen in Stam- und Vurzel-
bereich fldchig zu schirtzen

3. Die in den grinordnerischen Fe als Viese
Mm&fmmtmm

4. allene Biume und Striucher sind spitestens in
il‘ee”‘ thnbenhdenﬁﬂtemfurdemoen
der entfernten u

der
= NWFrelV - von 1 Januar 2000 zu eninehmen.

(elgener- Tel als Geheft A4)
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VEFAHRENSVERMERKE (GEM. BAUGB)

Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 23022000 und
14.11.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlul wurde ortsdblich bekanntgemacht

Die Betelligung der BUrger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde durchgefihrt

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 22032002 bis 22.04.2002 offentlich ausgelegt.

Jie Stoat Landsherg am Lech hat mit Beschlu des Stadtrates vom
19.06.2002 den Bebauungsplan gemaf & 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen,

Landskerg am Lech, den 28.02.2003

Ihgo Lehman
loerblirgermeister

Der Bebauungsplan wird gemaf 8 10 Abs, 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3
BekV und § 39 der Geschdftsordnung des Stadtrates im Landsberger
Tagblatt der Ausgabe vom 05032003 mit Hinweis auf § 44 Abs. 3 und
§ 215 BauGB ortsublich bekanntgemacht

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird zu jedermanns Einsicht in der
Stadtverwaltung Landskerg am Lech kereitgehalten

Landskerg am Lech, den 28.02.2003

Ihgo Lehman
Ooerburgermeister





