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Die Stadt Landsberg am Lech erlaBt aufgrund

der §§ 9 und 10 des Baugestzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 [BGBI. | S. 2141}, zuletzt berichtigt am 16.01.1998

(BGBI. 1 5.137)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796)

des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (Bay BO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24.07.1998 (GVBI. 439)

der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5.132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBI. | S.466)

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und iber dié Darstellung
des Planinhalts PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/1991)

den Bebauungsplan "Gewerbepark Frauenwald 1." als Satzung und hebt die mit Planzeichen
3.1.3 gekennzeichnete Grenze des Geltungsbereichs des anschlieBenden Bebauungsplanes

"Industriegebiet Nord" auf.

5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1.

5.1.1.

5.1.2

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 1 (5} BauNVO sind im Baugebiet die gem. § 8 (2} 3 BauNVO dllgemein
zuldssigen Tankstellen nicht zuldssig.

Anlagen und Betriebe, die unter die Gefahrenklasse Il oder lll der Richtlinie fir den
Strahlenschutz der Feverwehren fallen sind unzul@ssig.

Die gem. § 8 (2} 1 BauNVO allgemein zuldissigen Lagerhduser und Lagerplétze
sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Gem. § 1'(9) BauNVO sind nur Schank- und Speisewirtschaften ausnahmsweise zu-
lassig.

Die gem. § 8 (3} 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten sind
nicht zuldssig. (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

Im Baugebiet sind die gem. § 8 (3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Be-

triebsinhaber nicht zugelassen.

Biro- und Sozialréume und dgl. sind so auszufihren, daB durch Schallimmissionen
innen ein Mittelungspegel von 40 dB(A) nicht iberschritten wird (VDI 2719).

Es ist ein Nachweis der Luftschalldémmung von AuBenbauteilen (AuBenwénde,
Fenster, Dachhaut} von Biiros nach der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau, letzte

Ausgabe - erforderlich.
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513
514

502

52.1

522

Nebenanlagen fir Kleintierhaltung gem. § 14 BauNVO sind nicht zuldssig.

Die folgenden im Geltungsbereich allgemein zuléssigen Nutzungen und Anlagen,
die den Verkauf an letzte Verbraucher {Einzelhandel) zum Inhalt haben, sind auf-
grund §1 (5) BauNVO in Verbindung mit §1 (9) BauNVO nicht zugelassen:

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zsitschriften, Bicher, Briefmarken

- Drogeriewaren {incl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmacie

- Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung

- Oberbekleidung, Waésche, Kiirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten,
Stoffe, sonstige Textilien u.4&.

- Schuhe/Furnituren, Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren
incl. Hiite und Schirme, Orthopédie

- Spielwaren und Bastelartikel

- Sportartikel {incl. Bekleidung)

- Néhmaschinen und Nahzubehér o.4.

- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Devotionalien, Geschenk-
artikel, Hohl- und Stahlwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogeréte, Videogeréte, Fotowaren o.4.

- Musikalienhandel, Tontréger (bespielte und unbespielte)

- optische und feinmechanische Erzeugnisse

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor

- Waffen und Jagdbedarf
MaB der baulichen Nutzung

For das Baugebiet ist gem. §§ 17 und 19 BauNVO die Obergrenze fir die Grund-
flachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesstzt. Uberschreitungen gem. § 19 (4)
Satz 2 und 3 sind nicht zuldssig.

Firr das Baugebiet sind die max. Wandhshe (bei geneigten Dachern gem. Art. 6
Abs. 3 Satz 2 BayBO Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut) sowie die max.
Firsthohe bezogen auf den Gehbahnausschnitt der angrenzenden ErschlieBungsstro-

fe festgesetzt.
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5.3
5.3.1

5.3.2

533

5.4
5.4.1

5.5
55.1

Bauweise, Baulinien,Baugrenzen, Héheneinstellung

Es wird gem. Planzeichen die offene Bauweise (Planz. 3.4.1) bzw. die abweichen-
de Bauweise (Planz. 3.4.2) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gilt die offe-
ne Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO, jedoch sind in Abweichung davon Gebéude-
langen von mehr als 50 m zuldssig.

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebé&udefeilen ist gem. § 23 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssig mit

1. erdgeschossigen Schutzdéchern bis zu einer Tiefe von 3,0 m, max. bis zur Stra-
Benbegrenzungslinie.

2. untergeordneten Bauteilen gem. § 6 (3) BayBO bis max. 1/3 der Fassaden-
lénge.

Die Hohenlage der FuBbodenoberkante des 1. Vollgeschosses wird mit max.
0,60 m iber Oberkante Gehbahnausschnitt der angrenzenden Erschliefungsstrafe
festgesetzt.

Décher

In den Quartieren Q 1 - 3 sind nur Flachdécher mit extensiver Dachbegriinung
bzw. geneigte Décher mit einer Dachneigung von 5 ° bis 15 ° und graver Metall-
deckung zuléssig. Bei sehr fiefen Baukérpern sind die festgesetzte Wandhéhe an
der Trdufseite und die Firsthéhe durch die Wahl einer geeigneten Dachform einzu-
halten.

Dachaufbauten sind unzuléssig.

Ausnahmsweise sind Oberlichter, bzw. Aufsétze zur Unterbringung von haustechni-
schen Anlagen mit einer max. Héhe von 2,00 m Gber der Dachhaut zuléssig, sofern
sie nicht mehr als 20 % der Fléche des darunterliegenden Geschosses beanspru-
chen. Die Flachenbeschrénkung gilt nicht fir Kollektor- bzw. Photovoltaikfléchen.

Werbeanlagen

Fir Werbeanlagen gilt die Landsberger AuBenwerbungssatzung in der jeweils gilt-
gen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fir Wohngebiete.
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5.6
5.6.1

5.6.2
5.6.3

5.7
5.7.1

5.8
5.8.1

5.8.2

583

58.4
58.5

Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich der durch Planzeichen festgesetzien nicht einzéunbaren
privaten Freifldchen {gem. Planzeichen 3.8.6) sind nicht zuldssig.

Es-sind nur sockellose Finfriedungen mit einer Hohe von 1,40 - 1,80 m zuldssig.

Als Einfriedungen sind nur Metallzéune als Draht oder Stahlgitterzaun zugelassen.

Zufahrten

Zu- und Abfahrten sind zusammenzufassen und auf die durch Planzeichen 3.6.5

festgesetzten Bereiche zv beschréanken.

Stellpléitze, Garagen, Tiefgaragen

Gedeckte Stellplétze, oberirdische Garagen, Garagenanlagen und Tiefgaragen
sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fléchen zulassig.

Auf den durch Planzeichen 3.4.6 festgesetzten Flidchen sind nur offene Stellplatze
zuldssig. Baumpflanzungen gem. Ziff 5.12.2 textliche Festsetzungen.

Auf den durch Planzeichen 3.8.5 festgesetzten privaten Freifléchen sind ausnahms-
weise offene Stellpldtze zuléssig, sofern die erfoderlichen Stellplétze auf den sonsti-
gen festgeseizten Fléchen fiir Stellpldtze nicht vollstindig untergebracht werden

kénnen.

Rampen fiir Tiefgaragen sind zu iiberdecken oder in die Gebdude zv integrieren.

Decken von Tiefgaragen auBerhalb von Gebéuden sind mind. 0,80 m unter das
vorhandene Geléindeniveau abzusenken und entsprechend hoch mit Oberboden-

schicht zu iiberdecken und zu bepflanzen.
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5.9
5.9.1

592

59.3

594

595

5.9.6

597

Bauwerke, bauliche Anlagen, Altlasten-Verdachtsfléchen

Vor Riickbau sémtlicher baulicher Anlagen ist ein mit den zusténdigen Fachstellen
abgestimmtes, fachlich qualifiziertes Riickbaukonzept zu erstellen, das sich an den
Anforderungen der Mitieilungen der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr.
20, jeweils nevester Stand, orientiert.

Durchfihrung einer fachlich qualifizierten Aushubiberwachung bei sémtlichen Aus-
hubmafinahmen im Bereich von Verdachtsfléchen und sonstigen bestehenden bauli-
chen Anlagen (Gebdude, Bunker, Verkehrsflachen, Fundamente), im Bereich ehe-
maliger Anlagenstandorte und Bauwerkshinterfillungen, -anschiittungen. Die Aus-
hubiiberwachung hat sich an den einschlégigen Anforderungen der LAGA M 20 zv
orientieren. Die Probenahmen von Haufwerken hat sich an den Vorgaben der Bro-
schiire des Bayer. Landesamtes fir Umweltschutz "Die Beprobung von Haufwer-
ken", BaylfU Okt. 1998 zu orientieren. Die MaBBnahmen sind zu dokumentieren.

Im Zuge der Riickbau- und Aushubiiberwachung sind nach Ricksprache mit den
zustdndigen Fachstellen Beweissicherungsuntersuchungen durchzufishren. Die MaB-
nahmen sind zu dokumentieren.

Verwertungs- und EntsorgungsmaBnahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind
nach Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Riickbauiiberwachung mit dem Land-
ratsamt Landsberg a. Lech abzustimmen.

VerwertungsmaBBnahmen innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind nur bei Einhaltung des Zuordnungsweries Z 1.1 nach LAGA
bzw. bis zur Einbauklasse Z.1.1 zulassig.

Bei Fldchen, wie Aldasten-Yerdachtsflachen, Auffillungen etc., bei denen eine bzgl.
des Wirkungspfades Boden - Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Spiel, Freizeit-
und Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei denen sich eine
entsprechend sensible Nutzung im Laufe der Zeit einsfellt, ist eine mindestens 0,5 m
mdchtige Deckschicht aus unbelastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder eine
potentielle Gefihrdung ist durch geeignete MaBnahmen zur Nutzungseinschrén-
kung zu verhindern.

Sollte bei der Altdeponie auf V 41 ¢ ein Oberfléchenabdichtungssystem oder eine
ghnlich wirkende MaBnahme zur Ausfihrung kommen, so ist die Deponiegassituati-
on im Umfeld der Alideponie in Abstimmung mit den zusténdigen Behdrden neu zu
bewerten.

Die festgestellten Bodenkontaminationen im Bereich von V 41 ¢ sowie F 751 sind
im Zuge der Riickbau-, Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen nach MaBgabe der Fest-
setzungen unter Ziffern 5.9.1, 5.9.2. und 5.9.3 abzugrenzen und unfer Beachtung
der einschldgigen Nachweispflichten zu beseitigen.

Die festgestellten Bodenkontaminationen sind gem. § 4 Abs. 2 - 4 BBodSchG im Be-
reich der Sanierungsschwellwertiberschreitungen in Abstimmung mit den zusténdi-
gen Behérden abzugrenzen, zu sanieren oder zu sichern. Im Gbrigen gelten die An-
forderungen gem. Ziffern 5.9.1, 5.9.2 und 5.9.3.
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59.8

599

59.10

5.10
5.10.1

5.10.2

BEBAUUNGSPLAN
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Sickerschéchte sind nur zuldssig, wenn die Sickerstrecken nicht innerhalb von Auf-

fillungen zu liegen kommen.

N;:me, Adresse und Erreichbarkeit des mit den Uberwachungsmaf3nahmen beauf-
fragten Sachverstindigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt
Landsberg a. lech mindestens eine Woche vorher mitzuteilen.

Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die "Richtlinien fiir Arbeiten in
kontaminierten Bereichen", der TBG sowie die "Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe

TRGS 524" zu beachten.

Griinordnung - Gehdlzarten und Qualititen

Liste fir die Aufforstung

Quercus robur, Tilia cordata, Carpinus betulus
Forstware 1/2, Heisterpflanzen 100 - 150 cm

Liste fiir die privaten Griinfléchen

(1) Bdume der 1. Wuchsklasse

Mindestqualitét: Solitdr 3 x v. m.B. 18 - 20

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Tilia cordata

(2) B&ume der 2. Wuchsklasse

Mindestqualitét: 3 x v.H. 250 - 300 cm

Acer campesire
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Betula pendula
Carpinus betulus

(3) Heister

Mindetqualitét: 2 x v.H. 150 - 175 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior

- Spitzahorn

- Gemeine Esche
- Stiel-Eiche

- Winterlinde

- Feldahorn

- Vogelbeere
- Yogelkirsche
- Birke

- Hainbuche

- Feldahorn

- Hainbuche
- Stiel-Eiche

- Yogelbeere
- Esche
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5.10.3

(4) Stréucher

Mindestqualitét: 2 x v.H. 60 - 100 cm

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn
Evonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra - Schwarzer Hollunder
Salix caprea - Sal-Weide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern

Wildrosen

(5) Gehélzarten, die nicht verwendet werden diirfen:

Abies concolor - Grautanne

Abies koreanna - Korea-Tanne

Abies nordmanniana - Nordmanns-Tanne
Cedrus aflantica "Glauca" - Blauzeder
Chamaecyparis alle Arten und Sorten - Scheinzypresse
Juniperus media - Zuchtform des Wacholders
Picea omorika - Omorika-Fichte

Picea pungens "Glauca" - Blau-Fichte
Pseudotsuga menziesii - Douglasie

Taxus media - Zuchtform der Eibe
Thuja occidentalis - Abendlénd. Lebensbaum
Thuja plicata - Thuja

Ausgeschlossen sind insbesondere alle blau- und gelbnadeligen Zuchtformen und
die rotlaubigen Sorten von Buche (Fagus sylvatica. Atropunicea efc.) sowie Kirsche
(Prunus cerasifera.

Liste fir die Gestaltung des &ffentlichen Griins

(1) B&ume der 1. Wuchsklasse
Mindestqualitst: 3 x v. STU 20 - 25 cm

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Tillia vulgaris Pallida - Kaiserlinde
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5.11
5111
5.11.1.1

511.1.2

5.11.2

(2) Heister

Mindestqualitét: 2 x v.H. 150- 175 c¢m

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Gemeine WeiBbuche
Quercus robur - - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

(3} Stréucher
Mindestqualitét: 2 x v.H. 60 - 100 cm

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn
Evonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Sambucus nigra - Schwarzer Hollunder
Salix caprea - Sal-Weide

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Standortgerechte Arten und Sorten von Zierstréuchern

Wildrosen

Grilnordnung im &ffentlichen Bereich
Offentliche Griinflachen

Offentliche Griinflichen und Wegebegleitgriin

Die 6ffentlichen Griinflachen sind mit einer Oberbodenschicht von maximal 10 em
herzustellen. Die Fldchen sind als Wiese {zweiméhdig) auf néhrstoffarmem Substrat
auszubilden. Im Bereich des bestehenden Baumbestands ist ein Gehélzunterwuchs
mit Strduchern gem. Ziff. 5.10.3 Punkt (2) und (3) zu ergénzen.

Extensive &ffentliche Griinfléchen

Die Fléchen sind mit néhrstoffarmem Substrat und maximal 5 cm Oberboden herzu-
stellen. Fir die Ansaat ist ein Landschaftsrasen fir trockene Lagen mit Kréutern zu
verwenden und die Ansaatmenge auf 15 g/m2 zu begrenzen, um eine Einwande-
rung weiterer Arten vom Rand her zu erméglichen.

Verkehrsgriin

Verkehrsgrinflichen entlang von StraBen sind entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen mit Baumen der 1. Wuchsklasse gem. Ziff. 5.10.3 Punkt (1) der
grinordnerischen Festsetzungen zu bepflanzen. Die verbleibenden Fldchen sind ex-
tensiv zu begriinen, entsprechend den Festsetzungen unter Ziff. 5.11.1.2.
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5113

5.12
5.12.1

5.12.2

5123

5124

5125

Parkplétze im Offentlichen Griin

Die durch Planzeichen gekennzeichneten Parkplétze im éffentlichen Bereich sind
wasserdurchldssig mit geringem Versiegelungsgrad auszubilden (Schotterrasen,
wassergebundener Belag oder Pflasterbelag). Bei Verwendung eines Pflasters muf3
der Fugenanteil im Verhdlinis zur Pflasterfléiche mindestens 15 % betragen.5.11.4
Sicherung und Ergénzung von Baumbestand

An der Iglinger StraBe, westlich der CelsiusstraBBe und zur Autobahn A 96 sind im
sffentlichen Griin flachige Pflanzungen mit Bdumen und Stréuchern geméf Ziffer
5.10.3 Punkt (1), (2) und (3) durchzufiihren. Die Waldbéume auf dem &ffentlichen
Griin entlang der Iglinger StraBe im Bereich des Baumbestands an der Haupter-
schlieBungsstraBe sind zu erhalten und mit Stréuchern zu ergénzen. Im Bereich des
Baumbestandes an der HaupterschlieBungsstraBe sind um den zu erhaltenden
Baumbestand die bestehenden StraBen zu entsiegeln und als Wiese (zweiméhdig)
zu entwickeln.

Griinordnung im privaten Bereich

Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern gem. Planz. 3.10.4

Die Bepflanzung der privaten Fléchen ist mit Gehélzen gem. Ziff. 5.10.2 Punkt (3)
und {4) im Planzraster von 1 x 1 m durchzufiihren. Je 200 m2 Pllanzfléche ist ein
Baum der ersten Wuchsklasse gem. Ziff. 5.10.2 Punkt (1) oder zwei Baume gem.
Ziff. 5.10.2 Punkt (2) zv pflanzen.

Flachen fir Nebenanlagen und offene Stellplétze gem. Planz. 3.4.6

Auf den Flachen fir Stellplétze ist fir je sechs oberirdische Stellpléize ein Grof3-
baum nach Ziff. 5.10.2 Punkt (1) zu pflanzen. Die durch Planzeichen gekennzeich-
neten Parkplétze sind wasserdurchldssig auszubilden {Schotterrasen, wassergebun-
dener Belag oder Pflasterbelag), sofern nicht andere Rechtsvorschriften eine Versie-
gelung erfordern. Bei Verwendung von Pflaster mu3 der Fugenanteil im Verhdlnis
zur Pllasterfliche mindestens 15 % betragen.

Private nicht iberbaubare Freifléche gem. Planz. 3.8.4

Die privaten Freifldchen sind zu 20 % mit Gehélzen gem. Ziff. 5.10.2 Punkt (1) bis
Ziff. (4) zu bepflanzen. Die verbleibenden Fléichen sind - mit Ausnahme der fir den
Befriebsablauf benétigten Fléchen - als Rasen- oder Wiesenfléchen auszubilden.

Private nicht Uberbaubare Freifiche zur ErschlieBungsstrafle gem. Planz. 3.8.6

Im Bereich der Sportanlagen sind die Fléichen als Griinfléchen auszubilden und da-

fir Sportrasen zu verwenden. Die zeichnerisch festgesetzien Gehslze sind gem.
Ziff. 5.10.2 Punkt {1) und {2) zu bepflanzen.

Private nicht iberbaubare Freifldche gem. Planz. 3.8.5

Die zeichnerisch festgesetzien Gehélze sind gem. Ziff. 5.10.2 Punkt {1) zv bepflan-

zen. Die zusitzlich méglichen Parkplétze sind wasserdurchléssig auszubilden
(Schotterrasen, wassergebundener Belag oder Pflasterbelag), sofern nicht andere
Rechtsvorschriften eine Versiegelung erfordern. Bei Verwendung von Pflaster muf3
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5.13

5.14
5.14.1

5.14.2

5.15
5.151

5.15.2

5.153

der Fugenanteil im Verhélinis zur Pflasterfléche mindestens 15 % betragen. Die ver-
bleibenden Fléchen sind - mit Ausnahme der fir den Betriebsablauf benétigten Flg-
chen - als Rasen- oder Wiesenfléchen auszubilden.

Fléchen fiisr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die hochstaudenreiche Fliche ist in den ersten 5 Jahren nach Pflanzung der Sukzes-

sion zu iberlassen; danach ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
eine Pflege festzulegen, fir die eine zweimalige Mahd mit Entfernen des Méhgutes
empfohlen wird.

Aufforstungen

Fir die Aufforstungen sind die Gehslze gem. Ziff. 5.10.1 zu verwenden. Der
Pflanzabstand wird auf 1 x 1 m bis max. 1 x 2 m fesigestzt.

Ausgefallene Béume und Stréucher sind spétestens in der folgenden Vegetationspe-
riode nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben in den Giteanforderungen der
enffernten Bepflanzung zu entsprechen.

Hinweise zur Durchfiilhrung der Griinordnerischen Mafinahmen

Aufforstungen

Die Aufforstung soll mit Stieleiche, Winterlinde und Hainbuche im Verband 1 x 1 m
bis max. 2 x 1 m erfolgen. Durch die Verwendung von Heisterpflanzen und dem re-
lativ engen Pflanzverband kann auf einen Zaunschutz verzichtet werden. Die nalir-
liche Sukzession mit Birke, Weide und Aspe soll die Pflanzung ergénzen.

Sicherung des bestehenden Baumbestandes

Vor Beginn der BaumaBnahme sind die zu erhaltenden Gehélze (vgl. zeichnerische
Festsetzung) durch das Aufstellen von Bauzéunen im Stamm und Wourzelbereich flé-
chig zu schitzen.

Pflege von extensiven Griinfléchen

Die in den grinordnerischen Festsetzungen als Wiese auf néhrstoffarmem Subsirat
gekennzeichneten Fléchen sollen sich zu einem aus naturschutzfachlicher Sicht wert-
vollen Lebensraum entwickeln kénnen. Dazu soll auf jegliche Dingung zu verzichtet
werden. Es ist eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr durchzufihren und das Méh-
gut abzurdumen.

11
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BEGRUNDUNG

Gem. § ? BauGB zur Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Gewerbepark Fravenwald I." der Stadt Landsberg a. L.

Geltungsbereich: -

Gemarkung Landsberg

2925/254 1., 2925/255 1., 2925/250 1., 2925/225 1., 2925/226 T.,
2925/192 1., 2925/227 1., 2925/181 1., 2925/249 1., 2925/248 T.,
2925/203, 2925/228, 1632 T., 1461 7., 3234 T.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes wird im Parallelverfahren eine Flg-
chennutzungsplanénderung durchgefilhrt, da es sich um die iiberwiegende Uber-
planung einer bisher militrisch genutzten Fliche (Gerdtedepot) handelt.

Der &stliche Bereich des Bebauungsplanes (Sporifidche und das nérdlich anschlie-
Bende Quartier Q 3) Gberplant einen Teilbereich des rechtsgiiligen Bebauungsplo-
nes "Industriegebiet Nord" im Sinne der vom Stadtrat der Stadt Landsberg a. L. be-
schlossenen Strukturplanung "Gewerbepark Iglinger StraBe" vom Januar 1998 neu.
Der Gewerbepark "Fravenwald I." setzt die Quartiere 1.1 und 1.2 (Zeitstufe 1) die-
ses Ubergeordneten Strukturkonzepts Alternative 1. planungsrechtlich um

{vgl. Anlage, Strukturkonzept Ziff. 2.1.1 Alternative 1 und Zusammenfassung Ziff.
3.4 Alternative 1).

Lage

Der "Gewerbepark Frauenwald I." bindet mit seiner HaupterschlieBung im Osten
an das bestehende "Industriegebiet Nord" und seine bestehende ErschlieBung
{Justus-von-liebig-StraBBe) an.

Im Stiden wird das Gebiet begrenzt durch die KreisstraBe LL 9 "Iglinger StraBe"
und von dieser an zwei Punkten erschlossen .

Im Westen und Norden schlieBen die geplanten Gewerbefldchen der Zeitstufen 2
und 3 der Gesamistrukturplanung "Gewerbepark Iglinger StraBe" an.

12
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C.

D.

Beschaffenheit

Das Geléinde ist weitgehend eben. Der Untergrund wird aus einer 15 - 30 m méch-
tigen Kiesschicht gebildet.

Das Untersuchungsgebiet wird derzeit durch naturferne reine Fichtenbesténde mit
vereinzelt beigemischfen Kiefern, Larchen und Laubbdumen bestimmt. Eingestreut
sind Freifléchen mit Sukzesion und Ruderalflora sowie kleinfléchige Wiesen (Glat-
haferwiesen).

Die potentiell natirliche Vegetation auf den trockenen Niederterrassen des Lechs ist
der FingerkrautKiefern-Eichenwald (Potentillo-Quercetum).

éodenordnende Mafinahmen

Die Stadt Landsberg a. L. ist vollsténdig im Besitz der neu iiberplanten Fléchen. Bo-
denordnende MaBnahmen fir Gewerbefléchen sind im Geltungsbereich nicht vor-
gesehen.

Im Bereich des Sporigelédndes wird die HaupterschlieBung durch einen Fléchen-
tausch (Ubungsspielfeld) gesichert.

Zur Sicherung des StraBenanschlusses im Osten an die Justus-von-Liebig-Straf3e sind
zur Umsetzung des zwingend notwendigen Stralenquerschnitts beidseitig Grund-
sticksabtretungen erforderlich.

Bauliche Nutzung

Flachenzusammenstellung:

Waldfléchen 11.19 ha
Strafen und éffentliches Griin 7.35 ha
Sportflachen 3.55 ha
Private Baufldchen 9.56 ha

Umgriff Bebauungsplan gesamt: 31.65 ha

Zusammenstellung GR (Angaben in qm)

Nettobauland GR
Q1.1 30.150 20.040
Q1.1/2 18.753 9.550
Q1.3 Q00
Q14 11.184 900
Ql5 900
Q2.1 29.378 10.000
Q22 900
Q3 6.143 2.210

Nettobauland ges.  95.608 qm
Gesamte iberbaubare Fléche 45.400 gm
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3.2

3.3

3.4

Bauquartiere

GE-Flachen Q1-Q2

In den Bauquartieren Q 1 - Q 2 werden geméf den Zielen des Strukturkonzepts zur
Stérkung des Arbeitsplatzangebots der Stadt Landsberg a. L. Gewerbeflédchen vor-
rangig fir Betriebe mit qualifizierten Arbeitsplétzen ausgewiesen.

Die allgemein zuldssigen Lagerh&user und Lagerplétze werden nur ausnahmsweise
zugelassen, Vergniigungsstétten werden ausgeschlossen, um eine Verdréingung pro-
duzierender mittelsténdischer Gewerbebetriebe zu verhindern.

GE-Fldche Q 3

Diese Gewerbefléche dient der Entwicklung eines in unmittelbarer Nachbarschaft
bestehenden Betriebes und stirkt die Zone zwischen den beiden ostwestgerichte-
ten HaupterschlieBungsstraBBen ("Leiterholme") enflang einer untergecrdneten Er-
schlieBungsspange in Fortfihrung der abknickenden CelsiusstraBe.

Sporffléche

Die bestehende Sportflache wird in das Gesamtkonzept an stédtebaulich markanter
Stelle integriert und entlang des nord-siid-gerichteten Haupigriinzuges durch die An-
lage von zwei Ersatzibungsspielfeldern neu geordnet und durch die Lage an der
kiinftigen HaupterschlieBung gestéarkt und weiterentwickelt.

Der B-Plan enthélt zur Entwicklung einer maBstdblichen Gestaltung und einer hohen
Aufenthaltsqualitdt im &ffentlichen Raum einige stédtebaulich wirksame, raum- bzw.
gestaltprégende Festsetzungen, wie z.B. nicht einzdunbare Freibereiche zwischen
Gebduden und Strafenraum, eine einheitliche grave Metalldeckung und Dachnei-
gungen von 5 ° bis 15 ° bei den geneigten Déchern, extensive Dachbegriinung bei
Flachdéchern sowie Wand- und Firsthdhenbeschrénkungen.
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F.

Griinordnung

Die generelle Ausrichtung des Griinordnungsplanes ergibt sich aus den Zielen und
Festlegungen der Strukturplanung fiir den Fravenwald bzw. aus den Zielen des in

Aufstellung befindlichen und in seinen Grundsétzen vom Stadtrat in seiner Sitzung
am 4.12.98 gebilligten Pflege- und Entwicklungsplanes fir den Fravenwald.

Danach sollen im einzelnen

- eine ausreichende, wenigstens 100 m breite Griinzone zwischen dem bestehen-
den Gewerbegebiet und dem im Fravenwald Sid anzulegenden Gewerbepark er-
halten bleiben. Dieser Griinzug soll Waldcharakter haben und v. a. eine fuBlaufige
Verbindung vom Siden (lglinger Strafle) in den nérdlich angrenzenden Erholungs-
wald darstellen;

- alte Baumsubstanz im Bereich des Gewerbeparks Frauenwald Siid erhalten und in
die Neugestaltung mit Griin eingebunden werden (vgl. Ziff. 5.11.4 und 5.12.4)

- durch Baumreihen fiir eine optisch und 8kologisch wirksame Durchgriinung ent-
lang der EntschlieBungsstraBe gesorgt werden (Ziff. 5.11.2)

- durch eine lockere und relativ variable Uberschirmung der Parkréume mit GroB-
b&umen in Verbindung mit den riickwéirtig anzulegenden Hecken und Gebiischrei-
hen eine Vernetzung der Griinstrukturen erreicht werden (Ziff. 5.12.1, 5.12.2 und
5.12.3)

- Licken durch Aufforstung geschlossen (und die Traufbildung verbessert} werden
{vgl. Ziff. 5.14 und 5.16.1) sowie

- Freifléchen durch extensive Pflege in ihrer Funktion fir den Biotop- und Arten-
schutz erhalten und verbessert werden (Ziff. 5.13 und 5.16.3).

Die Auswahl der im Griinordnungsplan vorgesehenen bzw. festgelegten Gehdlze
(Ziff. 5.10.2 und 5.10.3) orientiert sich an der potentiell natirlichen Vegetation und
an landschaftsdsthetisch und gestalterischen Vorstellungen.

Die Gehdlzauswahl fiir die Aufforstungsfléchen (Ziff. 5.10.1) tréigt den Empfehlun-
gen des Pllege- und Entwicklungsplanes fiir den Fravenwald (Teil Waldwirtschaft)
Rechnung und zielt auf stabile Bestinde mit hohen Umtriebszeiten und damit giinsti-
gen Voraussetzungen fir die Erholungsplanung ab.

Der Eingriff in den Wald kann zu einem Teil bereits im Gebiet durch eine Auf-
forstung von 1,27 ha kompensiert werden. Eine weitere Kompensation ist im Rah-
men des Gesamtkonzeptes fiir den Frauenwald vorgesehen. Darilber hinaus wer-
den auch, wie in der Umweltvertrdglichkeitsstudie festgelegt weitere Ersatzauf-
forstungen im Bereich des Wasserschutzgebietes siidlich der Stadt Landsberg reali-
siert.

Ausgleichsflachen fir die Eingriffe in den Naturhaushalt insbesondere durch die
Versiegelung wird durch die Inanspruchnahme von Fléchen eines in Aufstellung be-
findlichen Okokontos im Bereich des Fravenwaldes Rechnung getragen. Im Gebiet
selbst ist ein Ausgleich von 0,63 ha durch Entwicklung einer Magerwiese auf ehe-
maligen Gebé&ude- bzw. versiegelten Flichen méglich.
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ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Baugebiets erfolgt iber die KreisstraRe

LL 9 "Iglinger StraBe" und Gber die Justus-von-liebig-StraPe im bestehenden
"Industriegebiet Nord" von Osten her. Diese osi-westgerichtete HaupterschlieBung
(vgl. Strukturkonzept) wird zur Entwicklung zusammenhéngender Baufléchen fisr
gréBere Betrisbe im Bereich der bestehenden Hallengebdude nordlich der Quartie-
re @ 1 und Q 2 gefishrt.

Entsprechend den Zielen der Rahmenplanung fiir das Gesamigebiet wird die Opti-
on fir eine Weiterfihrung der HaupterschlieBung nach Siiden (IndustriestraBe in
Fortfihrung der ErschlieBung der Autobahnraststétte "Llechwiesen"} zum Autobahn-
anschluf} Landsberg-West (kiinftige Verkniipfung mit B 17 neu) und nach Osten an
die kiinftige B 17 alt und damit zum AutobahnanschluB Landsberg-Nord offen ge-
halten.

Mit dieser "Autobahnparallele” wird eine ibersichtliche GesamterschlieBung sémfli-
cher Gewerbefléchen nérdlich der Autobahn A 96 erreicht und gleichzeitig eine
Verkehrsentlastung der Wohnbaufléchen enflang der Iglinger StraBe stadieinwaéirts
zwischen RobertBosch-StraBe und Augsburger StraBe (B 17) erméglicht.

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung erfolgt durch Stédtische Werke
Landsberg.

Nach den im Entwurf vorliegenden Technischen Regeln zum schadlosen Einlsiten
von gesammelfen Niederschlagswasser (TRENGW) hat eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser generell fidchenhaft Gber eine bewachsene Oberbodenschicht zu
erfolgen. Kann die Flgchenversickerung aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden,
so ist eine linienfSrmige Versickerung Gber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.
Die punktuelle Versickerung iber Schéchte ist nur anzustreben, wenn zwingende
Griinde vorgenannte Lésungen ausschliefen.

Stromversorgung erfolgt durch EWL - Elekirizitétswerke Landsberg.
Gasversorgung wird durch Erdgas Schwaben erfolgen.
Milibeseitigung erfolgt durch Landkreis Landsberg.

Die Erschlieflung wird von der Stadt Landsberg a. L. durchgefiihrt.
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Bauwerke, bauliche Anlagen, Altlasten-Verdachtsfléchen

In der Umweltveriréglichkeitsstudie "Gewerbestandorte im Norden von Landsberg"
wurde das ehemals militérisch genutzte Gelénde des "Fravenwald-Sid" als Stand-

ort fir ein neues Gewerbegebiet empfohlen - unter der Vorsausetzung der Beschrdn-

kung der Gewerbeansiedlung auf bisher schon genutzie und &kologisch weniger
wertvolle Fléchen im Sidosten des Gebietes. Die Bauleitplanung beriicksichtigt dies
- z.B. Umnutzung bestehender Hallen - und trégt durch die Konversion zur Alflasten-
sanierung bei.

Um die Ubersichtlichkeit des verbindlichen Bauleitplans 2.1 "Lageplan" zu gewéhr-
leisten, beschréankt sich dieser auf drei Planzeichen, die auf die Alflasten-Verdachis-
flachen und riickzubavenden Bauwerke und baulichen Anlagen hinweisen (s. Plan-
zeichen 3.11.2, 3.11.3, 4.1.2) . Ausfihrlich erhoben und kartiert sirid diese Fls-
chen im Beiplan 2.2 "Bauwerke, bauliche Anlagen, Allasten-Verdachtsfldchen".
Um eine fachgerechte Sanierung zv gewéhrleisten, wird die Vorgehensweise fiir
den Rickbau der riickzubauenden Bauwerke und baulichen Anlagen gem.

Ziff. 5.9 fesigesetzt.

Geschichte des Areals - Bauwerke, Bauliche Anlagen

Das Gebiet des Frauenwaldes und des Geléndes westich davon spielte bei den
Planungen und Bau von Bunkeranlagen fir unterirdische Produkfionsfléichen fiir
Kampfflugzeuge und einer Pulverfabrik fir die Nitrocelluloseherstellung Ende der
30-iger und Anfang der 40-iger Jahre eine grofie Rolle. Wihrend der Westteil des
Gesamtareals Bunkerbauten fir das Projekt "Weingut" aufnahm, wurde der &stliche
Teil des Fravenwaldes, der im Rahmen dieser und weiterer Bauleitplanungen fiir ge-
werbliche Nutzung und fiir die Naherholung entwickelt werden soll, ausgedehnten
BaumaBnahmen fir die Erstellung einer Pulverfabrik zugefihrt. Die Anlage ist je-
doch infolge der Kriegsentwicklung nicht in die Produktion gegangen. Im einzelnen
kann die Geschichte dieses Areals bis heute in nachfolgender tabellarischer Aufstel-
lung nachvollzogen werden:

vor 1938 Wald (Fravenwald) der stddtischen wie staatlichen Forstverwaltung
unterstellt. Das Geléinde lag sowohl auf Landsberger Flur als auch
auf Iglinger und Unteriglinger Flur.

1938 Aufkaut/Enteignung der Grundstiicke durch die Montan Gesell-
schaft.

Mérz 1939 Beginn der Bauarbeiten zur Errichtung einer Pulverfabrik fiir die Ni-
trocelluloseherstellung durch die Dynamit-Actien-Gesellschafi, vor-

mals Alfred Nobel & Co., Toisdorf (D.A.G.).

Sept. 1941 Autkauf/Enteignung der Grundstiicke auBerhalb des Untersuchungs-
geldndes entlang dem Lech zur Errichtung eines Wasserwerkes.

Mitte 1944 Wiederaufnahme von BaumaBnahmen, jedoch konzentrieren sich
diese MaBnahmen vorwiegend auf den GroBbunker
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(Messerschmidi-Bunker, Tarnname Weingut Il), der heute westlich,
auBerhalb des Grundstiicks liegt.

27 .April 1945 Einmarsch der Amerikaner in Landsberg, Besetzung des Geldndes

1946/47

April/Mai 47

1948
1952

1953-56
Dez. 1957

Jan. 1959

1962

1968
1970

1972 bis
Okt. 1973

1973
70-er Jahre

1.10.1994

1995

durch die 9th Air Force. Geléinde wird Munitionsdepot und
-umschlagplatz: 16th Air Ammo Depot.

Demontfage von Anlagenteilen. Zerstérung des Wasserwerkes, das
auBerhalb des Grundstiickes liegt.

Enttarnung des Geléndes durch Abschieben der Dachbegriinung.
Zerstrung des Waldbestandes durch Insektenbefall.

Ubergang des Geléindes in den Besitz der Industrieverwaltungsge-
sellschaft mbH.

Wiederaufforstung des Geléndes durch die IVG

Die IVG erhélt von der U.S. Air Force uneingeschrénkten Zugang
zum Gelénde.

Anmietung verschiedener Gebédude durch die Bundeswehr, Verwen-
dung als temporéres Munitionslager.

Errichtung der l-Anlage (Sonderwaffenlager fir Amerikanische Streit-
krafte).

Umwandlung in Munitionsdepot der Bundeswehr.

Abtrennung des westlichen Areals fiir die Lufiwaffe, Verkauf von ca.
70 Hektar an den Bund [LWG-Gelédnde).

Umwandlung des Untersuchungsgelénde von einem Munitionsdepot
in ein Bundeswehrgerétedepot des Heeres.

Endgiltige Umwandlung in Gerétedepot.

Abzug der Amerikaner, Auflsung der FAnlage {Zeitpunkt nicht be-
kannt.

Umbenennung und Umgliederung des Gerétedepots Landsberg a.
Lech in Teildepot Geriit Landsberg a. Lech.

Geplante Réumung des Geléndes durch die Bundeswehr.

Aufgrund der historischen Bedeutung der Gebdude wird die Stadt unter anderem
mit dem Haus der Bayer. Geschichte Minchen den gesamten Komplex
dokumentieren und erforschen. Es sollen einige Gebéude als Denkméler der Zeitge-
schichte erhalten bleiben.
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K.

Erlduterungen

Entsprechend den Zielvorgaben des Stadtrates soll in einem angemessenen Zeit-
raum das Gesamtgebiet der Strukturplanung "Gewerbepark Iglinger Strafle* (Struk-
turkonzept vom Jan. 1998) entwickelt werden. Hierbei soll im gewerblichen Sektor
die Entwicklung eines qualifizierten Arbeitsplatzangebots gestdrkt werden.

Das Gebiet ist aufgrund seiner Lage in unmittelbarer Néhe zu bestehenden gewerb-
lichen Nutzungen, wegen der guten Erschlielungsbedingungen und der Bedeutung
der grofen Kreisstadt Landsberg a. L. im zentralrilichen System deutlich zu entwi-

ckeln. Um eine stufenweise und damit bedarfsgerechte Verwirklichung einer iiberge-

ordneten tragfGhigen Struktur zu gewéhrleisten, hat der Stadirat die o.g. Struktur-
planung auf der Grundlage einer Umweltvertréglichkeitsstudie (vom Juni 1994) in
Aufirag gegeben. Die Ergebnisse wurden im Stadtrat ausfihrlich beraten. Gem. Be-
schluBfassung vom 18.02.98 soll die Alternative 1 des Strukturkonzepts der Bauleit-
planung zugrunde gelegt werden. In der Planung wurden auch die Anbindungs-
méglichkeiten an das ibergeordnete StraBenverkehrsnetz, insbesondere im Zusam-
menhang mit der geplanten B 17 neu gepriift und offen gehalten.

Die sich daraus ergebenden ibergeordneten Planungen werden im Rahmen der
derzeitigen Flachennutzungsplanfortschreibung weiterverfolgt.

Die Rahmenkonzeption erméglicht insbesondere in der beschlossenen Alternative 1
alle diesbeziiglichen Optionen.

Der 1. Teilbebauungsplan schlieBt mit einem in Nord-SiidRichtung entwickslten
Hauptgrinzug als klarer Trennung zwischen Bestand und Neuplanung an die beste-
henden Gewerbefldchen an und verkniipft die bestehende ErschlieBung des "Indust-
riegebiet Nord" mit der KreisstraBBe LL 9 "Iglinger Strafe".

Durch den Zuschnitt des 1. Teilbebauungsplanes sollen &ffentliche und private Inves-
titionen gebiindelt werden, um eine ziigige zusammenhé&ngende Bebauung der Teil-
quartiere sicherzustellen, bevor weitere Flichen ausgewiesen werden. Im Hinblick
auf ErschlieBung, Baustruktur und Griingliederung ist das Strukturkonzept als Einheit
fir das Gesamtgebiet zu sehen und ist im Vollzug der Teilbebauungspléne zu ver-
wirklichen.

Der Schwerpunkt liegt hier in der Vernetzung der einzelnen Teilaspekte, insbeson-
dere in der Einbindung vorhandener und der Entwicklung never Griinstrukturen in-
nerhalb eines ibergeordneten Naherholungskonzepfes.
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