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1. Anlass der Planung

Anlass fiir die Anderung ist der Antrag eines Betriebsinhabers auf die Freigabe einer nicht tber-
baubaren Flache im Osten des bestehenden Bebauungsplanes entlang der B17 zur Errichtung
einer Maschinenhalle fur die Unterbringung von LKWs.

Die Festsetzung der nicht Gberbaubaren Flache resultierte in Teilbereichen aus den Bestimmun-
gen des BundesfernstralRengesetzes (BFStrG). Danach sind Hochbauten bis zu einem Abstand
von 20 m bei Bundesstrassen aul3erhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahren, jeweils gemessen vom duf3eren Rand der befestigten Fahr-
bahn, unzulassig. Im Ubrigen bedirfen Baugenehmigungen fur bauliche Anlagen auf diesen
Grundstlicken, die bis zu einem Abstand von 40 m zur BundesstralRe errichtet werden, der Zu-
stimmung der obersten Landesstralenbehérde. Im Bebauungsplan wurde der Abstand von 40 m
als nicht tberbaubarer Bereich ibernommen.

Durch den Neubau der B 17 (Neu) wird die jetzige B17, im Folgenden B 17 (Alt), zur Kreisstral3e
abgestuft werden. Voraussichtliche Fertigstellung der B 17 (Neu) ist das Jahr 2009.

Im Hinblick auf diese Abstufung wird auch die Notwendigkeit des Schutzabstandes nach BFStrG
entfallen. Der Schutzabstand bei Kreisstra3en betrégt 15 m.

Somit kann die Flache fir eine Bebauung freigegeben werden.

Der Stadtrat hat sich dieser Argumentation angeschlossen und die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen.

2. Ortliche Lage

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des giiltigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet 2 Am
Texet* aus dem Jahre 1983, im Gemarkungsgebiet der Stadt Landsberg am Lech, Landkreis
Landsberg am Lech, Regierungsbezirk Oberbayern und zwar am nérdlichen Stadteingang, direkt
nordlich der A96 und entlang der B17 (alt).

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2006

Laut LEP 2003 liegt die Stadt Landsberg am Lech landesplanerisch im ,Allgemeinen landlichen
Raum®. Dort sollen ausreichend gewerbliche Siedlungsflache flir bestehende Betriebe und zusétz-
liche Arbeitsplatze bereitgestellt werden, um die Entwicklung/Bewahrung des l&ndlichen Raumes
als eigenstandigen, gleichwertigen Lebens- und Arbeitsraum zu gewahrleisten (Vgl. A 14.1.3).

Die Stadt Landsberg am Lech ist als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen Uber ein vielfal-
tiges und attraktives Arbeitsplatzangebot verfugen (A 11 2.1.7).

Gewerbliche Siedlungsflache soll bevorzugt in zentralen Orten zur Verfigung stehen. (B VI zu
2.4).

3.2 Regionalplan Miinchen (14)

Die Stadt Landsberg am Lech ist im Regionalplan Minchen (14) als Bereich gekennzeichnet, der
fur die Siedlungsentwicklung besonders in Frage kommt (B Il Z 2.3). Dort soll eine tber die in B 11 Z
2.1 festgelegte Zielsetzung hausgehende Siedlungsentwicklung zuléssig sein. Dabei soll in der
Regel zunachst auf bereits ausgewiesene Wohn- und/oder Gewerbegebiete zuriickgegriffen wer-
den.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan fir die Stadt Landsberg am Lech ist
seit 10.08.2001 rechtsgiltig.

Im Flachennutzungsplan ist der iberbaubare Bereich als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Entlang der B17 (alt) ist ein 10 m bis 15 m breiter Streifen als Griinzone festgelegt.
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Der bestehende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 2 Am Texet* entspricht dieser Darstellung. Der
offentliche Grinstreifen entlang der B 17 ist ca. 10m breit. Auf den Gewerbegrundstiicken war
bislang eine Bebauung erst mit einem Abstand von ca. 40 m zur Fahrbahn gestattet. Die freiblei-
bende Flache zur StralRe wird in der Praxis momentan insbesondere fur die Anlage von Stellplat-
zen genutzt.

Ziel des geanderten Bebauungsplanes ist es, die Uberbaubare Flache bis auf 10 m zur StralRen-
begrenzung der B 17 auszudehnen.

Ebenso wird die im Flachennutzungsplan gestrichelt eingezeichnete Straflenverbindung aus dem
Gewerbegebiet zur B 17 im Stden nicht mehr benétigt.

Der Flachennutzungsplan wird dahingehend redaktionell gedndert.

4. Planung

4.1 Stadtebauliches Gesamtkonzept

Der Geltungsbereich des Plangebiets ersetzt den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 2 Am Texet" in
diesem Bereich. Die urspringliche Uberbaubare Flache wird bis an die Grenze der 6ffentlichen
Grinflache zur B 17 (alt) ausgedehnt, der Bereich muss aufgrund der Abstufung der B 17 zur
Kreisstral’e nicht mehr freigehalten werden.

An der verkehrstechnischen Erschliefung &ndert sich nichts.

Die Planung einer Verbindungsstraflte im sidlichen Bereich von der Graf-Zeppelin-Str. zur B 17
(alt) wird nicht mehr weiterverfolgt, da sie nicht benétigt wird.

4.2 Festsetzungskonzept

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Die Ausweisung dieser Flache kann nur fir eine gewerbliche Nutzung erfolgen.

Eine Wohnnutzung ist wegen der schalltechnischen Belastung aus dem Verkehrslarm der B17 (alt)
im Bereich GE 2 ausgeschlossen. Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind dort unzulassig,
da es sich um den Bereich entlang der Ortszufahrt nach Landsberg am Lech handelt.

Die Ausweisung der Flache als Gewerbegebiet ist als konsequente Fortfiihrung des westlichen
Bereiches zu werten.

4.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Art und das Mal der baulichen Nutzung sowie die Bauweise orientieren sich an der Umge-
bungsbebauung.

1]

Im Bereich des GE 1 sind Gebaude mit bis zu zwei Geschossen méglich. Diese Festsetzung wur-
de aus dem bestehenden Bebauungsplan Gbernommen, da sich auf der Flache des Bereiches GE
1 bereits bestehende Gebaude befinden.

GRZ 0,8

Das héchstzuldssige Mald der baulichen Nutzung wird fir den gesamten Geltungsbereich mit 0,8
als Héchstmal angegeben.

Die festgesetzten Grundflachen durfen aber auch Gber die in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO genann-
ten Grenzen hinaus, um die Flachen, derin § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen
Uberschritten werden. Diese Regelung resultiert aus der Tatsache, dass sich bereits gewerblich
genutzte Stellplatzanlagen auf den Grundstiicken befinden, die sich teilweise auf das gesamte
Grundstlick ausdehnen.

GFZ 1,6
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Die zuldssige maximale Geschossflachenzahl betragt 1,6. Dies wurde aus dem bestehenden Be-
bauungsplan ibernommen und ist auch fir die erweiterte Flache GE 2 glltig.

Festsetzung der Trauf- und Firsthéhe

Im Bereich der erweiterten Uberbaubaren Flache (GE 2) wurde auf die Festsetzung der Anzahl
der Geschosse verzichtet und stattdessen eine maximale First- und Traufhdéhe festgelegt, um die
Ausstrahlung der Geb&ude auf die B17 zu begrenzen. Fir die AuBenwirkung eines Gebaudes ist
es unerheblich wie viele Geschosse es aufweist. Entscheidend ist die Wirkung, die das Gebaude
durch die Kubatur und die Gestaltung der Wandflachen ausibt. Die fir den Bereich des GE 2
festgelegten maximalen Trauf- und Firsthéhen sorgen fiir einen Ubergang zwischen dem Bereich
des Gewerbegebiets zur Stral3e hin.

In dem Bereich der Ortseinfahrt Landsberg am Lech ist aus stadtebaulichen und gestalterischen
Griinden eine H6henbegrenzung der Gewerbebauten erforderlich. Die Auswirkung auf den Stra-
Renraum durch die Baukérper soll durch eine maximale Traufhéhe von 5,50 m und einer maxima-
len Firsthéhe von 6 m begrenzt werden.

Bauweise und Baugrenzen

In abweichender offener Bauweise sind Gebdudeldngen von Uber 50 m zulassig.

Damit soll den spezifischen Bediirfnissen grof3flachiger Betriebe Rechnung getragen werden.
Die Festsetzungen der Baugrenzen wurden bewusst gro3ziigig gewéhlt, um den einzelnen Betrie-
ben eine mdglichst variable Ausnutzung der einzelnen Parzellen zu erméglichen.

Nicht genehmigungspflichtige Anlagen diirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet
werden, davon ausgenommen sind Terrassen, Millhduschen und Einfriedungen. Stellplatze mis-
sen lediglich zur Stralenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 0,50 m einhalten.
Vordéacher dirfen die Baugrenze um maximal 2 m Uberschreiten.

Die Zulassigkeit dieser Ausnahmen erfolgt aus den bereits bestehenden baulichen Anlagen und
muss auch nicht in Zukunft eingeschrankt werden.

Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Satzung der Stadt Landsberg am
Lech Uber die Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellplatze und Garagen sowie deren Abl6-
sung in der jeweils giltigen Form.

Verkehrsfldchen

e Erschlielung

Die Zufahrten zu den Grundstiicken des Planungsgebietes erfolgen Uber die Graf-Zeppelin-
Stralle.

Von der B17 aus ist keine weitere Zufahrt in das Baugebiet erwiinscht. Die Grenze entlang der
B17 wurde deshalb mit einem Ein- und Ausfahrtverbot versehen.

Fir die Zufahrt der FI.Nr. 2942 zur B17 besteht Bestandsschutz.

= Sparten (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Telekommunikation)

In der Graf-Zeppelin-Stral3e sind bereits alle wesentlichen ErschlieBungsanlagen vorhanden. Es ist
somit kein zuséatzlicher 6ffentlicher ErschlieBungsaufwand fir die Versorgung der Grundstiicke mit
Strom, Wasser und Abwasser erforderlich. Lediglich fur die privaten Grundstiicksanschlisse sind
entsprechende Leistungen aufzuwenden.

= Radweg

Der bestehende Bebauungsplan enthalt im &stlichen Bereich, entlang des 6stlich gelegenen Grin-
streifens die Festsetzung fiir einen Radweg mit 2,50 m Breite. Der Radweg wurde nicht gebaut, da
fur ihn keine Notwendigkeit gesehen wurde. Man ging davon aus, dass Radfahrer in H6he der
Kreuzung B17/Lechwiesenstrale auf die dstliche Seite der B17 wechseln kénnen und der westli-
che Radweg deshalb entbehrlich ist. Der Radweg hétte auch nicht nach Stden fortgesetzt werden
kénnen, da wegen der Autobahnzufahrt groRe verkehrstechnische Probleme entstanden wéren. Er
wurde deshalb im Bebauungsplan nach Westen in das Baugebiet verschwenkt und hétte Gber das



Begriindung zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet 2 Am Texet“ 4. Anderung 5

StralRennetz des Gewerbegebietes fortgeflihrt werden missen. Der Entfall bzw. die Nichtausfih-
rung ist in verkehrstechnischer Hinsicht folgerichtig, der Radweg wird ersatzlos gestrichen.

e Fulweg
Entsprechend dem bestehenden Bebauungsplan fuhrt entlang der Graf-Zeppelin-Stral’e ein
ca.1,50 m breiter FulRweg. Dieser ist bereits Bestand.

= Zufahrt Hotel

Im Siden des Planungsgebietes wurde auf Wunsch der Hotelbetreiber eine Zufahrt in das Gewer-
begebiet geplant. Die Stadt hatte seinerzeit Grundstiicksanteile fir die Zufahrt erworben. Mit der
Zuwegung uber den neuen Kreisel der B17 und der Industriespange ist nunmehr auch von Westen
her die Erschlielfung méglich. Auf die Zufahrt wird dementsprechend verzichtet und die Flache zur
Bebauung freigegeben. Der FNP wird dahingehend geéandert.

4.3 Grinordnung

Die Grinordnung soll eine ausreichende Eingriinung des Gewerbegebietes auch im Hinblick auf
seine Lage an der nérdlichen Stadteinfahrt von Landsberg gewéhrleisten.

Wie allgemein im Stadtgebiet tblich ist je 300 m? Grundstiicksflache ein hochwiichsiger, heimi-
scher Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Um die Versiegelung mdglichst zu reduzieren, sind Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze als
befestigte Vegetationsflachen, wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine und Pflasterrasen oder in
durchlassigem Verbundpflaster auszufiihren.

Kellergeschosse dirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden, ebenso sind grundséatzlich
keine Anbdschungen zuldssig, um die natiirliche Topographie zu erhalten. Die H6henlage der -
berbaubaren Grundstiicksflachen darf nicht gedndert werden.

Flachdacher Gber 100 m? sind im Geltungsbereich als Griindacher auszubilden, um den Versiege-
lungsgrad zu reduzieren und eine Verbesserung des Kleinklimas zu erreichen (s. u.).

4.3.1 Offentliches und privates Griin

Entlang der B 17 (alt) erstreckt sich ein ca. 5 bis 10 m breiter 6ffentlicher Grinstreifen, der das
Gewerbegebiet zur Stadteinfahrt hin eingriinen soll. Fir den &ffentlichen Grinstreifen ist ein Griin-
konzept zu erstellen, das eine ausreichende und ansprechende Eingriinung vorsieht. Hierbei ist
auf eine stadtrdumliche Wirkung der Eingriinung zu achten. Eine entsprechende Bepflanzung soll
den StralRenraum raumbildend begleiten.

Die bereits bestehende Bepflanzung an Bdumen und Gehdlzen ist zu erhalten bzw. entsprechend
dem Griinkonzept auszubauen.

Der &ffentliche Griinstreifen wird in den schméleren Bereichen auf eine einheitliche Tiefe von 10 m
erweitert, um eine hinreichende Eingriinung des Gewerbegebietes und der Ortszufahrt zu errei-
chen. Pflege und Unterhaltung werden im Zusammenhang mit dem &ffentlichen Grinstreifen er-
bracht, um die Durchgangigkeit zu garantieren.

Der Griunstreifen entlang der B 17 Augsburger Stral3e hat insgesamt eine Tiefe von 10m gemes-
sen von der Grundsticksgrenze der Stral3e. Der tatsachliche Verlauf des Fahrbahnrandes liegt ca.
2m entfernt von der Grundstiicksgrenze. Somit ergibt sich ein Abstand von insgesamt 12 m vom
Fahrbahnrand bis zur Grenze der Uberbaubaren Flache. Allgemein werden bei KreisstralRen 15 m
Abstand von der Bebauung zum Fahrbahnrand vorgeschrieben.

Zu erhalten sind weiterhin die bestehenden Bdume entlang der Graf-Zeppelin-Stral3e, deren Pfle-
ge unterliegt der Stadt Landsberg am Lech.

Das Baugebiet wird im nérdlichen Bereich durchtrennt durch einen in Ost-West Richtung verlau-
fenden, bereits bestehenden Griinzug, der sich im angrenzenden Gewerbegebiet fortsetzt.
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Der dort bestehende Gehdlz- und Baumbestand ist zu erhalten und von den betreffenden Grund-
stickseigentimern zu pflegen und unterhalten.

Auf die Festsetzung eines privaten Grunstreifens entlang des 6ffentlichen Griins wurde verzichtet,
da vor allem im mittleren Planungsbereich bereits Parkplatzflachen bis an den Rand des 6ffentli-
chen Griins ausgebaut wurden.

4.3.2 Topographie

Das Gelande liegt im Norden auf ca. 589 m . NN im Stden auf ca. 591,50 m 4. NN. Der mittlere
Bereich ist nahezu eben auf einer Héhe von 590 m 0. NN.

4.3.3 Einfriedungen

Die Grundstlicke sind mit Metallzdunen oder Maschendraht mit dichtwachsenden Hecken hinter-
pflanzt einzufrieden, um die ausreichende Durchgriinung des Gewerbegebietes sicherzustellen.
Die Z&une dirfen nicht héher als 1,80 m, im Bereich von Sichtdreiecken nicht hoéher als 1,0 m
sein.

Entlang der 6ffentlichen StralRen und Wege kann diese Grundstlickseinfriedung als Abschluss flr
die Gehsteigdecke mit einer 10 cm hohen Sockelmauer aus Ortbeton, Betonbrettern oder derglei-
chen versehen und gleichlaufend mit dem Langsgefélle der Stralle gefiuihrt werden.

Diese Festsetzungen orientieren sich an der Einfriedungssatzung der Stadt Landsberg am Lech
und an der ortsiiblichen Gestaltung der Einfriedungen in Gewerbegebieten.

4.4 Bebauung

Hinsichtlich der Gestaltung von Gebauden im Gewerbegebiet wird Bezug genommen auf die Libe-
ralisierung des Baurechts. Der Gesetzgeber stellt bewusst die Verantwortung des Architekten in
den Vordergrund und wirkt auf dessen Gestaltungskompetenzen hin. Auf weitergehende Festset-
zungen hinsichtlich Dachiberstdnde, Fassadengliederungen, Kniestockhéhe etc. wurde deshalb
verzichtet. Nicht verzichtet werden konnte allerdings auch im Gewerbegebiet auf die Festsetzung
von Traufhdhen, sowie auf Dachformen und Dachneigungen. Der Stadtebau muss die Struktur
eines Gebietes im Auge behalten. Dachformen, -neigungen und Héhen pragen entscheidend und
vor allem deutlich sichtbar nach aul3en die Stadtgestalt. Ihre staddtebauliche Dimension muss be-
wahrt und durch Begrenzung gesteuert werden.

Im Einzelnen wurde auf folgende Festsetzungen besonderen Wert gelegt:

441 Gebéude

o Erdgeschossebene

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf auf der Eingangsseite nicht mehr als 0,20 m tber
dem aulderen Fahrbahnrand der 6ffentlichen Verkehrsflédche liegen. Die Ausgestaltung von Hoch-
parterre-Ebenen soll so verhindert werden.

= Gestaltung

Im Hinblick auf die Eigenverantwortlichkeit der Bauherren werden hier nur Rahmenbedingungen
festgesetzt. Da es sich um eine Lage an einer Stadteinfahrtsstral’e handelt, soll ein gewisses Mal}
an Homogenitat erreicht werden.

Aus dem bestehenden Bebauungsplan wurde die Festsetzung Gbernommen, dass innerhalb der
Uberbaubaren Flache die Gebdude in Material und Farbe einheitlich zu gestalten sind.

Es wurde die MalRgabe hinzugefligt, dass fir geschlossene Fassadenbereiche reflektierende Ma-
terialien unzulassig sind. Generell sind helle und matte Farbténe zu verwenden.

Dadurch soll die Auswirkung auf die B 17 (alt) begrenzt und Stérungen des Fahrzeugverkehrs
vermieden werden.

4.4.2 Daécher

e Dachformen und Dachneigung
Zulassig sind im gesamten Geltungsbereich Flachdacher und Pultdécher, in GE 1 auch Sattelda-
cher. Mit der Einschrédnkung der Dachneigung auf 20 ° bzw. 15 ° fur Pultdacher wird ein ausrei-
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chender Spielraum fir Gewerbe- und Industriebauten eingerdumt. Es sind homogene Dachland-
schaften mdglich, die sich auch fur Grin- oder Solardacher eignen.

Im Bebauungsplan werden Grindacher fur Flachdacher mit mehr als 100 m? vorgeschrieben (s.0),
auch um das Mikroklima zu verbessern und die Versiegelung zu reduzieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf den Dachflachen
erwinscht und im Planungsgebiet zul&ssig sind.

e Ausnahmen von Dachform, Trauf- und Firsth6he

In GE 2 kénnen ausnahmsweise die vorgegebene Trauf- und Firsthéhe tberschritten werden und
auch Satteldacher zugelassen werden, wenn es sich bei dem Bauvorhaben um eine Erweiterung
eines bestehenden Gebdudes handelt, bei der Trauf- und Firsthéhe, sowie die Dachform dieses
Gebé&udes fortgefihrt werden.

Eine Erweiterung eines bestehenden Gebaudes in dieser Form stellt eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung dar, die sich nicht negativ auf die Ortseinfahrt auswirkt. Fir den Stralenraum
entsteht eine homogene Gebaudekante.

4.5 Werbeanlagen

Die Errichtung von Werbeanlagen wird durch Festsetzungen zur Gestaltung und Art der Anlagen
reglementiert.

Durch die Festsetzungen soll gewéhrleistet werden, dass der stadtebauliche Charakter des Orts-
randes sowie des interdrtlichen Erscheinungsbildes nicht gestért oder Gberpragt wird.

Sie dienen auch der Vermeidung einer Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit auf der B 17 (alt),
sowie der Gewahrleistung eines hinreichenden Lichtimmissionsschutzes.

4.6 Elektrizitiats- und Fernmeldeleitungen, Elektro und Hydranten

Fur die das Planungsgebiet iberquerende 110 KV-Freileitung, sowie eine 20 KV-Leitung besteht
ein Schutzabstand von 3,0 m zur Leitung. Innerhalb des Schutzbereiches der 110 KV-Leitung be-
steht in Abh&ngigkeit zum Hochspannungsmasten eine Bauhdhenbeschrankung.

Die Leitungen sind bereits Bestand, auch die Lage der Masten ist festgeschrieben.

Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind un-
terirdisch zu verlegen. Kabelverteilerschrénke sind so anzuordnen, dass sie sich nicht im Bereich
von Sichtdreiecken befinden. Die Trafostationen sind gestalterisch der Umgebung anzupassen
und intensiv einzupflanzen.

Die Festsetzungen wurden aus dem bestehenden Bebauungsplan tibernommen.

4.7 Schalilschutz

4.7.1 Gewerbelarm

Die Festsetzung von Larmkontingenten nach DIN 45691 (Stand Dez. 2006) erfolgte aus Griinden
des Immissionsschutzes, insbesondere zur Rucksichtnahme auf vorhandene Wohngebiete.
Dariber hinaus soll durch die Festsetzung von Emissionskontingenten gewéhrleistet werden, dass
eine strukturierte Ansiedlung bzw. Weiterentwicklung erfolgen kann und nicht bereits durch die
ersten Betreibe alle ,zuldssigen Emissionen® ausgeschdpft werden (Vorbeugung ,Windhundprin-
Zip).

In einer schalltechnischen Untersuchung wurden die heutigen Schallemissionen und Schallimmis-
sionen der bestehenden Gewerbebetriebe, unter Beriicksichtigung der vorliegenden Genehmi-
gungslage aus immissionsschutzrechtlicher Sicht, berechnet.

Hierzu wurden in Abstimmung mit dem Landratsamt Landsberg mafgebliche Immissionsorte in der
Umgebung des Bebauungsplangebiets festgelegt und eine Schallausbreitungsrechnung nach TA
Larm durchgefihrt. Die kennzeichnenden Betriebsablaufe wurden im Rahmen einer Ortseinsicht
qualitativ erhoben.
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Anhand des so ermittelten Immissionsbedarfs wurden Emissionskontingente fir die einzelnen Ge-
werbefldchen des Bebauungsplans festgelegt.

Nachfolgender Plan zeigt die berucksichtigten Immissionsorte:

Stadt Landsberg am Lech
wue 4. Anderung Bebauungsplan

Gewerbegebiet 2

Am Texet

en ’
- Ubersichtslageplan zum Schallschutz

Auftraggeber:

Stadt Landsberg am Lech
Katharinenstralle 1

WA Audir agnehmes

o E_'_ M Plan

Prinzmegentensiralie 3
86150 Augshug

Anlage 1

MaBstab 1 15000

Baarbesungssland 22 08 2007

al el Zeichenerklarun

Gelungsberesch

Die Berechnungen ergaben, dass mit einem Emissionskontingent LEK nach DIN 45691 von

L ex = 60 dB(A) / m? tags (6:00 h — 22:00 h), sowie mit einem Emissionskontingent von

L ex =45 dB(A) / m? nachts (22:00 h — 6:00 h)

die vorhandenen Betriebe in gleicher Weise wie derzeit emittieren kénnen, wobei mit diesen Kon-
tingenten gegeniiber dem heutigen Zustand zusatzliche Emissionsreserven geschaffen werden.
Die Untersuchung zeigt, dass die Kontingente mit den Belangen des Immissionsschutzes in der
Bauleitplanung und den Anforderungen nach TA Larm vereinbar sind.
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Aus den Emissionskontingenten resultieren folgende Immissionskontingente:

Pegelvergleich Immissionsrichtwert — Kontingentpegel, Angaben in dB(A)

Immissionsort | Nutzung | Immissionsrichtwert Kontingent Pegeldifferenz Richtwert - Kontingent
LT LrN LT LrN LrT,diff LrN,diff

10 01 WR 50 35 29,6 14,6 -20,4 -20,4
10 02 WA 55 40 33,3 18,3 -21,7 -21,7
1003 WA 55 40 35,0 20,0 -20,0 -20,0
10 04 SOS 55 34,0 -21,0

1010 WA 55 40 38,3 233 -16,7 -16,7
1011 WA 55 40 35,1 20,1 -19,9 -19,9
10 12 WR 50 35 33,7 18,7 -16,3 -16,3
1013 MI 60 45 51,3 36,3 -8,7 -8,7
10 14 GI 70 70 44,4 29,4 -25,6 -40,6
1015 GI 70 70 44,3 29,3 -25,7 -40,7

Aus der Untersuchung ergibt sich folgende Festsetzung:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche ein Emissionskontingent Lek
nach DIN 45691 von L gx = 60 dB(A) / m? tags (6:00 h — 22:00 h), sowie ein Emissionskontingent
von L gx =45 dB(A) / m? nachts (22:00 h — 6:00 h) nicht Gberschreiten.
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.
Ein Vorhaben, dem eine ganze Teilflache i zuzuordnen ist, ist dann schalltechnisch zulassig, wenn
der nach TA Larm unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr,j der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an
allen maRgeblichen Immissionsorten j der Bedingung
Lj<=Lexi—ALjj

erfullt. Die Berechnung von A L i; erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 4.5 Sind dem Vorhaben
mehrere Teilfldchen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen, gilt:

L . <= 10 |g >3 10 0,1(LEK,i—ALij)/dB dB
wobei die Summation Gber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teil-
flachen erfolgt (Summation).

4.7.2 Verkehrslarm

Durch die Nahe zur Ortsstrale B 17 (alt) ist der dstliche Teil des Planungsgebietes erheblich durch
Verkehrsldrm belastet.

Schitzbedirftige, gewerbliche Nutzungen wie Blrordume und Aufenthaltsrdume missen deshalb
von der Fahrbahnmitte der B 17 (alt) ein Abstand von mind. 25 m einhalten. Bis zu einem Abstand
von mind. 40 m von Fahrbahnmitte ist bei Sichtverbindung zur B 17 ein Nachweis zur Luftschall-
dadmmung von AuRRenbauteilen gemafl DIN 4109 zu fuhren.

Aufgrund der Verkehrslarmbelastung sind Betriebswohnungen im Bereich des GE 2 ausgeschlos-
sen.
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5. Flachenbilanzierung

Art der Flache Grofe der Flache Anteil der Flache

Grundstiicksflachen 61.213 m? 77,51%
davon Flache innerhalb der Baugrenzen 55.195 m? 69,89%
davon maximal uberbaubare Flache (GRZ = 0,8) 48.970 m? 62,00%
davon als private Griinflache festgesetzt 1.479 m? 1,87%
davon nicht Gberbaubare Flache 6.018 m? 7,62%
bisherige Uiberbaubare Grundstiicksflache 35.806 m? 45,34%
neu dazu gekommene Uberbaubare Grundstiicksflache 19.413 m? 24,58%
ErschlieBungsflachen 10.996 m? 13,92%
davon StralRenverkehrsflache 10.194 m? 12,91%
davon FuBweg 802 m? 1,02%
davon Stral3enbegleitgriin mit Stellplatzen 1.664 m? 2,11%
Offentliche Griinflachen 6.913 m? 8,75%
Gesamtflache Geltungsbereich 78.979 m? 100%

6. Eigentumsverhiltnisse und Planrealisierung

Die Grundstiicke befinden sich gréfitenteils in Privatbesitz. Mit einer raschen Realisierung von
Baumalnahmen in Teilbereichen ist zu rechnen.
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