Die Stadt Landsberg a. Lech erlésst aufgrund

- der 8§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stédte vom 21.12.2006
(BGBI. I S. 3316)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.S. 796), zuletzt geandert am 26.07.2006
(GVBI. S. 405)

- des Art. 81 der Bayer. Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVB. S 588)

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

- der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und Gber die Darstellung
des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58/1991)

diesen von der Arge Stadtmuller.Burkhardt.Architekten und Planungsbiro

W. Daurer Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner gefertigten

einfachen Bebauungsplan "ALTORT ELLIGHOFEN" fir die

Grundsticke der Gemarkung Ellighofen im nebenstehenden Geltungsbereich

als Satzung.

|. PLANZEICHENERKLARUNG

A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

MD Dorfgebiet nach 85 BauNVO - Die Ausnahme (Vergnigungsstdtte)
nach §5 Abs. 3 BauNVO wird nicht zugelassen.

A AAAA Flachen fur den Gemeinbedarf

A Althofstelle
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Flachen for Garagen/Stellplatze

Anzahl der Vollgeschosse zwingend

min/max zuldssige Wandhéhe in Metern -
Definition der Wandhséhe gemaf BayBO

Héchstzulassige Geschossfléche pro Bauraum

Flache fur Landwirtschaft

Offentliche Grinflache

Ortstypische Freiflache mit landwirtschaftlicher
Nutzung oder Gartenbereich

Besonders markanter ortsbildprégender GroBbaum,
zu erhalten

Pragender Baum (meist straBenbegleitend),
zu erhalten

Pragender Obstbaum im Einzelstand,
zu erhalten

Obstgarten, flachenhafter Obstbaumbestand
(unterschiedlichen Alters) mit besonderer
Lebensraumfunktion,

zu erhalten

Obstbaum Altbestand,

zu erhalten

Hecke/Gebusch/Gehdlz,

zu erhalten
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B. ZEICHNERISCHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Bei Gewasser lll. Ordnung ist die Errichtung baulicher Anlagen, die weniger
als 60 m von der Uferlinie entfernt liegen, wasserrechtlich genehmigungspflichtig.

——— 20 KV-Leitung der LEW AG

Transformatorenstation Nr. 592 B

®



Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Fur bestehende bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Gebéude, Garagen, Einfahrten,
Einfriedungen etc.) und Nutzungen besteht Bestandsschutz. Bei Anderung bzw. Erneuerung der
Anlage sind die Vorschriften dieser Satzung zu beachten.

1.0 Art der Nutzung
1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Dorfgebiet (MD) gem §5 BauNVO

festgesetzt.

1.2 Die Ausnahme (VergnUgungsstétte) nach 85 Abs. 3 BauNVO wird nicht zugelassen.
1.3 Beherbergungsbetriebe sind im Geltungsbereich nur ausnahmsweise zul@ssig.

1.4 Die Gréfe der zuléssigen Einzelhandelsbetriebe wird auf max. 500 m?

Nettoverkaufstléche beschrankt.

1.5 In den bestehenden Gebéauden, die au3erhalb der durch die Baugrenzen gebildeten
Uberbaubaren Flachen liegen, sind nur folgende Nutzungen zuléssig:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

b) Betriebe zur Be- und Bearbeitung und Sammlung Land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse

c) Einzelhandelsbetriebe bis max. 500 m? Nettoverkaufsflache, Schank-
und Speisewirtschaften

d) sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie der Versorgung
der Bewohner des Gebiets dienende Handwerksbetriebe

1.6 Tiefgaragen sind nicht zuldssig

2.0 Maf3 der baulichen Nutzung
2.1 Die Anzahl der Vollgeschosse wird fur alle Hauptgebéude

auf max. zwei Vollgeschosse unterhalb des Dachraumes beschrénkt.
Ein Kniestock Uber dem zweiten Vollgeschof} ist Uber den Bestand

hinaus unzul@ssig.
3.0 Bauweise
3.1 Bei Um- bzw. ErsatzbaumaBBnahmen im Bereich der Althofstelle ist die

Bauweise des bestehenden Gebdudes aufzunehmen.

3.2 Die Einzelhduser sind nur in Form von freistehenden Einfamilienhéuser zuléssig.



3.3 Ferienwohnungen und Einliegerwohnungen sind der zuléssigen
Geschossfléche und den maximal zuldssigen Wohneinheiten

anzurechnen.

3.4 Die héchstzuléssige Anzahl Wohneinheiten kann im Baukérper sowohl
vertikal als auch horizontal gereiht werden. Alle Wohneinheiten zusammen
gelten als ein Wohngebdude. Die Gebdudegestaltung (4.0) ist entsprechend
anzuwenden. Eine Einfriedung/Sichtschutz/Heckenabtrennung fur eine Gartenteilung
ist nicht zul@ssig. Auf eine durchgéngige Freifldchengestaltung ist zu achten.

4.0 Gebdaudegestaltung
4.1 Baukérpergrundform

Bei Um- bzw. Ersatzbaumafinahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle sind
die Proportionen des Altgebdudes beizubehalten.

Bei allen Geb&uden im Geltungsbereich muss grundsétzlich die Traufseite
mind. 1/5 langer sein als die Giebelbreite.

4.2 Déacher

4.2.1 Bei Um- oder ErsatzbaumaBnahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle ist die
Dachform und -neigung des Bestandes beizubehalten. Als Dachform for
alle Haupt- und Nebengeb&ude wird Satteldach bis max. 40° DN festgesetzt.
FUr untergeordnete Anbauten/Nebengebdude sind ausnahmsweise Pultdacher
zulassig, wenn die Firsthdhe an ein héheres Hauptgebdude angebaut wird.

4.2.2 Alle Satteldachfléchen sind mit Ton- oder Betondachstein in naturroten Farbténen

einzudecken.
4.2.3 Dachgauben und Dachfléachenverglasungen gréfer als 2 m2 sind nicht zuléssig.

4.3 Fassaden

4.3.1 Bei Um- oder Ersatzbauten von (Alt)-Hofstellen ist das duBBere
Erscheinungsbild eines landwirtschaftlichen Anwesens insoweit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen, dass eine optische Gliederung in Wohnteil und
(ehem.) Tennenteil ablesbar bleibt. Der Wohnteil ist zu verputzen, der (ehem.)

Tennenteil ist mit einem Holzschild zu verkleiden.

4.3.2 Wenn auf dem Grundstiick der (Alt)-Hofstellen zusétzlicher Bauraum ausgewiesen
ist, mUssen diese Gebdude vollsténdig mit einem Holzschild verkleidet werden.

4.3.3 Loggien sind grundsatzlich unzul@ssig. Ausnahmsweise sind symmetrische
Giebellauben im Bereich des holzvermantelten Giebeldreiecks auf der

straBenabgewandten Seite zul@ssig.



4.3.4 Fassaden sind glatt zu verputzen (kein Zierputz). Als Anstrich fir die Putzfléchen
sind nur Weifténe zugelassen. Fassadenverkleidungen sind nur als Holzmantel
mit naturbelassener Oberflache oder mit einer Lasur aus Holzténen zuléssig.

4.3.5 Die geputzten AuBenfassaden sind grundsétzlich mit vertikal und horizontal
gegliederten, dem Mauerwerksbau entsprechenden Offnungen zu versehen.
Tor-Fenster-Kombinationen ohne mind. 0,50 m Zwischenpfleiler sind unzuldssig.
Fur die Fenster- und Fenstertiren Uber 1 m? in verputzten Mauerfléchen von (ehem.)
Hofstellen sind Holzklappléden oder Holzschiebeléden anzubringen. Anstelle der
Holzladden kénnen ausnahmsweise in Putzstruktur und Farbe abgesetzte Fenster-
einfassrahmen zugelassen werden, wenn diese dem historischen Fassadenbild entsprecher

4.3.6 Fenster und Turen sind in Holz, Holz-Alu oder Kunststoff zul@ssig. Als Farbténe sind nur

Lasuren in Holzténen oder der Farbton weif} zugelassen.

4.3.7 Garagentore/Tennentore/Werkstatttore etc. sind in der AuBenansicht nur mit
Holzoberfléchen zuldssig.

4.3.8 Als Balkonbristungen sind nur Holz- oder einfache Metallkonstruktionen zuléssig.

4.4 Gewerbliche Nutzung, Schaufenster, Werbeanlagen
4.4.1 Fur Werbeanlagen ist die Landsberger Auenwerbungssatzung in der jeweils
gultigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fir Wohngebiete

anzuwenden.

4.5 Vorhdusl, Eingangstberdachung
Angebaute Vorhdusl sind unzulassig, wenn sie sich nicht harmonisch in
die Gesamtgestaltung einfugen. Die Verwendung von farbigen oder trans-
parenten Kunststoffplattten sowie Leichtmetallkonstruktionen ist unzul@ssig.
Fur Eingangstberdachungen/Vorhdusl sind traditionelle Baustoffe
wie verputztes Mauerwerk, Massivholz, farbloses Glas, Dachplatten etfc. zu
verwenden. Kleinere Bauteile sind ausnahmsweise auch mit Zink-, Titanzink-
oder Kupferbedachungen zuléssig. Betonkragplatten und Glasbau-

steine sind unzuldssig.

4.6 Gebaudesockel
Gebdudesockel sind als Putzsockel auszufihren und farblich der Hausfassade
anzupassen.
Verkleidungen von Gebdaudesockeln, Hauseingéngen, Schaufenstern etc. sowie
Einfassungen derselben mit Klinkerriemchen, Mosaiksteinen, Fliesen etc.
sind unzul@ssig. Hauseingangsstufen, Terrassenflachen etc. sind mit unglasierten
rauhen Materialien zu belegen bzw. zu errichten (Tonziegel, Spaltplatten, Granit,

Naturstein, Holz, Betonstein) und im Farbton auf Fassade/Dach abzustimmen.



4.7 Antennen, Solaranlagen

4.7.1 Auf Mehrfamilienh&usern ist nur eine Gemeinschaftsantenne zuléssig. Sa-
tellitenanlagen sind auf der Dachfléche so anzuordnen, dass sie von der &ffentlichen
Verkehrsfléiche aus méglichst nicht einsehbar sind.

4.7.2 Thermische Solaranlagen (Kollektoren) sind bis zu einer Flédche von max. 6 m? verfahrensfrei
zuléssig. DarUber hinaus kénnen Kollektor- und Fotovoltaikflachen, sofern das Ortsbild
nicht beeintréchtigt wird, als Ausnahme und in einer zusammenhdngenden Flache

zugelassen werden.

5.0 Freiflachengestaltung

5.1 Garagen, Nebengebdude und Stellplétze

5.1.1 Garagen dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen, innerhalb der
mit Flachen fir Garagen bezeichneten Baurdume oder bei Erneverung bzw. Wieder-
errichtung an gleicher Stelle und mit max. gleicher Gréfie von bestehenden bauaufsichtlich

zul@ssigen Garagen errichtet werden.

5.1.2 Die Wandhéhe von Garagen und Nebengebduden dirfen traufseitig am héchsten
Punkt 3,00 m nicht Gberschreiten. Gemessen wird an der Auflenwand von Oberkante
FertigfuBboden bis OK FuBpfette. Garagen und Nebengebdude sind erdgeschossig

auszufihren.

5.1.3 Landwirtschaftlich genutzte Geb&ude dirfen bei Erneuerung auch auBBerhalb der
Uberbaubaren Fléchen an gleicher Stelle und in max. gleicher Gréfle errichtet werden.

5.1.4 Entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Landsberg am Lech sind die Anzahl der
Stellplatze aut dem Grundstick nachzuweisen.

Garagenvorplétze kénnen als Stellplétze angerechnet werden.

5.1.5 Stellplétze durfen nicht versiegelt werden. Sie sind als wassergebundene Decke, als
Schotterrasen, Pflaster in Kleinformaten mit offenen Fugen oder Rasenpflaster mit einer
Fuge von mindestens 2,5 cm anzulegen.

5.1.6 Die Einfahrten zu den Garagen sind mit wassergebundener Decke,
wasserdurchlassigen Pflasterarten oder Pflaster mit offenen Fugen oder Rasenfugen

auszubilden.

5.2 Einfriedungen
5.2.1 Fur die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungssatzung der Stadt
Landsberg am Lech in der jeweils gUltigen Fassung.

5.2.2 Bei Grundsticksteilung ist eine Einfriedung grundsétzlich nicht erlaubt,
bei Reihen- und Doppelhéusern ist diese Regelung jedoch aufgehoben.



5.3 Aufschittungen und Abgrabungen
5.3.1 Veranderungen der Geléndeoberflache dirfen nur in dem zur Durchfihrung des Bau-
vorhabens erforderlichen Ausmaf3 ausgefihrt werden. Die natirliche Geléndeoberfléche

ist weitmdglichst zu erhalten.

5.3.2 Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stitzmauer

und ohne kinstliche Béschungen anschlieen.
5.3.3 Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses sind unzul@ssig.
5.4 Lagern, Abstellen etc.
Lager fur Schrott, Abfélle sowie Autowrackplétze und &hnlich wirkende Lager-
flachen sind unzuléssig.
Das Aufstellen von Wellblechgaragen und die Anordnung von Stellplétzen
fur Wohnwagen und Boote sowie oberirdische Lagerbehdalter t0r flussige und

gasférmige Stoffe im Freien ist unzuléssig.

6.0 Griinordnung

6.1 Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Bdumen und Stréuchern sind
einheimische und den einheimischen &hnliche Arten zu wéhlen.

Gast- und Ziergeholze sind nur in gestalterisch begrindeten Bereichen zuldssig.

6.2 Der in die Bebauungsplanzeichnung eingetragene prégende Baumbestand ist
von den jeweiligen Grundstickseigentimern als Ensemble zu pflegen und zu erhalten.
Bei Ersatzpflanzung kann der Standort fir den neuen Baum um bis zu 3 m vom alten
Standort abweichen. Werden eingegangene oder neue Gehélze gepflanzt, so sind nur

heimische Arten aus nachfolgender Liste zuléssig.

6.3 Die zu pflanzenden Béume sind in folgende Wuchsklassen eingeteilt:

1. Wuchsklasse - Baume Uber 15 m Héhe
2. Wuchsklasse - Baume bis 15 m Hohe

Folgende Arten werden hierfir vorgeschrieben:

B&ume 1. Wuchsklasse:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Sand-Birke
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Juglans regia - Walnuf3

Quercus robur - Stiel-Eiche



Tilia cordata - Winter-Linde
Mindestpflanzgréfe: Hochstamm/in begrindeten Ausnahmefallen
Stammbusch 3xv., m. B., 18-20

Baume 2. Wuchsklasse:

Alnus incana - Grau-Erle’

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus padus - Trauben-Kirsche'

Sorbus aria/aucuparia - Mehlbeere/Eberesche
Mindestpflanzgréfle: Hochstamm/in begrindeten Ausnahmefallen
Stammbusch 3xv., m. B., 14-16

! nur an offenen Gewdssern verwenden

Benétigter Pflanzraum:

Baume 1. Wuchsklasse: Baumgruben 2,0 x 2,0 m, 80 cm tief

Baume 2. Wuchsklasse: Baumgruben 1,5 x 1,5 m, 60 cm tief

StraBenbéume: Baumscheiben in befestigten Flachen mindestens 3,0 m Durchmesser,

80 cm tief

6.3.1 Obstbdume sind ausschliellich als einheimische, bewdhrte Obst-Hochstamme zu
pflanzen, wie z. B. :
Brettacher
Ernst Bosch
Gewirzluiken
Grahams Jubildumsapfel
Jakob Fischer
Korbiniansapfel KZ3
Rheinischer Bohnapfel
Schéner von Herrnhut
Wettringer Traubenapfel
sowie in zusdtzlichen robusten Lokalsorten.
Doppelte Phillipsbirne
Gelbmostler
Gute Grauve
Oberdsterreichische Weinbirne
Stuttgarter GeiBhirtle
Mindestpflanzgréfie: Hochstamm 10-12



6.3.2 Strauchpflanzungen sind nach Méglichkeit mit folgenden Straucharten auszufihren:
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Evonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Ribes alpinum 'Schmidt' - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose
Rosa spec. - Rosen div. Arten
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Salix caprea - Sal-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
MindestpflanzgréBe: vStr. 60-100

6.3.3 Geschnittene Hecken sind als Einfriedungen zum dffentlichen StraBenraum hin

nicht zul@ssig.

Hecken an den Grundstiicksgrenzen zum Nachbargrundstiick im inneren
Siedlungsgebiet sind mit folgenden Arten erlaubt:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Ligustrum vulgare - Liguster

Ribes alpinum 'Schmidt' - Alpen-Johannisbeere
Nicht gestattet sind Hecken mit Nadelgehdlzen und buntlaubigen Gehdlzen.

6.3.4 Zur jeweiligen Eingabeplanung ist ein Freiflachengestaltungsplan im MaBstab von
mindestens 1:200 vorzulegen, der konkrete Aussagen zu den Festsetzungen des

Bebauungsplanes und insbesondere der Grinordnung enthélt.
IIl. HINWEISE

1. Eventuelle Larm- und Geruchsimmissionen von umliegenden landwirtschaftlichen
Betrieben und aus der Bewirtschaftung von im Nahbereich eines Bauvorhabens gelegenen
landwirtschaftlichen Flachen sowie aus dem zugehdrigen landwirtschaftlichen Verkehr
kénnen nicht ausgeschlossen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass derartige

Immissionen als ortstblich zu bewerten und deshalb nach § 206 BGB hinzunehmen sind.



. Die Abstandsfléchen nach der Bayer. Bauordnung (BayBO) werden durch die
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gréBtenteils verrringert bzw. entfallen
ganzlich. Auf die Einhaltung der Brandschutzvorschriften nach Art. 12/24-30 BayBO
wird deshalb besonders hingewiesen.

. Denkmalpflegerische Belange, bezogen auf mégliche im Planungsgbiet liegende Bau- und

Bodendenkmadler sind besonders zu beachten.

. VERFAHRENSHINWEISE

. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 25.07.2007 die Aufstellung des
einfachen Bebauungsplans nach § 30 Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde
am 08.07.2009 ortstblich bekannt gemacht.

. Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde durchgefihrt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB
vom 23.03.2009 bis 22.04.2009 sffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum wurden auch
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB die Stellungnahmen der Behérden und

sonstigen Trager éffentlicher Belange eingeholt.

. Die Stadt Landsberg am Lech hat mit Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
vom 22.07.2009 die Bebauungsplan-Anderung/Ergénzung geméaB § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Lansberg am Lech, den 27.07.2009

Lehmann

Oberburgermeister

. Der Bebauungsplan wird geméf § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 BekV und § 39 der
Geschaftsordnung des Stadtrates im Landberger Tagblatt, Ausgabe vom 30.07.2009 mit
Hinweis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech

bereitgehalten.
Landsberg am Lech, den 27.07.2009

Lehmann

Oberbirgermeister



