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Die Stadt Landsberg am Lech erlasst aufgrund

- der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt berichtigt am
16.01.1998 (BGBL. | S. 137)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiur den Freistaot Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBL.S.796)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung i.dF. der Bekanntmachung vom
24.07.1998 (GVBL. S. 4£39)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0)
in der Fossung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert om
22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- der Verordnung uber die Ausarbeifung der Bauleitpldne und uber die
Darstellung des Ploninhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S.
58/1991)

diesen vom Stadfbauamt Landsberg am Lech getfertigten Bebauungsplan
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fir die Grundsticke FL. Nen. 512 und 513 der Gemarkung Ellighoten als
Satzung.

. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

10 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Die Ausnahmen
nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung

zB. Il (1+D) 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hachstmali -
Die Klammerangabe ist als Hinweis zu werten, dali durch die
Festsetzung einer max. Wandhohe und Firsthohe das oberste
Vollgescholi im Dachgescholi zu liegen kommt.

z.B. 0,20 2.2 Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstmal
Die festgesetzten Grundfldchen dirfen - auch tber die in § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO genannten Grenzen hinaus - um die Fldchen
der in § 19 Abs. & Nen. 1 - 3 BauNVO genannten Anlogen uber-
schritten werden.

2.3 Geschofifldchenzahl (GFZ) als HochstmaB

z.B.

zB. WH 4,00m 2.4 Wandhohe im Sinne dieses Bebauungsplanes als Hochstmal
in Meter (m)
Als Wandhohe gilt das senkrecht ermifttelte MaB von Ober-
kante FertigfuBboden des Erdgeschofles bis zum Schnittpunkt
der Unterkante Sparren mit der Auflenkante der Gebdude-
umfassungsmauer.

zB. FH 9,00m 25 Firsthohe als HochtstmaB in Meter (m)
Das senkrecht ermittelte MaB wird hierbei von Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschofes bis zum obersten Firstpunkt
des Firstziegels gemessen.

3.0 Bauweise und Bougrenzen

A 3.1 nur Doppelhduser zuld@ssig

A 3.2 nur Einzelhduser mit max. 2 Wohnheiten je Einzelhaus
zuldssig
3.3 Baugrenze

Nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen durfen auch nur inner-
halt der dberbaubaren Fldchen errichtet werden. Davon ausgenommen
sind jedoch folgende Nebenanlagen:

1. Terrassen

2. Einfriedungen

3. Miillhduschen

Lk, Gartengerdtehduschen, Garfenlauben und Pergolen bis zu einer Nutz-
flache von insgesamt 6 m2? sowie privat genutzte Gewdchshduser bis
zu einer Nutzfldche von maox. 12 m? unter Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie (=Hinterkante Geh-
steig).
Hinweis: Unter Gewdchshauser sind nicht Wintergarten zu verstehen.

k.0 Verkehrstlachen

4.1 befohrbarer offentlicher Wohnweg (ver-
kehrsberuhigter Bereich) mit Grinstreifen
als Maogerrasen und MaBangabe in Mefter (m)

k.2 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

IR
Tz b3 otfentlicher Gehweg

Offentliche Parkfliche

4.4 StraRenbegrenzungslinie

5.0 Versorgungsanlogen

Oberflurhydrant - neu

6.0 Grunflachen

6.1 offentliche Grinfldchen

6.4 Anpflanzen: Bdume

Obstboum - Sortenwahl noch Projektplanung
Hochstamm, St.U. 8/10 ctm

@ 0

Kirschbaum - Sortenwahl nach Projektplonung
Hochstamm, St.U.20/25 ctm

Kaiser-Linde - Tilia Pallida
Hochstamm, St.U. 20/25 cm

6.5 Je 300 gm Baugrundsticksfldche ist bzw. sind mindestens ein
ein hochwiichsiger Laub- oder zwei Obstbdume zu ptlanzen und
zu unterhalten. Als Heckenbepflanzung sind nur Laubgeholze
erlaubt.

6.6 Die Garageneintahrten, Park- und Stellpldtze sind als be-
festigte Vegetationstldchen (Schotterrasen, Rasengitterstei-
ne, Pflasterrasen) oder in durchldssigem Verbundpflaster
auszufiihren.

6.7 Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen freige-
legt werden. Ebenso sind grundsdfzlich keine Anbgschun-
gungen zuldssig.

6.8 Fir die Errichtung von Einfriedungen gilt die Einfriedungs-
satzung der Stadt Landsberg a. Lech in der jeweils gil-
tigen Fassung. Ergdnzend hierzu wird festgesefzt, daf3 die Ein-
friedung zwischen den Grundsticken max. 1,50 m hoch sein
darf.

6.9 Die Hohenluge der natirlichen Geldndeoberfldche dart aous-
serhalb der iberbaubaren Flachen nicht gedndert werden.
Art. 10 BayBO bleibt unberuhrt.

7.0 Garagen und Stellplatze

r————"
I Go : 7.1 Umgrenzung von Fldchen fiur Garagen;
L Diese boulichen Anlagen durfen nur innerhalb der im Plan
gekennzeichneten Fldchen errichtet werden.
7.2 Die Anzohl der erforderlichen Stellpldtze bestimmt sich
nach der Satzung der Stadt Landsberg am Lech iber die
Zahl zu errichtender Kraffohrzeugstellpldtze und Garaogen
sowie deren Ablosung in der jeweiligen giltigen Fassung.
8.0 Gebdude

8.1 Die Oberkante des ErdgeschoftuBbodens darf nicht hoher als 30 cm iber
dem duferen Fohrbahnrand der Gffentlichen Verkehrsfldche liegen (dem Ein-
gang zugeordnet).

8.2 Erker sind nicht zuldssig.

8.3 Die Ldnge der Balkone darf aon der Traufseite nicht mehr als 50 v.H. und
an der Giebelseite nicht mehr als 75 v. H. der jeweiligen Wandldnge bzw.
Wandbreite betragen.

8.4 Die Gebdude sind ldnger als breit auszufihren. Die ldngere Gebdudeseite
mufl parallel zur Firstrichtung verlaufen. Die Gebdudetiefe (=Giebelbreite) darf
dabei nicht mehr als 10 m betragen.

8.5 AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerfldchen
oder in Holzbouweise auszufihren. Auftfallende, unruhige Putz- und Betonstruk-
furen sowie Fassadenverkleidungen als Faserzement oder Kunststoff sind un-
zuldssig. Die Fassaden sind weiB oder in pastellfarbenen Tonen zu streichen.

9.0 Dacher
SD 9.1 symetrische Sattelddcher
7.8.36° 9.2 Dachneigung in Altgrad
<4—¥» 93 Firstrichtung zwingend

9.4 Dachgauben durfen zusammengerechnet ein Drittel der Dach-
ldnge nicht uberschreiten. Die Gaube darf einzeln nicht brei-
ter aols 1,50 m ausgefihrt werden. Gouben sind mit einem
Safteldach zu erstellen. Vom Ortgang ist ein Mindestab-
stand von 1,50 m einzuhalten.

9.5 Dachvorspringe diurfen am Ortgang max. 40 c¢cm und an der
Traufe max. 60 cm betragen.

9.6 Die Ddcher sind mit nafturroten Dachziegeln oder optisch
gleichartigen aber gleichfarbigen anderen Materialien zu
decken.

9.7 Dacheinschnitte (sog. negative Dachgauben) sind unzuldssig.

9.8 Die Wohngebdude, Garagen und sonstige Gebdude auf einem
Baugrundstiick sind mit gleicher Dachneigung auszutihren.
Abweichungen sind bei freistehenden Garagen und Nebenge-
bduden mit einem VerringerungsmaB von max. 6 © zuldssig.

10.0 Werbeanlaogen

10.1 Fur Werbeanlagen ist die Saotzung der Stodt Londsberg am Lech iber Auflen-
werbung in der jeweils giltigen Fassung hinsichtlich der Bestimmungen fir
Wohngebiete anzuwenden.

10.2 Waorenoutomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzuldssig.

11.0 Elektrizitats- und Fernmeldeleifungen

Samtliche Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind unterirdisch zu verlegen. Die Kabelverteilerschrdnke dirfen
sich nicht im Bereich von Sichtdreiecken befinden. Sie sind in den Bougrund-
sticken so anzuordnen, dafi sie die StraRenbegrenzungslinie nicht iberschrei-
ten.

12.0 sonstiges

i::] 12.1 Glrenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebaouungs-
plans

Zohl der
Baugebiet | Vollgeschosse
GRZ | GFZ 12.2 Nutzungsschablone
Dachform
- |u. -neigung
.| WH
Bouweise FH

7B+ 4 123 MaBangabe in Meter

I 12.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

vorgeschlogene Grundstiicksgrenze

_

bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlogene Gebdude

Oberflurhydrant - vorhaonden

Il. Verfahrenshinweise

1. Der Stadtrat Landsberg am Lech hat in der Sitzung vom 14.11.2001
die Autstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluR
wurde am 23.07.2002 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplonung nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde durchgefiihrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gemdB § 3  Abs. 2
BauGB vom 15.10.2003 bis 14.11.03 offentlich ousgelegt.

4 Die Stodt Landsberg am Lech hat mit Beschlull des Bau- und Umweltaus-
schusses vom 19.11.2003 den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BaouGB als
Satzung beschlossen.

5. Der Bebauungsplan wird gemdB § 10 Abs. 3 BauGB, § 1 Abs.
2 Nr. 3 BekV und § 39 der Geschidftsordnung des Stadfraotes im Lands-
berger Tagblatt der Ausgabe vom 05.12.2003
mit Hinweis auf 8§ &4 Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekonntgemacht.
Die Bebauungsplandnderung mit Begrindung wird zu jedermanns Einsicht
in der Stadtverwaltung Landsberg am Lech bereitgehalten.

Landsberg am Lech, den 20.11.2003

Lehmann
Oberbiirgermeister
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